Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI"
z dnia <data wydania aktu>r.

w sprawie warunkow najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie jednostek
organizacyjnych podleglych i nadzorowanych przez ministra wlasciwego do spraw

wewngtrznych

Na podstawie art. 185 ust. 3 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Stuzbie Ochrony Paristwa
(Dz. U. poz. 138) zarzgdza sig, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okre$la warunki naymu lokali mieszkalnych znajdujgcych sig
w budynkach bgdgcych wtlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie jednostek
organizacyjinych podlegtych i nadzorowanych przez ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych, a takze podstawy ustalania czynszu za najem tych lokali oraz sposéb obliczania

wysokosci czynszu najmu za te lokale, w tym warunki, na jakich nastepuje najem lokalu.

§ 2. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, o ktérym mowa
w § 1, zawiera si¢ na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez organ wiasciwy
w sprawie przydzialu 1 oprézniania lokali mieszkalnych oraz przydzialu 1 oprézniania
tymczasowych kwater przeznaczonych dla funkcjonariuszy Sthuzby Ochrony Panstwa.

2. Wynajmujacym jest jednostka organizacyjna, o ktdrej mowa w § 1, w ktorej zarzadzie

pozostaje lokal.

§ 3. 1. Najemca od dnia przekazania lokalu oplaca czynsz i oplaty niezalezne od
wynajmujgcego. Wysoko$¢ czynszu najmu okreéla sig¢ w umowie.

2. Czynsz najmu oblicza si¢. biorgc za podstawe stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego uchwalong przez rade gminy wlasciwa terytorialnie dla miejsca
polozenia budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegélnosct:

' Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dzialem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne,
na podstawie § | ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu dzialania Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji (Dz. U. poz. 97).
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potozenia budynku;
potozenia lokalu w budynku;
wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

ogolnego stanu technicznego budynku.

§ 4. Warunki najmu lokali znajdujacych si¢ w budynkach, o ktorych mowa w § I,

obejmuja przestrzeganie obowigzkéw zwigzanych z tym najmem przed jego nawiazaniem. w

trakcie trwania tego stosunku, jak réwniez obowigzkéw zwigzanych z jego ustaniem.

§ 5. Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza si¢ protokdl, ktory okresla stan

techniczny i1 stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen. Protokdl stanowi

podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

1)

2)

§ 6. 1. Wynajmujacy jest obowigzany do:

utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszezen 1 urzadzen budynku,

shuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia;

dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen oraz przywrocenia

poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z wyjatkiem

pokrycia szkdd powstalych z winy najemcy;

dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia

technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszeza:

a) dokonywania napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej
i cieplej wody bez armatury 1 wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, telefonicznej, anteny zbiorcze] — z wyjatkiem osprzetu,

b) dokonywania wymiany piecoéw grzewczych, stolarki okiennej 1 drzwiowe) oraz
podtdg, posadzek 1 wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce,

wynajmujgcy jest obowigzany wymienic catkowicie zuzyte elementy wyposazenia.
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2)

§ 7. 1. Najemnca jest obowigzany:

utrzymywac lokal we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
porzadku domowego;

dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze¢sci budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia

zsypoOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
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2. Najemc¢ obcigza naprawa i konserwacja:

podtog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz sciennych oklfadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

okien i drzwi;

wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana;

trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikoéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang;
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorcze,

piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw;

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego — takze jego wymiana;

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia lokalu poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkow scian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen

kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

§ 8. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na

podstawie pisemne) umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu.

§ 9. 1. Po zakonczeniu okresu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany

odnowi¢ lokal 1 dokona¢ obcigzajacych go napraw, a takze zwrdcié wynajmujgcemu

rownowartos¢ zuzytych elementdw wyposazenia technicznego, wymienionych w § 7 ust. 2 pkt

4, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili przekazania go najemcy.

2. Wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszefi wprowadzonych przez najemce

z naruszeniem § 8 i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu,

albo ulepszenia zatrzymad za zwrotem ich wartosci, uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedlug

stanu na dzien oproznienia lokalu.



§ 10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2018 1.

W porozumieniu:

MINISTER INFRASTRUKTURY

MINISTER FINANSOW

MINISTER SPRAW
WEWNETRZNYCH
1 ADMINISTRACJI



UZASADNIENIE

Projekt stanowi wykonanie upowainienia zawartego w art. 185 ust. 3 ustawy z dnia 8 grudnia
2017 r. o Stuzbie Ochrony Panstwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 138).

Zgodnie z przywotanym przepisem, minister wiasciwy do spraw wewnetrznych w porozumieniu
z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oraz ministrem wifasciwym do spraw finansow publicznych zostat zobowigzany do
okreslenia w drodze rozporzadzenia warunkéw najmu lokali mieszkalnych znajdujgcych sie
w budynkach bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa pozostajgcych w  zarzadzie jednostek
organizacyjnych podlegtych i nadzorowanych przez ministra wiaéciwego do spraw wewnetrznych oraz
podstawy ustalania czynszu za najem tych lokali, a takze sposohu obliczania wysokosci czynszu najmu
za te lokale, uwzgledniajac warunki, na jakich nastepuje najem lokalu.

Zgodnie z projektowanym rozporzadzeniem, umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie na
podstawie decyzji administracyjne] wydanej przez organ, ktéry jest wiasciwy w sprawie przydziaty,
oprozniania i norm zaludnienia lokali mieszkalnych oraz przydziatu i oprézniania tymczasowych kwater
przeznaczonych dla funkcjonariuszy Stuzby Ochrony Panstwa. Sposob ustalania i wysokos¢ stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe]j lokalu, bedacego w zarzadzie jednostek organizacyjnych
podlegtych i nadzorowanych przez ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych, oblicza sie, biorgc za
podstawe stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uchwalona przez rade
gminy wiasciwag terytorialnie dla miejsca pofozenia budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$é uzytkowa.

W projekcie okredlono obowigzki wynajmujgcego oraz najemcy, a takze rodzaj dokumentu, na
podstawie ktérego nastepuje wzajemne przekazanie lokalu mieszkalnego.

Wejicie w Zycie rozporzadzenia nie wywoia dodatkowych skutkdw finansowych dla budzetu
paristwa.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisow technicznych w rozumieniu rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji
norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597) | nie podlega notyfikacji Komisji
Europejskiej.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedtozenia instytucjom i organom Unii Europejskiej oraz
Europejskiemu Bankowi Centralnemu w celu uzyskania opinii, dokonania konsultacji lub uzgodnienia,
o ktdrych mowa w § 39 uchwaty nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministrow (M.P. z 2016 r. poz. 1006 i 1204).

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.

Projekt zostat, zgodnie z § 32 ust. 2 uchwaty nr 190 z dnia 29 paZzdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministréw, przekazany do koordynatora oceny skutkéw regulacji w Kancelarii Prezesa Rady
Ministréw, z prosbg o zaopiniowanie w tym zakresie.



Nazwa projektu: Data sporzadzenia;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji | 12.12.2017 r.

w sprawie warunkoéw najmu lokali mieszkalnych znajdujgcych sie
w  budynkach bedacych wifasnoscia Skarbu Panstwa | Zrodto: art. 185 ust. 3 ustawy z dnia 8 grudnia
pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych | 2017 r. o Stuzbie Ochrony Panstwa (Dz. U. 2
i nadzorowanych przez ministra wiasciwego do spraw | 2018 r. poz. 138}

wewnetrznych

Ministerstwo wiodgce i Ministerstwa wspétpracujace: Nrw wykazie prac: 281

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji
Ministerstwo Infrastruktury
Ministerstwo Finanséw

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra,
Sekretarza Stanu lub Podsekretarza Stanu:

Pan Jarostaw Zieliriski, Sekretarz Stanu

w Ministerstwie Spraw Wewnetrznych i Administracji

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu:

Pan Mariusz Cichomski, Zastepca Dyrektora Departamentu
Porzadku Publicznego MSWiA

Tel. 22 6014070

e-mail: dpp.koordynacja@mswia.gov.pl

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Projektowane rozporzadzenie w sprawie warunkéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sig w budynkach
bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa stanowi wykonanie upowaznienia zawartego w art. 185 ust. 3 ustawy z dnia
8 grudnia 2017 r. o Sfuzbie Ochrony Panstwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 138).

Zgodnie z przywotanym przepisem, minister wiasciwy do spraw wewnetrznych w  porozumieniu
z ministrem wifasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa a takze ministrem whasciwym do spraw finanséw publicznych zostal zobowigzany do okreslenia
w drodze rozporzadzenia warunkéw najmu lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajgcych w zarzadzie jednostek organizacyjnych podleghych i nadzorowanych
przez ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych, podstawy ustalania czynszu za najem tych lokali oraz sposobu
obliczania wysokosci czynszu najmu za te lokale, uwzgledniajac warunki, na jakich nastepuje najem lokalu.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Zgodnie z przedmiotowym projektem rozporzadzenia, umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie na
podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez organ wiasciwy w sprawie przydziatu, oprézniania i norm
zaludnienia lokali mieszkalnych oraz przydziatu i oprdzniania tymczasowych kwater przeznaczonych dla
funkcjonariuszy Stuiby Ochrony Panstwa. Sposdb ustalania | wysokosé stawki czynszu za 1 m? powierzehni
uzytkowej lokalu, bedacego w zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych i nadzorowanych przez ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych , oblicza sie, biorac za podstawe stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego uchwalong przez rade gminy wtasciwa terytorialnie dla miejsca polozenia budynku
mieszkalnego, z uwzglednieniem czynnikéw podwyiszajgcych lub obnizajacych ich wartosc uzytkowa.

W projekcie okreslono réwniez obowiazki wynajmujgcego oraz najemcy, a takze rodzaj dokumentu na podstawie
ktérego nastepuje wzajemne przekazanie lokalu mieszkalnego.
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3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich
OECD/UE?

Problematyka nie jest objeta prawem Unii Europejskiej. Rozwigzania przyjete w innych krajach pozostajg bez
wpiywu na projektowang regulacjg.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielkoé¢ Zrédto danych Oddziatywanie
Funkcjonariusze Dotychczas Biuro Funkcjonariusze Stuzby
Stuzby Ochrony | Ochrony Rzadu nie Ochrony Panstwa uprawnieni
Panistwa posiadato w zarzadzie do otrzymania lokalu
lokali mieszkalnych mieszkalnego bedacego
bedacych w dyspozycji wiasnoscig Skarbu Panstwa
Szefa Biuro Ochrony pozostajgcego w zarzgdzie
Rzgdu, nie jest takie jednostek organizacyjnych
mozliwe oszacowanie podlegtych i nadzorowanych
liczby funkcjonariuszy przez ministra wtasciwego do
Stuzby Ochrony spraw wewnetrznych.
Panstwa
uprawnionych do
przydzielenia takiego
lokalu.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt rozporzadzenia zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych, stosownie do wymogow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci
lobbingowe] w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz zgodnie z § 52 ust. 1 uchwaly Rady
Ministréw z dnia 29 paZdziernika 2013 r. ~ Regulamin prac Rady Ministréw {M.P. z 2016 r. poz. 1006 i 1204)
projekt zostat opublikowany na stronie Rzgdowego Centrum Legislacji w zaktadce Rzagdowy Proces Legislacyjny.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

{ceny state z ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w Zycie zmian [mln zi]

0 1 2 3 4 5 6 7 8 ) 10 | tacznie (0-10)

Dochody ogétem

budzet panstwa

IS8T

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Wydatki ogotem

budzet panstwa

IST

pozostate jednostki
{oddzielnie)

Saldo ogdtem

budzet paristwa

IST




pozostate jednostki
(oddzielnie)
Srdia Koszty wejscia projektowanego rozporzadzenia beda finansowane w ramach limitu wydatkéw

finansowania

przewidzianych corocznie w ustawie budietowej w czesci budietowej 42, bez koniecznosci

wyasygnowania srodkow poza limit dysponenta.

Dodatkowe
informacje, w
tym wskazanie
frodet danych
i przyjetych do
obliczen
zatozen

7. Wplyw na konkurencyjno$é¢ gospodarki i przedsi¢gbiorczo§é, w tym funkcjonowanie

przedsiebiorcéw oraz na rodzing, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie | O 10 tacznie  {0-
zmian 10)
w duze przedsiehiorstwa
ujeciu | sektor mikro-, matych i
pieniez | srednich
nym przedsigbiorstw
(w min | rodzina, obywatele
zt, oraz gospodarstwa
ceny domowe
state z
e )
w duze przedsiebiorstwa
ujeciu | sektor mikro-, matych i
niepien | érednich
ieznym | przedsiebiorstw
rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe
Niemie
rzalne
Dodatkowe
informacje, w
tym wskazanie | Rozporzadzenie  nie konkurencyjno$¢  gospodarki

Zrédet danych
i przyjetych do
obliczen
zatozen

i przedsiebiorczosci, w tym na funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na rodzine, obywateli i

gospodarstwa domowe.

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajaeych z projektu

X Nie dotyczy




Wprowadzane 53 obcigzenia poza |:] tak
bezwzglednie wymaganymi przez UE (szczegoly |:| nie

w odwrdconej tabeli zgodnosci). X nie dotyczy

|:| zmniejszenie liczby dokumentow |:] zwiekszenie liczby dokumentéw

D zmniejszenie liczby procedur |:] zwiekszenie liczby procedur

|:] skrocenie czasu na zalatwienie sprawy |:] wydtuzenie czasu na zafatwienie sprawy

|:| inne: |:] inne:

Wprowadzane obcigzenia sq przystosowane do | [_] tak
ich elektronizacji. [ nie
X nie dotyczy
Kementarz:
Nie dotyczy

9. Wplyw na rynek pracy

Rozporzgdzenie nie bedzie miato wptywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[ ] ¢érodowisko naturalne [[] demografia [] informatyzacja
(] sytuacja i rozwoj | [] mienie panstwowe [] zdrowie
regionalny

|:| inne:

Omdwienie

l Rozporzadzenie nie bedzie miato wptywu na obszary, o ktérych mowa w pkt. 10.
wplywu

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Rozporzadzenie powinno wejs¢ w zycie z dniem 1 lutego 2018 .

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana
zastosowane?

Z uwagi na charakter projektu, ewaluacja efektéw nie bedzie prowadzona.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty Zrédlowe, badania, analizy itp.)

Nie dotyczy.




