Projekt
ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU WsI"

w sprawie szczegoétowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw rozktadania ceny

sprzedazy na raty oraz stawek szacunkowych gruntéw

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700,

z 2008 r. Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

2) Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencje Nieruchomosci Rolnych;

3) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ Zas6b Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci Zasobu przeznaczone do
sprzedazy, z wytgczeniem nieruchomosci sprzedawanych w trybie okreslonym
w przepisach wydanych na podstawie art. 43 ust. 3 ustawy;

5) nieruchomosci zabytkowej - nalezy przez to rozumieC zabytek nieruchomy
w rozumieniu przepisédw o ochronie zabytkow i opiece nad zbytkami, wpisany do
rejestru zabytkow;

6) organizatorze przetargu — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng
Agencji;

7) pierwszym przetargu - nalezy przez to rozumieC przetarg, ktéry zostat ogtoszony
bezposrednio po ogtoszeniu wykazu, o ktérym mowa w art. 28 ust.1 ustawy;

8) przetargu ofert - nalezy przez to rozumie¢ przetarg ofert pisemnych;



9) przetargu ograniczonym — nalezy przez to rozumieé przetarg, w ktorym mogag
uczestniczy¢ wytgcznie osoby, o ktérych mowa w art. 29 ust 3b ustawy;

10) uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra w wyznaczonym
terminie, miejscu i formie wptacita wadium albo osobe zwolniong z obowigzku
wptacenia wadium, oraz stawita sie na przetarg ustny albo w wyznaczonym terminie
i miejscu ztozyta oferte w przetargu ofert, a w przypadku przetargu ograniczonego,
po zakwalifikowaniu jej do uczestnictwa w nim - stawita sie na przetarg ustny albo
w wyznaczonym terminie i miejscu ztozyta oferte w przetargu ofert;

11) pomocy publicznej — nalezy przez to rozumie¢ pomoc panstwa spetniajgcqg
przestanki okreslone w art. 87 ust. 1 Traktatu ustanawiajgcego Wspodlnote

Europejska.

§2.1. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci, stanowigcej
mienie, o ktorym mowa w art. 17a ust. 1 ustawy, przed uptywem roku od dnia jej
przejecia do Zasobu, Agencja skfada na pismie oferte sprzedazy osobie wtadajacej tg
nieruchomoscia, okreslajgc cene, warunki jej zaptaty i termin obowigzywania oferty, nie
krétszy niz 21 dni od dnia jej doreczenia. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej
Agencja zamieszcza informacje o koniecznoSci ztozenia oSwiadczenia, o ktorym mowa
w art. 28a ust. 3 ustawy.

2. W przypadku przyjecia oferty Agencja wyznacza miejsce i termin zawarcia umowy

sprzedazy.

§ 3. 1. Na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci Agencja moze sprzedac
mu te nieruchomos¢.
2. Wniosek, o ktbrym mowa w ust. 1, powinien zawierac:
1) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz rodzaj uzytkdéw i ich klasy wedtug
danych z ewidencji gruntéw i budynkéw (kataster nieruchomosci);
2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
3) zaswiadczenie wtasciwego organu gminy O przeznaczeniu nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
4) w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej — os$wiadczenie nabywcy
o powierzchni uzytkdw rolnych bedacych jego wtasnoscia.
3. W przypadku uwzglednienia wniosku, Agencja zawiadamia na pisSmie uzytkownika

wieczystego o cenie nieruchomosci, okreslonej zgodnie z art. 30 ustawy i innych



warunkach nabycia tej nieruchomosci, wyznaczajgc termin ziozenia na piSmie
o$wiadczenia o przyjeciu tych warunkdéw, nie krotszy niz 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

4. Po ztozeniu przez uzytkownika wieczystego oswiadczenia, o ktorym mowa

w ust. 3, Agencja zawiadamia go o0 miejscu i terminie zawarcia umowy.

5. Jezeli uzytkownik wieczysty bez uzasadnionej przyczyny nie stawi sie
W wyznaczonym terminie i miejscu zawarcia umowy lub nie spetni warunkéw nabycia,

okres$lonych w zawiadomieniu, Agencja moze odstgpi¢ od zawarcia umowy.

§ 4. 1. O przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci przejetej na rzecz Skarbu
Panstwa przed dniem 1 stycznia 1992 r. Agencja zawiadamia na piSmie, stosownie do
art. 29 ust. 1c ustawy, bylego wtasciciela tej nieruchomosci, jezeli jego adres jest znany
Agencji. W zawiadomieniu podaje sie dane wymienione w art. 28 ust. 2 ustawy oraz
cene i inne warunki nabycia nieruchomosci. W przypadku sprzedazy nieruchomosci
rolnej zamieszcza sie dodatkowo informacje o koniecznosci spetnienia przez nabywce
wymagania okreslonego w art. 28a ust.1 ustawy.

2. W przypadku gdy Agenciji nie jest znany adres bytego wtasciciela, zawiadomienie,
o ktorym mowa w ust1, stanowi wykaz nieruchomosci sporzgdzony
i ogtoszony stosownie do art. 28 ustawy, zawierajacy dodatkowo cene i inne warunki
nabycia tej nieruchomosci oraz termin ztozenia przez bytego wtasciciela oswiadczenia
o przyjeciu tych warunkéw, nie krétszy niz 35 dni od dnia ogtoszenia wykazu.
W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej Agencja zamieszcza
w wykazie informacje o koniecznosci spetnienia przez nabywce wymagania okre$lonego
w art. 28a ust. 1 ustawy.

3. Po otrzymaniu od bytego witasciciela nieruchomosci w wyznaczonym terminie
oSwiadczenia, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1d ustawy, Agencja zawiadamia go

o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy.

4. W przypadku, gdy byly wtasciciel:

1) ztozy oSwiadczenie o odmowie skorzystania z pierwszenstwa,

2) nie ztozy w wyznaczonym terminie zadnego o$wiadczenia,

3) zlozy w wyznaczonym terminie o$wiadczenie o skorzystaniu z pierwszenstwa na

warunkach innych niz okreslone w zawiadomieniu,



4) bez uzasadnionej przyczyny nie stawi sie¢ w wyznaczonym terminie i miejscu
w celu zawarcia umowy lub nie spetni warunkébw okreSlonych
w zawiadomieniu

- Agencja moze przeznaczy¢ nieruchomos¢ do sprzedazy kolejnej osobie majacej

pierwszenstwo w nabyciu tej nieruchomosci, a w razie braku takiej osoby - sprzedac¢

ja w przetargu.

5. Do sprzedazy nieruchomosci kolejnym osobom majgcym pierwszenstwo w jej

nabyciu stosuje sie odpowiednio ust. 1, 3i 4.

§ 5. 1. Jezeli kolejny przetarg, o ktérym mowa w § 16, 18 - 22, nie doprowadzit do
wytonienia nabywcy, Agencja moze sprzeda¢ nieruchomos$¢ bez przetargu za cene nie
nizsza niz cena wywotawcza ostatniego przetargu.

2. Zawarcie umowy sprzedazy bez przetargu nie jest dopuszczalne po uptywie

3 miesiecy od dnia zamknigcia ostatniego przetargu.

§ 6. 1. Przetarg ogtasza i przeprowadza organizator przetargu, stosujgc jedng
z form, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2, 3 i 3b ustawy.

2. Jezeli pierwszy przetarg nie zostat rozstrzygniety, kolejne przetargi na dang
nieruchomosC¢ przeprowadza sie w terminie do 6 miesiecy od dnia zamkniecia

pierwszego przetargu.

3. Po uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 2, przeprowadza sie ponownie

pierwszy przetarg.

4. Przetarg ograniczony do tej samej kategorii uczestnikow moze byc¢

przeprowadzony tylko jeden raz.

5. W kolejnym przetargu, ogtoszonym na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy, cena
wywotawcza nie moze by¢ jednorazowo obnizona wiecej niz o 20 % ceny wywotawczej

pierwszego przetargu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Cena wywotawcza w przetargu ogtoszonym bezposrednio po przetargu
ograniczonym albo w kolejnym przetargu ograniczonym do innej kategorii uczestnikdéw

nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza pierwszego przetargu.

7. Przed rozpoczeciem przetargu organizator przetargu moze odstgpi¢ od jego

przeprowadzenia bez podania przyczyn.



§7.1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli,
z zastrzezeniem § 8, wptacg organizatorowi przetargu wadium w terminie, miejscu
i w formie wyznaczonych w ogtoszeniu o przetargu oraz spetnig inne warunki podane
w ogtoszeniu.

2. Organizator przetargu ustala wysokos¢ wadium, ktére w przetargu na sprzedaz
nie moze byc¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20% tej ceny.

3. Wadium moze by¢ wniesione w gotéwce, czekach potwierdzonych przez bank lub
przelewem bankowym na podany w ogtoszeniu o przetargu rachunek bankowy
organizatora przetargu.

4. Wadium zwracane jest niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu,

w tym takze przetargu, ktory nie zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdéry wygrat przetarg, zalicza sie
na poczet ceny nabycia.
6. Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikbw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene
wywotawczg albo Zzaden z uczestnikdw przetargu ofert nie zaoferuje co najmniej
ceny wywotawczej;

2) uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;

3) oferentowi, jezeli z przyczyn lezgcych po jego stronie, w szczegdlnosci niespetnienia
wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy, zawarcie umowy stato sie
niemozliwe.

§ 8. 1. Osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepiséw przystuguje prawo do

rekompensaty realizowanej w formie zaliczenia na poczet ceny sprzedazy

nieruchomosci Skarbu Panstwa warto$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami  Rzeczypospolitej Polskiej w  zwigzku z  wojng rozpoczetg

w 1939r., zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium do wysokosci kwoty

nieprzekraczajgcej wysokosci przystugujgcej rekompensaty, jezeli ztozg pisemne

zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium

w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy.

2. Osoby wymienione w ust. 1, zamiast dowodu wptaty wadium przedstawig komisji
przetargowej oryginat zaswiadczenia lub decyzje, stwierdzajgce uprawnienie do
zaliczenia wartosci pozostawionych nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy.

3. W przetargach, o ktérych mowa w § 6, okreslajgc warunki zbycia nieruchomosci,
nie mozna wytgczy¢ zaptaty ceny nieruchomosci w formie, o ktérej mowa w ust. 1.



§ 9. 1. Przetarg ogtasza organizator przetargu w sposéb zwyczajowo przyjety
w miejscowosci, w ktdrej potozona jest nieruchomos$é, co najmniej na 14 dni przed
dniem rozpoczecia przetargu, a w przypadku przetargu ograniczonego co najmniej na
28 dni przed dniem jego rozpoczecia.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na jedng lub

wiecej nieruchomosci.

§ 10. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szczegolnosci:

1) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz rodzaj uzytkdéw i ich klasy wedtug
danych z ewidencji gruntéw i budynkéw (kataster nieruchomosci);

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci i jej czeSci sktadowych, w tym przeznaczenie okreslone
w planie zagospodarowania przestrzennego, z podaniem obcigzen, ograniczeh lub
obowigzkéw wynikajgcych z przepisow szczegodlnych, w tym w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz termin w jakim mozna dokonac jej ogledzin;

4) date i numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow, jezeli przedmiotem przetargu
albo jego czescig sktadowg jest nieruchomosS¢ zabytkowa oraz informacje
o obowigzku uzyskania przez uczestnika przetargu akceptacji programu
zagospodarowania nieruchomosci zabytkowej przez wtasciwego konserwatora
zabytkdw i skutkach braku tej akceptacji, okreslonych w § 7 ust. 6 pkt 3;

5) w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej - informacje o koniecznosci spetnienia
przez nabywce wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy;

6) termin i miejsce przetargu;

7) w przypadku przetargu ustnego - wywotawczg cene sprzedazy oraz minimalng
wysokos$¢ postgpienia;

8) w przypadku przetargu ofert:

a) cene wywotawczg,

b) wymagania, jakim powinna odpowiadac¢ oferta,

c) termin i miejsce ztozenia oferty,

d) zastrzezenie, Ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamkniecia

przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert;

9) wysokos¢ wadium oraz forme, termin i miejsce jego wniesienia;
10) informacje o mozliwosci lub braku mozliwosci uzyskania pomocy publicznej poprzez

roztozenie ceny sprzedazy na raty, a w przypadku takiej mozliwosci ponadto:



a) informacje o zasadach i warunkach roziozenia ceny sprzedazy na raty,
w tym mozliwosci lub braku mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty z
zastosowaniem oprocentowania preferencyjnego, z uwzglednieniem
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydanego na podstawie
art. 31 ust. 4 ustawy,

b) informacje o obowigzku zwrotu uzyskanej pomocy publicznej wykorzystane;j
niezgodnie z przeznaczeniem wraz z odsetkami stosownie do przepisow
rozporzadzenia Rady (WE) nr 659/1999 z dnia 22 marca 1999 r.
ustanawiajgcego szczegdtowe zasady stosowania art. 93 Traktatu WE (Dz.
Urz. WE L 83 z 27.03.1999, str. 1, z pézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 8, t. 1, str. 339, z p6zn. zm.),

c) informacje, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw wydanym na
podstawie art. 37 wust. 6 wustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U.
z 2007 r. Nr 59, poz. 404 oraz z 2008 r. Nr 93, poz. 585);

11)szacunkowg warto$¢ przynaleznosci w postaci majagtku obrotowego i ruchomych
srodkéw trwatych, jezeli warunkiem sprzedazy nieruchomosci jest sprzedaz tych
przynaleznosci;

12) informacje, ze organizator przetargu bez podania przyczyn moze:
a) do chwili rozpoczecia przetargu odstgpi¢ od jego przeprowadzenia,
b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygniecia przetargu

ofert;
13) pouczenie o przypadkach, w ktérych wadium nie podlega zwrotowi;
14) informacje o konieczno$ci uzyskania przez organizatora przetargu petnomocnictwa

Prezesa Agencji do zawarcia umowy, jezeli takie petnomocnictwo jest wymagane;

15) informacje o miejscu i czasie, w jakim mozna zapoznac sie przed przetargiem
z postanowieniami projektu umowy sprzedazy, ktdére nie podlegajg ustaleniu

w trybie przetargu.

§ 11. 1. Oferta pisemna powinna zawierac¢:
1) imig, nazwisko i adres lub nazwe (firme), siedzibe i adres oferenta;
2) oferowang cene i warunki jej zaptaty;
3) w przypadku nieruchomosci rolnej — oSwiadczenie oferenta o powierzchni uzytkow

rolnych bedacych jego wiasnoscig;



4) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z przedmiotem przetargu;

5) wniosek o roztozenie ceny sprzedazy na raty wraz z uzasadnieniem oraz sposob
zabezpieczenia zapfaty jezeli ogtoszenie dopuszcza takg mozliwosé;

6) w przypadku mozliwosci uzyskania pomocy publicznej poprzez roztozenie ceny
sprzedazy na raty, informacje, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw
wydanym na podstawie art. 37 ust. 6 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
0 postepowaniu w sprawach dotyczgacych pomocy publicznej;

7) warunki wykupu przynaleznosci;

8)inne dane wymagane przez organizatora przetargu, okreslone w ogtoszeniu
O przetargu.

2. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada sie w zaklejonej kopercie

w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

§ 12. 1. Przetarg przeprowadza powotana przez organizatora przetargu komisja.

2. Czlonkiem komisji nie moze by¢ osoba:

1) ktéra uczestniczy w przetargu jako oferent;

2) ktérej matzonek, krewny Iub powinowaty do drugiego stopnia
pokrewienstwa uczestniczy w przetargu jako oferent;

3) ktora jest wspolnikiem lub petnomocnikiem oferenta;

4) ktéra jest pracownikiem oferenta albo jest czionkiem organu osoby
prawnej, bedacej oferentem.

3. W razie koniecznosci uzupetnienia skfadu komisji przewodniczacy zawiesza

przetarg i informuje uczestnikbw przetargu o terminie i miejscu wznowienia

przetargu.

§ 13. 1. Z przetargu komisja sporzgdza protokét niezwiocznie po zakonczeniu
czynnosci przetargowych.

2. Protokdt powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:

1) termin, miejsce i rodzaj przetargu oraz date sporzadzenia protokotu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, wedtug ewidencji
gruntéw i ksiegi wieczystej;

3) obcigzenia nieruchomosci;

4) wykaz os6b dopuszczonych oraz osOb niedopuszczonych do uczestniczenia

w przetargu;



5) przebieg licytacji i najwyzszg cene osiggnietq w przetargu ustnym, a w przetargu
ofert informacje o ztozonych ofertach, wniosek wraz z uzasadnieniem w sprawie
wyboru najkorzystniejszej z nich albo informacje o nie wybraniu Zadnej z ofert;

6) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe osoby wskazanej przez komisje
na nabywce nieruchomosci;

7) imiona, nazwiska i podpisy przewodniczgcego oraz pozostatych cztonkow komisji.

3. Date sporzadzenia protokotu uwaza sie za dzien zamkniecia przetargu.

§ 14. Przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety, jezeli:

1) nikt nie stawit sie na przetarg ustny, nikt nie zostat zakwalifikowany do uczestnictwa
w przetargu ograniczonym albo nie wptlyneta zadna oferta
na przetarg ofert;

2) zaden z uczestnikbw przetargu ustnego nie zaoferowat postgpienia ponad cene
wywotawczg;

3) zaden z uczestnikow przetargu ofert nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej;

4) komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata Zadnej oferty.

§ 15. W razie stwierdzenia, ze czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
zostaty dokonane w sposOb sprzeczny z ustawg lub innymi przepisami, ktoérych
naruszenie miato wptyw na wynik przetargu, Prezes Agencji zarzadza powtdrzenie

czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

§ 16. 1. Przetarg przeprowadza sie, jezeli stawit sie chociazby jeden uczestnik
przetargu. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawidtowosci
ogtoszenia przetargu, a nastepnie przekazuje uczestnikom przetargu informacje,
o ktérych mowa w § 10 pkt 1-5, 7 i 9-12, oraz sprawdza, czy wadia zostaty wniesione we
wiasciwym terminie, miejscu i formie.

2. Przewodniczacy komisji wywotuje licytacje, ogtaszajgc cene wywotawcza,
a nastepnie wzywa uczestnikow przetargu do zgtaszania postgpien. Jezeli mimo
trzykrotnego ogtoszenia ceny wywotawczej zaden z uczestnikdw przetargu nie zgtosit
postgpienia, przewodniczacy zamyka przetarg.

3. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne postgpienia zgtaszane ustnie przez
uczestnikdw przetargu do chwili, w ktérej mimo trzykrotnego ogtoszenia tej samej ceny

nie ma dalszego postgpienia.



4. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze
po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzszg cene i zamyka licytacje.
Licytacje wygrywa uczestnik przetargu, ktory zgtosit najwyzszg cene. Przewodniczgcy
komisji ogtasza imie i nazwisko albo nazwe (firme) uczestnika przetargu, ktéry wygrat

licytacje.

§ 17. 1. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie, jezeli w ogtoszeniu

0 przetargu zostanie zastrzezone, ze mogg w nim uczestniczy¢ wszystkie albo niektore

osoby, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy

§6-16, ztym, zZe:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie warunki zakwalifikowania do uczestnictwa
w przetargu;

2) osoby zamierzajgce uczestniczy¢ w przetargu powinny ziozy¢ w miejscu
wskazanym przez organizatora przetargu dokumenty potwierdzajgce spetnienie
warunkéw podanych w ogtoszeniu o przetargu, nie pdzniej niz na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu;

3) komisja sprawdza dokumenty, o ktérych mowa w pkt 2, kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu osoby spetniajgce warunki, a nastepnie, nie pozniej niz
na 12 dni przed wyznaczonym terminem  przetargu, wywiesza,
w miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu, liste os6b zakwalifikowanych do
uczestnictwa w przetargu lub liste osob, ktore nie ztozyly w terminie wszystkich
wymaganych dokumentéw, podajgc odrebnie dla kazdej osoby wykaz brakujgcych
dokumentdéw oraz wyznaczajgc termin do ich ztozenia przypadajgcy nie pozniej niz
na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu;

4) komisja po uptywie wyznaczonego terminu do ztozenia brakujgcych dokumentow, o
ktorych mowa w pkt 3, ponownie je sprawdza i dodatkowo kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu osoby spetniajgce warunki, a nastepnie, nie pozniej niz na
2 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, wywiesza,
w miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu, liste o0sOb ostatecznie
zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu;

5) przetarg moze sie odby¢, w przypadku, gdy zakwalifikowano do przetargu tylko

jednego oferenta spetniajgcego warunki przetargu.
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§ 18. Przetarg ofert przeprowadza sie, takze w przypadku gdy wptynetfa tylko jedna
oferta spetniajgca warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu. Komisja moze dopuscié
jawno$¢  wykonywania  czynnoSci, z  wyjgtkiem  czynnoSci  okreslonych
w § 21 ust. 1.

§ 19. Rozpoczynajgc przetarg komisja:

1) stwierdza prawidtowosS¢ ogtoszenia przetargu;

2) ustala liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wniesione we
wskazanym terminie, miejscu i formie;

3) otwiera koperty z ofertami ztozone w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu o

przetargu.

§ 20. 1. Komisja odrzuca oferte, jezeli:
1) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtadciwym miejscu lub przez
osobe, ktéra nie wniosta wadium, z zastrzezeniem § 8;

2) nie zawiera danych, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, lub dane te sg niekompletne,
nieczytelne lub budzg inng watpliwosc¢, zas ztozenie wyjasnien mogtoby prowadzié
do uznania jej za nowg oferte;

3) uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawcze;.

2. O odrzuceniu oferty organizator przetargu zawiadamia niezwtocznie oferenta.

§ 21. 1. Oferty, ktére nie zostaty odrzucone, komisja ocenia, biorgc pod uwage
zaoferowang cene oraz inne kryteria wptywajgce na wyboér najkorzystniejszej oferty,
ustalone w warunkach przetargu.

2. Komisja moze wezwac uczestnika przetargu do ztozenia dodatkowych wyjasnien.
Komisja moze uwzgledni¢ te wyjasnienia, jezeli nie prowadzg one do zmiany oferowanej
ceny i warunkow jej zapfaty, warunkdédw wykupu przynaleznoéci oraz deklarowanego
poziomu zatrudnienia pracownikow.

3. Po dokonaniu oceny komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek
w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej z ofert.

4. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania. W przypadku rowne;j

liczby gtosow decyduje gtos przewodniczgcego komisji.
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5. Jezeli ze wzgledu na réwnorzedno$¢ ofert wybor jest utrudniony, komisja
przeprowadza dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te
oferty. Przepisy § 16 stosuje sie odpowiednio.

6. W przypadku dodatkowego przetargu, o ktorym mowa w ust. 5, komisja
zawiadamia oferentow, ktérzy ztozyli rébwnorzedne oferty, o terminie i miejscu tego

przetargu.

§ 22. 1. Wniosek komisji w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty podlega
zatwierdzeniu przez organizatora przetargu. W razie niezatwierdzenia wniosku
organizator przetargu niezwtocznie zwraca wadium.

2. O wyniku przetargu jego organizator niezwiocznie zawiadamia na pismie

uczestnikéw przetargu.

§ 23. 1. Przetarg ofert ograniczony przeprowadza sie, jezeli w ogtoszeniu
0 przetargu zostanie zastrzezone, ze mogg w nim uczestniczyC wszystkie albo niektore
osoby, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy.

2. Do przetargu ofert ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy § 17 - 22.

§ 24. 1. Jezeli nabywca przed zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 20
% ceny, Agencja moze roztozy¢ sptate pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne
raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, gdy sprzedaz nastepuje bez przetargu, a takze w
przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi, w szczegdlnosci w
przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia albo powiekszenia
gospodarstwa rolnego lub tworzenia miejsc pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pozytywne rozpatrzenie wniosku oferenta o roztozenie ceny sprzedazy na raty
uzaleznione jest w szczegoélnosci od spetnienia przez niego tgcznie nastepujgcych
wymagan:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej — zobowigzania sie do uzytkowania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na
niej dziatalnosci gospodarczej w rolnictwie;

2) nie przekroczenia progu pomocy publicznej okreslonej w przepisach prawa Unii
Europejskiej przy ubieganiu sie o roziozenie ceny sprzedazy na raty przy

zastosowaniu oprocentowania preferencyjnego;
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3) nie posiadania wymagalnych lub prolongowanych zobowigzan finansowych wobec

Agencji;

4) przeditozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

3. Warunek tworzenia miejsc pracy, o ktébrym mowa w ust. 1, uwaza sie za
spetniony, jezeli nabywca w umowie sprzedazy zobowigze sie do przejecia pracownikow
w trybie art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy
(Dz. U. z 1998 r. Nr 21, poz. 94, z p6zn. zm.?) lub zatrudni pracownikéw na podstawie
umow o prace oraz utrzyma poziom tego zatrudnienia przez okres roziozenia ceny

sprzedazy na raty.

§ 25. 1. Stawke szacunkowg uzytku rolnego, z zastrzezeniem ust. 2-4, ustala sie
uwzgledniajgc rodzaj i klase gruntu, okre$lone w ewidencji gruntéw, oraz okreg
podatkowy wedtug przepisdédw o podatku rolnym w nastepujacy sposéb:

1) dla gruntu ornego:

Okreg Wyrazone w dt zyta stawki szacunkowe dla 1 ha gruntu ornego klasy:
Podatkowy

I Il llla b IVa Ivb \Y VI Viz
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
Il 126|115 |103 86 70 52 30 12 5
1l 110 (100 |90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1

2) dla gk trwatych i pastwisk trwatych:

Okreg Wyrazone w dt zyta stawki szacunkowe dla 1 ha tak trwatych i pastwisk

Podatkowy |trwatych klasy:
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I Il I v \Y, VI Viz
I 145 118 93 67 35 13 )
Il 126 103 80 58 30 10 3
1l 110 90 70 50 25 8 1
v 94 76 60 43 20 5 1

2. Stawke szacunkowg gruntu pod stawami ustala sie wedtug stawki gruntu ornego
albo tgk trwatych i pastwisk trwatych pod tymi stawami. W razie braku klasyfikaciji,
stawke szacunkowg gruntu pod stawami ustala sie wedtug stawki tgk trwatych i pastwisk
trwatych klasy |I.

3. Stawke szacunkowg gruntu pod rowami ustala sie przyjmujac 50% stawki tgk
trwatych i pastwisk trwatych klasy VI.

4. Stawke szacunkowg pozostatych uzytkow rolnych nie okres$lonych w ust. 1-3
ustala sie przyjmujgc odpowiednio stawki gruntu ornego w klasie przyjetej dla tych
gruntow, z tym ze dla klasy Il i klasy IV stosuje sie odpowiednio stawki gruntu ornego
dla klas llla i IVa. W razie braku klasyfikacji, stawke szacunkowg ustala sie
w wysokosci stawki gruntu ornego klasy VI.

5. Szacunkowg stawke gruntu okreslonego w ewidencji gruntow jako:

1) grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione - ustala sie przyjmujgc 50% stawki
gruntu ornego w klasie przyjetej dla tych gruntéw, z tym ze dla klasy Il i klasy IV
stosuje sie odpowiednio stawki gruntu ornego dla klas Illb i IVb. W razie braku
klasyfikacji - ustala sie w wysokosci stawki gruntu ornego klasy VI;

2) drogi - ustala sie wedtug stawki gruntu ornego albo fgk trwatych i pastwisk trwatych
pod tymi drogami. W razie braku klasyfikacji, dla dr6g stanowigcych drogi dojazdowe
do gruntow rolnych i leSnych - ustala sie wedtug stawki tgk trwatych i pastwisk

trwatych klasy VI;
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3) uzytki ekologiczne - ustala sie wedtug stawki odpowiedniego uzytku gruntowego;
4) nieuzytki, grunty pod wodami powierzchniowymi lub tereny rozne - ustala sie,

przyjmujac 50% stawki tgk trwatych i pastwisk trwatych klasy VI.

§ 26. Traci moc rozporzgdzenie Ministra Skarbu Panstwa z dnia 1 sierpnia
2003 r. w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow rozktadania ceny sprzedazy

na raty oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. Nr 140, poz.1350).

§ 27. Rozporzadzenie wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MINISTER ROLNICTWA
I ROZWOJU WSI

Y Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dziatem administracji rzgdowej — rozwdj wsi, na podstawie
§ 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrdw z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie
szczegobtowego zakresu dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Dz. U. Nr 216, poz. 1599).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr
113, poz. 717, z1999 r. Nr 99, poz. 1152, z 2000 r. Nr 19, poz. 239, Nr 43, poz. 489, Nr 107, poz. 1127 i
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 11, poz. 84, Nr 28, poz. 301, Nr 52, poz. 538, Nr 99, poz. 1075, Nr 111,
poz. 1194, Nr 123, poz. 1354, Nr 128, poz. 1405 i Nr 154, poz. 1805, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 135,
poz. 1146, Nr 196, poz. 1660, Nr 199, poz. 1673 i Nr 200, poz. 1679, z 2003 r. Nr 166, poz. 1608 i Nr 213,
poz. 2081, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 99, poz. 1001, Nr 120, poz. 1252 i Nr 240, poz. 2407, z 2005 r. Nr
10, poz. 71, Nr 68, poz. 610, Nr 86, poz. 732 i Nr 167, poz. 1398, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 133, poz.
935, Nr 217, poz. 1587 i Nr 221, poz. 1615, z 2007 r. Nr 64, poz. 426, Nr 89, poz. 589, Nr 176, poz. 1239 i
Nr 225, poz. 1672, z 2008 r. Nr 93, poz. 586, Nr 223, poz. 1460 i Nr 237, poz. 1654 oraz z 2009 r. Nr 6,
poz. 33
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UZASADNIENIE

Projektowane rozporzadzenie stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego
zawartego w art. 32 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700,
z 2008 r. Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100), ktére zobowigzuje ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi do okreSlenia w drodze rozporzadzenia
szczegoOtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw rozktadania ceny sprzedazy na raty oraz
stawek szacunkowych, o ktérych mowa w art. 30 ust. 2. ww. ustawy.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy sprzedaz mienia jest jednym ze
sposobdéw gospodarowania przez Agencje Zasobem. Obecnie, szczegdétowy tryb
przeprowadzania przetargbw na sprzedaz nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, uregulowany jest w rozporzgadzeniu Ministra Skarbu Panstwa z dnia
1 sierpnia 2003 r. w sprawie szczegbdtowego trybu sprzedazy nieruchomoséci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw rozktadania ceny
sprzedazy na raty oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. Nr 140, poz. 1350).

Zmiana organu wiasciwego do wydania przedmiotowego rozporzadzenia
wprowadzana zostata ustawg z dnia 26 stycznia 2007 r. o zmianie ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz ustawy
o dziatach administracji rzadowej (Dz. U. Nr 35, poz. 218), z uwagi na powierzenie
nadzoru nad Agencjg Nieruchomosci Rolnych ministrowi wtasciwemu do spraw rozwoju
WSi.

Projekt niniejszego rozporzgdzenia zostat opracowany na podstawie
dotychczasowego rozporzadzenia Ministra Skarbu Panstwa z 1 sierpnia 2003 r., ktérego
przepisy zostaly w niniejszym projekcie rozporzgdzenia doprecyzowane oraz
dostosowane do regulacji zawartych w ustawie z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa
do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 169, poz. 1418, z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym w § 1 projektu rozporzadzenia wprowadzono definicje
organizatora przetargu, ktérym jest jednostka organizacyjna Agencji Nieruchomosci
Rolnych.

Ponadto w projektowanym rozporzgadzeniu wprowadzono:
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1) unormowania dotyczace sktadu komisji przetargowej, co przyczyni sie do
wiekszej przejrzystosci sktadu tej komisiji,

2) mozliwos¢ uzupetnienia brakujgcych dokumentéw przy kwalifikowaniu do
przetargbw ograniczonych rolnikow, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa. W mys$l ww. przepisu Agencja moze zastrzec, ze
w przetargu mogg uczestniczy¢ jedynie osoby fizyczne spetniajgce warunki
okresSlone w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego zamierzajgce utworzy¢ lub
powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne w rozumieniu tych przepiséw, bedace
rolnikami posiadajgcymi gospodarstwa rolne w gminie, na obszarze ktorej
potozona jest nieruchomos¢ wystawiona do przetargu oraz zamierzajgcymi
powiekszyC te gospodarstwa. Zainteresowani tego typu przetargiem powinni
przedtozy¢ w okreslonym miejscu i czasie stosowne dokumenty i oSwiadczenia
0 spetnieniu warunkéw podanych w ogfoszeniu. Z dotychczasowego
doswiadczenia zwigzanego z organizowaniem przetargbw ograniczonych do
rolnikdw, wynika ze czesto przestankag stanowigca podstawe do niedopuszczenia
rolnika do wziecia udziatu w przetargu ograniczonym, mimo ze faktycznie spetnia
on warunki, o ktérych mowa w ww. ustawie, jest niedostarczenie w terminie
wymaganego kompletu dokumentéw.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepiséw technicznych w rozumieniu
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239,
poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597) i w zwigzku z tym nie podlega notyfikacji
w trybie tego rozporzadzenia.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.

Projekt rozporzgdzenia zostanie zamieszczony w Biuletynie informacji publicznej
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, 2zgodnie 2z wymaganiami ustawy
z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. Nr 169, poz. 1414).

Projekt rozporzadzenia jest ujety w programie prac legislacyjnych Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na styczen-czerwiec 2009 r.
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OCENA SKUTKOW REGULACJI (OSR)

. Podmioty, na ktére oddziatuje projektowane rozporzadzenie

Projektowane rozporzgdzenie bedzie oddziatywato na Agencje Nieruchomosci
Rolnych oraz na podmioty kupujgce nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowe, podmioty ubiegajgce sie o roztozenie

ceny sprzedazy na raty.

. Konsultacje spoteczne

Projektowane rozporzadzenie zostanie skonsultowane z:

— Komisjg Wspdlng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego,

— Krajowg Radg Izb Rolniczych,

— Federacjg Zwigzku Pracodawcow — Dzierzawcéw i Witascicieli Rolnych,

— Stowarzyszeniem Dzierzawcéw i Administratoréw Nieruchomosci Rolnych
Skarbu Panstwa,

— Niezaleznym  Samorzadnym  Zwigzkiem  Zawodowym  Rolnikéw
Indywidualnych ,Solidarnos¢”,

— Niezaleznym Samorzgdnym Zwigzkiem Zawodowym ,Solidarnos¢”,

— Krajowym Zwigzkiem Rolnikéw Kétek i Organizacji Rolniczych,

— Zwigzkiem Zawodowym Rolnictwa ,Samoobrona”,

— Zwigzkiem Zawodowym Rolnikéw ,Ojczyzna”,

— Zwigzkiem Zawodowym Centrum Narodowe Miodych Rolnikéw,

— Zwigzkiem Zawodowym Pracownikow Rolnictwa w RP,

— Zwigzkiem Producentéw Ryb,

— Ogodlnopolskim Porozumieniem Zwigzkéw Zawodowych,

— Ogolnopolskim  Stowarzyszeniem Dzierzawcow i  Administratorow
Nieruchomosci Rybackich Skarbu Panstwa,

— Ogodlnopolskim Zwigzkiem Pracodawcéw Rybackich.
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3. Wplyw projektowanego rozporzadzenia na sektor finanséw publicznych,
w tym na budzet panstwa i budzety jednostek samorzadu terytorialnego
Wejscie w zycie projektowanego rozporzadzenia nie bedzie miato wptywu na

budzet panstwa oraz na budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Wplyw projektowanego rozporzadzenia na rynek pracy
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na

rynek pracy.

5. Wplyw projektowanego rozporzadzenia na konkurencyjnosé¢ gospodarki
i przedsiebiorczosé, w tym na funkcjonowanie przedsiebiorstw
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na
konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsiebiorczo$é, w tym na funkcjonowanie

przedsiebiorstw.
6.Wptyw projektowanego rozporzadzenia na sytuacje i rozwoj regionalny
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na

sytuacje i rozwgj regionalny.

Opracowano
w Departamencie Gospodarki Ziemig

Akceptowat

Za zgodnos¢ pod wzgledem prawnym
i redakcyjnym
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