Projekt z dnia 26 lipca 2010 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW Y

w sprawie obowhzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoscywilnej zarzadcy
nieruchomosci

Na podstawie art. 186 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogiami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 i Nr 10&zp 675) zarzdza s¢, co
nastpuje:

81. Rozporzdzenie okréla szczegotowy zakres obawkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnoéi cywilnej zaradcy nieruchomasi za szkody wyrzdzone w zwizku z
wykonywaniem czynnad, o ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i 1la ustawynmd®1 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchonodmi, zwanego dalej ,ubezpieczeniem OC”, termin gi@nia
obowiazku ubezpieczenia oraz minimalsane gwarancyja tego ubezpieczenia.

82. 1. Ubezpieczeniem OC jest ethj odpowiedzialnos€ywilna zaradcy nieruchomasi
za szkody wyrzdzone w nasgpstwie dzialania lub zaniechania ubezpieczonego, kveste
trwania ochrony ubezpieczeniowej, w zawku z wykonywaniem czynnok o ktorych mowa w 8
1

2. W przypadku, gdy zagdca nieruchomad wykonuje czynnagi, o ktérych mowa w 8
1, przy pomocy innych osob, dziadaych pod jego nadzorem, ubezpieczeniem OC jesttabj
rowniez odpowiedzialnos¢ cywilna tego zargdcy za szkody wyrglzone dziataniem lub
zaniechaniem tych oso6b

3. Ubezpieczenie OC nie obejmuje szkod:

1) polegajgcych na uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie rzeemyzadzonych przez
ubezpieczonego madnkowi, wstpnemu, zsipnemu, rodzestwu, a takeé powinowatemu w tej
samej linii lub stopniu, osobie pozosteg] w stosunku przysposobienia oraz jej znakowi, jak
réwniez osobie, z ktGr ubezpieczony pozostaje we wspolnym yaou;

2) wyrzadzonych przez ubezpieczonego po pozbawieniu godjceawodowej, a takew
okresie zawieszenia licencji zawodowej, chyba szkoda jest nagistwem wykonywania
czynnogi, o ktérych mowa w § 1, przed pozbawieniem lubizaaeniem licencji;

3) polegaicych na zaptacie kar umownych;

4) powstatych wskutek dziatavojennych, rozruchow i zamieszek, a takktdw terroru.

Y Minister Finanséw kieruje dziatem administracjidewej - instytucje finansowe, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 3
rozporadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie szczegOlowego zakresu dziatania
Ministra Finansow (Dz. U. Nr 216, poz. 1592).
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4. Ubezpieczenie OC obejmuje wszystkie szkody w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2,
z zastrzeeniem ust. 3, bez mbwosci umownego ograniczenia przez zaktad ubezpiecze
wyptaty odszkodowa

83. Obowszek ubezpieczenia OC powstaje nieéf niz w dniu poprzedzagym dzie
rozpoczcia wykonywania czynnas, o ktérych mowa w § 1.

84. 1. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego
zdarzenia oraz wszystkich zdafizé&térych skutki § objete umowy ubezpieczenia OC, wynosi
réwnowartoséw ztotych 50.000 euro.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1, ustalana jest przy zastosowaniu s@ckiego euro,
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa
ubezpieczenia OC zostata zawarta.

85. Umowy ubezpieczenia OC zawarte na podstawie dotychczasowych przepisow
obowigzuja do konca okresu, na jaki zostaty zawarte, nie @tjednak ni przez 12 miescy od
dnia wepcia w zycie rozporadzenia.

§ 6. Rozporzdzenie wchodzi wygcie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszeAia.

W porozumieniu: MINISTER FINANSOW

MINISTER INFRASTRUKTURY

2 Niniejsze rozporadzenie bylo poprzedzone rozpadzeniem Ministra Finanséw z dnia 21 wémi 2004 r. w
sprawie obowizkowego ubezpieczenia odpowiedzidglciocywilnej zaradcy nieruchoméci (Dz. U. Nr 207, poz.
2114), ktore traci moc z dniem weja w zycie niniejszego rozposdzenia, stosownie do art. 49 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. éwiadczeniu ustug na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. Nr 47, poz. 278).
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UZASADNIENIE

Przepisy ustawy z dnia 4 marca 2010 rsweadczeniu ustug na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. Nr 47, poz. 278), wprowadzity m.in. zmiany do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchonoegmi (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 i Nr 106zp675).

Na podstawie ogoélnych regulacji zawartych w ustawie o gospodarce nieruci@mios
zarzadzanie nieruchomaami jest dziatalnasia zawodows wykonywana przez zargdcoOw
nieruchomoégi na zasadach okdlenych w niniejszej ustawie. Zaydca nieruchomogi jest osoba
fizyczna posiadaga licencg zawodowy nadal w trybie przepisow wskazanych w tej ustawie.
Jednoczénie prowadzenie dziatalnosw zakresie zarglzania nieruchomasami na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej jest mloge, w przypadku gdy czynnok z zakresu zaszlzania
nieruchomogiami bgda wykonywane przez zagdcow nieruchomasi.

Zgodnie z obecnie obowdujacym art. 186 ust. 3 ustawy 0 gospodarce nieruchoizum,
naktadajcym obowizek ubezpieczenia, zadra nieruchomad podlega obowazkowemu
ubezpieczeniu odpowiedzialnmscywilnej za szkody wyrdzone w zwizku z wykonywaniem
czynnogi, o ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i la. Jednéaizejezeli zaradca nieruchomasd
wykonuje czynnogi przy pomocy innych osob, dziadaych pod jego nadzorem, podlega on
réwniez ubezpieczeniu odpowiedzialrmcywilnej za szkody wyrglzone dziataniem tych oséb.

W stosunku do poprzednio obewujacego stanu prawnego, z art. 186 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomaami, zostat wykrdony zapis wskazygy, iz ,Przepis ten stosuje i
odpowiednio do przedsbiorcow, o ktorych mowa w art. 184 ust. 3.”

Zgodnie z wad ustawodawcy, wskazamg uzasadnieniu do ww. ustawy, przedmiotowa zmiana
przepisu art. 186 ust. 3 ustawy o0 gospodarce nieruchmami zwhzana jest z rezygnacprzez
ustawodawe z nakladania na przegbiorce prowadacego dziatalnosiw zakresie zarglzania
nieruchomogiami, posiadania ogbnego ubezpieczenia odpowiedzialtiasywilne;.

Do grupy czynnoéi wskazanych w art. 185 ust. 1 i 1la ustawy, doydidrodnosi si przepis

naktadajc obownzek ubezpieczenia, natkeczynnogi, ktdre mag na celu w szczegdolnoi

1) zapewnienie wkziwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchoamos

2) zapewnienie bezpiearstwa uytkowania i widciwej eksploatacji nieruchomoi

3) zapewnienie wizxiwe] gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisd’rawa
energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchonuig;

5) utrzymanie nieruchomokw stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaeren

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢

Ponadto zarzdca nieruchomad moze wykonywa& opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w

zakresie zargzania nieruchomagami.

W art. 186 ust. 4 ustawy o gospodarce nierucheraodi, zostata zawarta delegacja ustawowa do
wydania aktu wykonawczego, zgodnie z Kktominister widciwy do spraw instytucji
finansowych w porozumieniu z ministrem wdavym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej, po z@giicciu opinii Polskiej Izby Ubezpiecae okresli, w
drodze rozporgdzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia ofxkweivego, o ktérym mowa w
ww. ust. 3, termin powstania obawku ubezpieczenia oraz minimalsune gwarancyjma,
biorac w szczegodlnad pod uwagespecyfikewykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zada, a take sposoby uznawania ubezpieczgwarancji zawodowych wydanych wiswach,

o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnos
gospodarcze;.
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Nalezy wskaza, iz mapc ma uwadze dodando delegacji ustawowej wytyczngotyczca
sposobu uznawania ubezpiefize gwarancji zawodowych wydanych w figgwach, o ktorych
mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatabpmspodarczej, w
celu uznania zawartych w takich fqswach ubezpiechei gwarancji, za zabezpieczenia
spetniapce ww. obowazek ubezpieczenia, niezirym kedzie by takie zabezpieczenia, bylty w
petni zgodne z zakresem przedmiotowym oraz minimalnymi sumami gwarancyjnymi,
okreslonymi w tym rozporzdzeniu.

Przepisy art. 49 ww. ustawy @wiadczeniu ustug na terytorium Rzeczypospolitejzyritat w
mocy dotychczasowe oboaxiujace rozporzdzenie Ministra Finansow z dnia 21 wsme& 2004
r. w sprawie obowazkowego ubezpieczenia odpowiedzialtiosywilnej zaradcy nieruchomasi
(Dz. U. Nr 207, poz. 2114), do dnia wydania nowego rozgmenia Ministra Finanséw w tej
sprawie, jednake nie diuej niz przez 6 miescy od dnia wejcia w zycie ww. ustawy o
swiadczeniu ustug na terytorium Rzeczypospolitej.

Projektowane rozporglzenie stanowi wypetnienie delegacji ustawowej wgjaikej z art. 186
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchooiai.

Przepisy projektowanego rozpadzenia okrélaja szczegétowy zakres oboyzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialrmscywilnej zaradcy nieruchomasi za szkody wyrzdzone w
zwiazku z wykonywaniem ww. czynno§ wskazanych w art. 185 ust. 1 i la ustawy o
gospodarce nieruchomaami, termin powstania obowzku ubezpieczenia oraz minimalagne
gwarancyjm tego ubezpieczenia.

W § 2 projektu okrédono zakres obowrzkowego ubezpieczenia OC poprzez m.in. flkree w

ust. 1 zakresu czasowego ochrony ubezpieczeniowej (tzw. trigger). Ubezpieczenie OCenie moz
bowiem prawidtowo funkcjonowabez doktadnego sprecyzowania, ktéry moment bidrezpad

uwagg jako wypadek ubezpieczeniowy oty umows ubezpieczeniow

Jednoczénie uzasadnione jest, aby z zakresu tego ubezpiecrenaczy¢ odpowiedzialnosé
zakltadu ubezpiecze za enumeratywnie okilene w rozporzdzeniu szkody (8 2 ust. 3).
Wytaczenia zawieraj przypadki spotecznie uzasadnione, jak rOwrsgtuacje nadzwyczajne,
ktoérym trudno jest si przeciwstawi. Zawarty w projekcie katalog przedmiotowych wogen
jest zgodny z obecnie obaaujacymi wytaczeniami wskazanymi w rozpadzeniu Ministra
Finansbw z dnia 21 wrZeia 2004 r. w sprawie obowikowego ubezpieczenia
odpowiedzialnogi cywilnej zaradcy nieruchoméci (Dz. U. Nr 207, poz. 2114).

Obowiazek ubezpieczenia OCethzie powstawat nie pdiej niz w dniu poprzedzagym dziey
rozpoczcia wykonywania ww. czynnas.

Wysokos¢ minimalnej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC zastaparta o0 obecnie
obowiazujace regulacje i w odniesieniu do jednego zdarzersa @rszystkich zdarae ktérych
skutki 53 objete umowa ubezpieczenia OC, wynosi rownowartestotych 50.000 euro.

Przepisy rozporgzenia bda wchodzity w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
Jednoczénie przedmiotowa regulacja zawiera przepisy prdeye, ktdre unormuaj sytuacg
prawna podmiotow, ktore ju zawarty umowy ubezpieczenia OC przed dniemsevajw zycie
rozporzdzenia. Na podstawie tych regulacji, umowy ubezmnaizz OC zawarte na podstawie
dotychczasowych przepiséw obazilja do korca okresu, na jaki zostaty zawarte, nie djuz
jednak nt przez 12 miesty od dnia wejcia w 2ycie rozporadzenia.
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Stosownie do art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziateinobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, zp&m.) projekt ustawy zostat zamieszczony
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Finanséw; nie wniesi@unego
zgtoszenia, o ktébrym mowa w art. 7 ust. 1 tej ustawy.

Infor macja o podleganiu notyfikacji.

Projekt rozporadzenia nie podlega oboswkowi notyfikacji w rozumieniu przepisow
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. waspe sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 r.
Nr 65, poz. 597).
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Ocena Skutkéw Regulacji (OSR)

1. Wskazanie podmiotéw, na ktdére oddzialuje akt normatywny:

Projektowany akt normatywny e¢tizie oddziatywat w gldbwnej mierze na zadeow
nieruchomogi. Regulacje bda mialy rowniez wplyw na zaktady ubezpiecie posiadajce
zezwolenie na wykonywanie dzialalmmpsubezpieczeniowej, ktore¢la zawieraty umowy
ubezpieczenia OC zaydcdw nieruchomasi.

2. Wyniki przeprowadzonych konsultacii

W ramach uzgodniemigdzyresortowych, zgodnie z delegaostawowd, projekt rozporgdzenia
uzyska oping Polskiej Izby UbezpieczZebedacej organizag ubezpieczeniowego samadu
gospodarczego, reprezenicgj zaktady ubezpiecae

Konsultacje spoteczne w sprawie projektu zastakae przeprowadzone ze Stowarzyszeniem
Polskich Brokerow Ubezpieczeniowych i Reasekuracyjnych, Poldkba Brokeréw
Ubezpieczeniowych i Reasekuracyjnych, Polskaba Pogednikdbw Ubezpieczeniowych

i Finansowych, Izba Gospodarcz Ubezpieczé i Ochrony Ryzyka, Ogdlnopolskim
Stowarzyszeniem Pogdnikbw Ubezpieczeniowych i Finansowych, z organe@aciwym w
sgprawach nadzoru nad rynkiem finansowym - Komibjadzoru Finansowego, Rzecznikiem
Ubezpieczonych, a takzz instytucjami reprezentigymi interesy zamcOw nieruchomasi.
Wyniki konsultacji zostangmowione po ich zakonczeniu.

3. Przedstawienie wynikow analizy wptywu aktu normatywneqo w szczegolrmia:

- sektor finansow publicznych, w tym budet panstwa i budzety jednostek samoradu
terytorialnego:

Wejscie w zycie rozporadzenia nie spowoduje zekiszenia wydatkow lub zmniejszenia
dochoddéw w sektorze finansow publicznych (w tym w heae pastwa i budetach jednostek
samorzdu terytorialnego).

- rynek pracy:

Wejscie w 2ycie rozporadzenia nie spowodujeagdnych istotnych zmian na rynku pracy.

- konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsebiorczosci, w tym na funkcjonowanie
przedsiebiorstw:

Wejscie w zycie rozporadzenia nie spowodujgadnych istotnych zmian w tej dziedzinie
gospodarki.

- sytuacie i rozwoj regionalny:

Wejscie w 2ycie rozporadzenia nie spowodujeagdnych istotnych zmian w tej dziedzinie.

4. Wskazanie z6det finansowania:

Projekt rozporzdzenia nie poaga za sobgbcihzen budztu pastwa oraz budstow jednostek
samorzdu terytorialnego. Natomiast wydatki zwane z zawarciem umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnéci cywilnej, lkeda ponoszone przez ubezpiecgdjich seé zaradcow
nieruchomgci.

Opinia 0 zgodnogi projektu z prawem Unii Europejskiej.

Proponowane regulacje nie pozostayv kolizji z przepisami obowgzujacymi w Unii
Europejskie;.
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