ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURYY

zdnia ...oooiiiiiiiinn, I.

zmieniajace rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie nadawania uprawnien
i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomos$ciami oraz doskonalenia
kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikéw w obrocie
nieruchomos$ciami i zarzadcow nieruchomosci

Na podstawie art. 197 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.2)) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1. W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie nadawania
uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomo$ciami oraz
doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcow majatkowych, posrednikow w
obrocie nieruchomos$ciami i zarzadc6w nieruchomosci (Dz. U. Nr 35, poz. 314) § 31
otrzymuje brzmienie:

»$ 31.1. Czgs¢ pisemna egzaminu uznaje si¢ za zakonczona wynikiem pozytywnym, jezeli
kandydat uzyska w niej co najmniej 70 punktéw.
2. W razie nieosiagnigcia pozytywnego wyniku, o ktérym mowa w ust. 1, kandydat moze,
w ciagu 14 dni od ogloszenia wyniku cze$ci pisemnej egzaminu, wystapi¢ pisemnie do
ministra o przystgpienie do poprawkowej czgsci pisemne] egzaminu w wybranym
postgpowaniu kwalifikacyjnym, o ktérym mowa w § 21 ust 1. Kandydat nie moze przystapic¢
wigcej niz dwukrotnie do poprawkowej czgSci pisemnej egzaminu.
3. Postgpowanie kwalifikacyjne uznaje si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym:
1) jezeli kandydat nie uzyskal w czgsci pisemnej egzaminu wyniku pozytywnego
najpézniej w drugiej poprawkowej czesci pisemnej egzaminu;
2) jezeli kandydat nie wystapit o przystapienie do poprawkowej czgsci pisemnej egzaminu
w terminie, o ktérym mowa w ust. 2;
3) w przypadku, o ktérym mowa w § 29 ust. 5.
4. W przypadku okres§lonym w ust. 2 stosuje si¢ przepis § 3 ust. 1 pkt 2 lit. a rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie wysokos$ci oplaty egzaminacyjnej
oraz wynagrodzenia cztonkéw Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej (Dz. U. Nr 53, poz. 476
1 Nr 219, poz. 1863).”

2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

D" Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo, gospodarka przestrzenna

i mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 16 listopada 2007 r.
w sprawie szczegélowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169,
poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i poz. 1601, Nr 249, poz. 1827
oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. ustawy zmieniajacej ustawe
o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 249, poz.
1827) ,,0soby z wyksztatceniem $rednim moga ubiega¢ si¢ o nadanie licencji zawodowe;j
odpowiednio w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub zarzadzania
nieruchomos$ciami, pod warunkiem ukonczenia kursu specjalistycznego, ktérego program
zostal uzgodniony z ministrem witasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
i mieszkaniowej, oraz jezeli ztoza wniosek o dopuszczenie do postgpowania kwalifikacyjnego
do dnia 31 grudnia 2007 r. W przypadku os6b z wyksztatceniem wyzszym ukonczenie kursu,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, uznaje si¢ za spetnienie warunku ukonczenia studiéw
podyplomowych, o ile ztoza wniosek o dopuszczenie do postgpowania kwalifikacyjnego do
dnia 31 grudnia 2007 r.

Majac powyzsze na uwadze osoby, ktére ukonczyly kurs specjalistyczny odpowiednio
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami lub zarzadzania nieruchomos$ciami,
jezeli ztoza wniosek do konca 2007 r. maja mozliwos¢ przystapienia do postgpowania
kwalifikacyjnego ( w tym przystapienia do egzaminu) w 2008 r.

Natomiast, jezeli postgpowanie w czgsci pisemnej zakonczy si¢ wynikiem negatywnym
w 2008 r., postegpowanie kwalifikacyjne uwaza si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym, co
jest podstawa do wydania przez organ decyzji o odmowie nadania licencji zawodowe;j
odpowiednio w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami lub zarzadzania, ktéra
konczy postgpowanie w sprawie.

Obecnie zatem osoba, ktéra zlozy wniosek do konca 2007 roku i w 2008 roku
zakonczy czgS¢ pisemna wynikiem negatywnym, traci ostatecznie mozliwo$¢ uzyskania
licencji zawodowej. Osoba taka nie ma bowiem prawnej mozliwosci chociazby jednokrotnego
powtdrzenia tej czgs$ci egzaminu.

Przedktadana propozycja nowelizacji tresci § 31 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 17 lutego 2005 r., pozwoli kandydatom na przystapienie do poprawkowej czgsci
egzaminu pisemnego, a tym samym stworzy szans¢ uzyskania licencji zawodowe;.

Majac na uwadze fakt, ze kursy specjalistyczne byly organizowane jeszcze
w 2007 roku, a dopiero po ich ukonczeniu kandydaci przystgpowali do odbycia
szesciomiesigczne] praktyki zawodowej, a nastgpnie zloza wniosek o dopuszczenie do
postgpowania kwalifikacyjnego w ostatnich dniach 2007 r., to obecnie przystugiwato by im
tylko jedno podejscie do postgpowania kwalifikacyjnego. Jezeli czg$¢ pisemna tego
postgpowania zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, to zamyka to droge do uzyskania licencji
zawodowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze osoba, ktéra ztozy wniosek do konca 2007 roku i w 2008 roku
zakonczy czgS¢ ustna wynikiem negatywnym, zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz o zmianie
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 173 poz. 1218), ma mozliwo$¢ powtdrnego przystapienia
do czgsci ustnej egzaminu do konca 2008 roku.

Zatem zaproponowana zmiana przepisu umozliwi osobom, ktére w 2008 roku zakoncza
czg$¢ pisemna wynikiem negatywnym, maksymalnie dwukrotne przystapienie do
poprawkowej czgsci pisemnej egzaminu, a tym samym nie zamknie to kandydatowi drogi
uzyskania licencji zawodowej w pierwszym podejsciu.
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Majac na uwadze zachowanie zasady réwnego traktowania stron, w tym
przypadku kandydatow przystepujacych do egzaminu, co nalezy uznaé¢ za wazny interes
Panstwa, wprowadzenie nowelizacji § 31 ww. rozporzadzenia uwaza si¢ za uzasadnione.

Zachowanie tej zasady wymaga ponadto, aby proponowany przepis wszedl
w zycie przed dniem 31 grudnia 2007r., co jednocze$nie nie narusza zasad
demokratycznego panstwa prawnego.

Biorac pod uwagg interes kandydatéw proponuje si¢, aby niniejsze rozporzadzenie weszto
w zycie z dniem ogloszenia. Wydanie tego rozporzadzenia w mozliwie jak najkrétszym terminie
(wejscie w zycie przewidziane jest na dzien ogloszenia w Dzienniku Ustaw) stanowi wigc wazny
interes panstwa i nie narusza art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62, poz. 718, z pdzn. zm.).

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Projektowane rozporzadzenie nie podlega procedurze notyfikacji zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 z pdzn.
zm.).

Stosownie do art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414) projekt rozporzadzenia zostal umieszczony na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury.

Zadne podmioty nie zgtosily zainteresowania pracami nad projektem rozporzadzenia, w
trybie przepisow o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.
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OCENA SKUTKOW REGULACIJI (OSR)

. Podmioty, na ktore oddzialuje rozporzadzenie

1) kandydaci ubiegajacy si¢ o nadanie licencji zawodowych w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami i zarzadzania nieruchomos$ciami;

2) Minister Infrastruktury — w zakresie obstugi postgpowan kwalifikacyjnych;

. Konsultacje spoteczne

Projekt rozporzadzenia byl konsultowany z Polska Federacja Rynku Nieruchomosci,
Polska Federacja Organizacji Zarzadcow 1 AdministratorOw Nieruchomosci, Polska
Federacja Stowarzyszen Zarzadcéw Nieruchomosci, Polska Federacja Zarzadcow
Nieruchomosci.

W dniu 7 i 18 grudnia 2007 r. odbylo si¢ spotkanie z udzialem zainteresowanych
organizacji spotecznych, a zgloszone na niej uwagi zostaly w catosci uwzglednione w
tresci projektu rozporzadzenia. Dodatkowo projekt rozporzadzenia zostal umieszczony na
stronach internetowych Ministerstwa oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

. Wplyw rozporzadzenia na sektor finanséw publicznych, w tym na budzet panstwa i
budzety jednostek samorzadu terytorialnego

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie spowoduje dodatkowych wydatkéw z budzetu
panstwa. Wydatki na realizacj¢ zadan wynikajacych z przepiséw rozporzadzenia zostana
pokryte przez wplywy z oplat za postgpowanie kwalifikacyjne wnoszonych przez
kandydatow.

. Wplyw rozporzadzenia na rynek pracy:

Wejscie w zycie rozporzadzenia wplynie pozytywnie na rynek pracy, poszerzajac go o
uprawnionych posrednikéw w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadcéw nieruchomosci.

. Wplyw rozporzadzenia na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczos¢, w tym
na funkcjonowanie przedsi¢biorstw

Rozporzadzenie wplynie na zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki poprzez
zwigkszenie liczby oséb uprawnionych o posrednikéw w obrocie nieruchomosciami oraz
zarzadcOw nieruchomosci.

. Wplyw rozporzadzenia na sytuacj¢ i rozwdj regionalny:

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie mialo wptywu na sytuacje i rozwdj regionéw.



