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SEJM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
V kadencja
Komisja Infrastruktury
INF-00-31-06

Pan
Marek Jurek
Marszatek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Na podstawie art. 32 ust. 2 regulaminu Sejmu, Komisja Infrastruktury
wnosi projekt ustawy:

- 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw.

Do reprezentowania stanowiska Komisji w pracach nad projektem zostat
upowazniony posel Wiestaw Andrzej Szczepanski.

Przewodniczacy Komisji

(-) Janusz Kotodziej



Projekt

USTAWA

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o
zmianie niektérych innych ustaw”

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782) dodaje sig art. 232a w brzmieniu:

,» Art. 232a. Osoby z wyksztatlceniem co najmniej Srednim moga do dnia 31 grudnia 2007 r.
ubiega¢ si¢ o nadanie licencji zawodowych odpowiednio w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami lub zarzadzania nieruchomo$ciami, pod warunkiem ukonczenia kursu
specjalistycznego, ktorego program zostal uzgodniony z ministrem wilasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, odbycia praktyki zawodowe] oraz
przejscia, z wynikiem pozytywnym postepowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w art. 191
ustawy."

Art. 2.

W ustawie z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240, poz. 2408)
skresla si¢ art. 13.

Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Y Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawe z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw.



UZASADNIENIE

Na skutek zmian organizacyjnych w Ministerstwie Budownictwa, kilka tysigcy osob
ze srednim wyksztalceniem, ktore ukonczylo kursy, wymagane do wuzyskania licencji
zawodowych w zakresie posrednictwa w obroc1e nieruchomos$ciami lub zarzadzania
nieruchomosciami, nie mogto rozpoczaé przez ponad '/, roku praktyk zawodowych i przystapi¢
do egzaminu panstwowego.

Z dniem 1 stycznia 2007 roku skonczy si¢ dla nich mozliwo$¢ uzyskania licencji,
co spowoduje dla tych osob powazne straty materialne, a zarazem ograniczy im mozliwos¢
uzyskania i wykonywania nowego zawodu, w zwiazku z dokonujacymi si¢ przeksztatlceniami
wilasnosciowymi w sferze zarzadzania mieniem komunalnym i samorzadowym.

Podobna sytuacja dotyczy takze osdb posiadajacych wyzsze wyksztalcenie, ktore zgodnie
Z obecnie obowiqzujqcymi przepisami ukonczyty kursy zawodowe, a ze wzgledéw o ktorych
mowa powyzej, nie mogly rozpocza¢ praktyk. Rowniez one, beda musiaty ukonczy¢ studia
podyplomowe i ponownie odby¢ praktyke, co oznacza dla nich powazne straty materialne.

Odlozenie w czasie wejscia w zycie art. 13 ustawy nowelizujacej o ponad rok mialo wlasnie
na celu umozliwienie osobom, ktére rozpoczely nabywanie uprawnien zawodowych,
zapewnienie niezbgdnego czasu dla nabycia tych uprawnien. Wstrzymanie postgpowan
kwalifikacyjnych uniemozliwito prawidlowe zadzialanie ustawy. W tej sytuacji,
dla zachowania uprawnien, wynikajacych z art. 13 ustawy, niezbedne jest przedtuzenie tego
terminu do 31 grudnia 2007 r. celem zapewnienia realizacji intencji ustawodawcy i potrzeb
srodowiska.

Vacatio legis ustawy o gospodarce nieruchomosciami, moéwiac o wejsciu w zycie przepisu
o wyzszym wyksztatceniu od dnia 1 stycznia 2007 r. okazalo si¢ zbyt krotkie w $wietle rocznej

przerwy w postepowaniach kwalifikacyjnych w 2005 r. oraz skutkow, jakie byly zwiazane
z utworzeniem nowego resortu w 2006 r.

Swoje uwagi do projektu przekazali nastgpujacy partnerzy spoteczni:
e Katedra Inwestycji i Nieruchomos$ci Uniwersytetu £odzkiego
e Ogodlnopolska Izba Gospodarki Nieruchomosciami w Gdansku
e Polska Federacja Organizacji ZarzadcoOw i Administratorow Nieruchomosci
e Polskie Stowarzyszenie Licencjonowanych Zarzadcéw Nieruchomosci
e Stowarzyszenie Licencjonowanych Zarzadcow Nieruchomosci ,,Potudnie”
e Kujawsko - Pomorskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomosci.

Wyzej wymienione podmioty odniosty si¢ pozytywnie do projektowanych zmian.

Nowelizacja nie spowoduje skutkow finansowych dla budzetu panstwa.

Przedmiot projektowanej regulacji nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskiej.



OCENA SKUTKOW REGULACIJI

1. Na dochody i wydatki sektora publicznego

Wejscie w zycie ustawy w proponowanym ksztalcie nie spowoduje skutkéw finansowych dla
budzetu panstwa, jak rowniez nie wptynie na budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Wplyw regulacji na sektor przedsigbiorstw
Proponowane zmiany nie beda mialy bezposredniego wptywu na sektor przedsigbiorstw.
3. Wplyw regulacji na rynek pracy

Proponowane zmiany bgda miaty pozytywny wplyw na rynek pracy, pozwalajac ubiegaé si¢
o nadanie licencji zawodowej w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami lub
zarzadzania nieruchomo$ciami osobom bezrobotnym ze $rednim wyksztalceniem, ktore
ukonczyty, za posrednictwem urzedow pracy, kursy wymagane do uzyskania licencji.

4. Wplyw regulacji na konkurencyjno$¢ wewnetrzna 1 zewnetrzng gospodarki

Proponowane zmiany nie beda miaty bezposredniego wptywu na konkurencyjnos¢
wewngetrzng 1 zewngtrzng gospodarki.

5. Wplyw regulacji na sytuacje i rozwoj regionalny

Proponowane zmiany nie bgda miaty bezposredniego wplywu na sytuacje i rozwoj regionalny.



Pan
Marek Jurek
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.
1 na podstawie art. 32 ust. 2 regulaminu Sejmu nizej podpisani postowie wnosza projekt ustawy:

m 0 Zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych

innych ustaw.

Do reprezentowania wnioskodawcow w pracach nad projektem ustawy upowazniamy
pana posta Wiestawa Andrzeja Szczepanskiego.



prof. zw. dr hab. Ewa Kucharska-Stasiak Lodz, 16.X1.2006 1.
Uniwersytet £.6dzk:

Katedra Inwestycji 1 Nieruchomosci

Pan
Janusz Kolodziej
Przewodniczqu S_e,jmowej Komisji

Infrastruktury

Jako przedstawicielka érodowiska akademickiego wyrazam poparcie dla
inicjatywy wprowadzenia zmian w art.232a Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, polegajacych na przediuzeniu mozliwoéci ubiegania sie

0s6b z wyksztalceniem $rednim o nadanie licencji zawodowych do dnia

31.XI1.2007 r.

Ustawodawca zezwolil na przediuzenie prowadzenia kurséw dla
posrednikéw 1 zarzadedw w 2006 1. Czas trwania kurséw oraz praktyk
zawodowych a takze liczba zdajacych powoduja, ze wielu kandydatéw moze
przystapié tylko raz do egzaminu. Zdawalnoié na egzaminach z uwagi na
wymogi wiedzy teoretycznej a take praktycznej nie jest wysoka, co — w éwietle
obecnie obowiazujacych przepisow -~ dla wielu zdajacych ornacza nie tylko
utrate zaangazowanego czasu i $rodkéw finansowych, pochodzacych czesto z

funduszy urzeddw pracy, ale nade wszystko utratg mozliwoéci zdobycia nowego

zawodu.

Jako pracownikowi Uczelni, nie jest mi znany ani w Polsce ani w innych

krajach system ksztakcenia, ktéry koficzy sie mozliwodeia tylko jednego RS

podejscia do egzaminu.

W zwiazku z powyZszym w petlni popicram propozycje zmian.
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OGOL. NOPOLSKA IZBA GOSPODARKI

Py
NIERUCHOMOSCIAMI W GDANSKU ; @%%
GDANSK $0-419, UL. ZBYSZKA Z BOGDANCA 48 =

ADRFES DO _KORESPONDENCII: Vo
80-355 GDANSK, UL. BENIOWSKIEGO 84 B
Tel / fax ( 0-58) 558-45-21 do 25

Gdansk, dnia 25.08.2006 r.

/ P : PRZEWODNICZACY SEJMOWEJ
QR MONTY [ QeriC KOMISJI INFRASTRUKTURY
JANUSZ KOLODZIEJ

Srodowiske zarzadcéw nieruchomosci skupiajace obecnie ponad 300 firm

zarzgdzajgcych wspoinotami  mieszkaniowymi  wnioskowalo od ponad pd& roku o
umozliwienie osobom ze srednim wyksztaiceniem uzyskanie licencji zarzadcy nieruchomosci.
Bez tej licencji nie jest mozliwe zarejestrowanie dziatalnosci gospodarcze] w zakresie
zarzgdzania.
Poniewaz w wiekszosci sa to male, czesto rodzinne firmy to nie jest mozliwe zatrudnienie
licencjonowanych zarzadcdw. Stad tez jesteSmy bardzo zadowoleni i w_pelni_popieramy
projekt zgtoszony na Komisji Infrastruktury o wprowadzeniu zmian do ustawy ,0 gospodarce
nieruchomosciami” wydiuzajgcej o rok mozliwo$é uzyskania licencji dla os6b ze $rednim
wyksztatceniem.
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POLSKA FEDERACJA ORGANIZAC J1 ZARZADCOW
>y ] ADMINISTRATOROW NIERUCHOMOSCI
' 80419 Gdansk, ul. Zbyszka z Bogdarica 48
}  ADRES DO KORESPONDENCIT:
80 - 355 GDANSK, UL. BENIOWSKIEGO %4 B
Tel /fax (0-58) 558-45-21 do 25

Gdansk, 14.09.2006 r

SZANOWNY PAN

JANUSZ KOLODZIEJ

PRZEWODNICZACY SEJMOWEJ
0 /) KOMISJI INFRASTRUKTURY

; [l
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W peini popieramy projekt zmian do ustawy ,0 gospodarce nieruchomosciami”
zgtoszony na Komisji Infrastruktury polegajacy na wydiuzeniu o rok mozliwosci
wystepowania o licencje zawodowe zarzadcdw nieruchomosci i posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami dla oséb conajmniej ze Srednim wyksztaiceniem, ktérzy ukonczyli kurs
specjalistyczny i odbyli praktyke zawodowa.

Wedtug zglaszajacych sie do nas kandydatow jest to grupa liczgca okolo 1.500 osob
skladajgca sig z:

- w wigkszosci z osdb ktdre odpadly w czasie wstepnego lub pierwszego etapu
egzaminu panstwowego i przy obecnym regulaminie nie bedg mialy mozliwosci
przystapi¢ do egzaminu ponownie

- tych ktérzy nie zdazyli zakonczy¢ praktyki zawodowej do 31.XIl br

- 0sbb kitére z przyczyn losowych nie przygotowaty kompletnych dokumentéw (np. 3-
ch planéw zarzgdzania, czy 3-ch transakcji)

- osob, ktére ukoniczyly studia wyzsze i odbyly nawet praktyke zawodows, ale nie
byly $wiadome ze w 2007 roku muszg rozpocza€ studia podyplomows i ponownie
2aliczy¢ praktyke zawodows,
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POLSKIE STOWARZYSZENIE LICENCIONOWANYCH
ZARZADCOW NIERUCHQOMOSCI
P il -yr J 80-419 Gdansk, ul. Zbyszka » Bogdainca 48
o adres do korespondencii: §
80 — 355 GDANSK ui. BENIOWSKIEGO 84 B
TEL./FAX (058) 558 — 45 — 21 do 25

Gdarisk, dn. 17.10.2006 r.

SZANOWNY PAN

JANUSZ KOLODZIEJ
PRZEWODNICZACY SEJTMOWEJ
KOMISJI INFRASTRUKTURY

Opiniujemy pozytywnie zmiany w ustawie ,0 gospodarce nieruchomosciami’ pozwalajgce
osobom posiadajgcym conajmniej Srednie wyksztalcenie ubiegaé sie o licencje zarzgdcy jeszcze w

2007 roku.
Wedlug naszych szacunkow cokoto 50 osdb (dzieci naszych czionkdw licencjonowanych

zarzadcow) chciatyby uzyskag licencje w 2007 roku, tak by méc zarzadza¢ budynkami wspéinot

mieszkaniowych a nie sta¢ ich ani na studia podyplomowe, a nawet na studia wyzsze.
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Stowarzyszanie Licenclonswanych Zarzadcdw Nieruchomesci

POLUDNIE

£1-300 Swiatochtowice, ul.Tunelowa 2; tali(032) 245 40 Sax:{032)245 48 44

—eu—

Swietochtowice, 17.10.2006 .

Sigwarryazania Licencionowatyeh
Zaragiedw Nietuenomaial POLNDHE"
41.600 Svdglochiowios
o, Tunelowa 2
Janusz Kolod iej
Przewodniczacy Scjmowej
Komisji Infrastruktury

W zwiazku z projektem zglaszanym na Komisji Infrastrukiury
dotyczacym zmian w Ustawie o gospodarce nieruchomnéeiami polegajacym
ne dopuszezeniu do 31.12.2007 r, mozliwodel wystgpowania o leencje zarzadey
nieruchomoéci i podrednika w obrocle nieruchomodciami dla 0sdb z co najmnicj
drednim wyksziatceniem, a kidrzy ukoficzyli kursy kwalifikacyjne i zaliczyli |
praktyke zawodows uwazamy, Ze jest to wysoce uzasadnione z uwagi na
ogromna, ilogé osob, ktdre pragna uzyskat ig licencjg w wojewddztwie $laskim.

Przeprowadzilifmy ankiete dla oceny ilosci zainteresowenych oséb
jeszeze ta forma podnoszenia swolch kwalifikacji. Uzyskalismy informacie
o przynajmniej 400 takich kandydatach. '

Prosimy Pana Przewodniczacego o wsparcic fego projektu.




POLSKIE STOWARZYSZENIE LICENCIONOWANYCH
ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI
P & ".'/r J 80419 Gdansk, ul. Zbyszka » Bogdasica 48
- adres do kerespondencji: .
80 — 355 GDANSK ul. BENIOWSKIEGO 84 B
TEL/FAX (058) 558 —~45-~21do 25

Gdarisk, dn. 17.10.2006 r.

SZANOWNY PAN
JANUSZ KOLODZIEJ
PRZEWODNICZACY SEJMOWEJ

KOMISJI INFRASTRUKTURY

Opiniujemy pozytywnie zmiany w ustawie ,0 gospodarce nieruchomosciami’ pozwalajgce
osobom posiadajgcym conajmniej Srednie wyksztatcenie ubiegac sig o licencje zarzadey jeszcze w
2007 roku.

Wedlug naszych szacunkdw okoto 50 osdb (dzieci naszych cztonkow  licencjonowanych
zarzadcow) chciatyby uzyskaé licencje w 2007 roku, tak by méc zarzadza¢ budynkami wspoinot
mieszkaniowych a nie sta¢ ich ani na studia podyplomowe, a nawet na studia wyzsze.
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KUJAWSKO-POMORSKIE STOWARZ YSZENIE
ZARZADCOW NIERUCHOMOSCY
85-085 Bydgoszez, ul Fordoaska 24
Tel. 342 21 96 kom. 608 442 954

e-m@il: kpszn@home.pl

Www.kpszn.home.pl

Bydgoszcz, 17.10.2006 .

Szanewny Par:

Janusz Kelodziej
Przewodniczacy Sejmowej
Komisji Infrastruktury
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W zwigzku z projektem, zgloszonym na komisje infrastruktury dotyczacych
zmian W ustawie o gospodarce nieruchomosciami”, uwazamy zgloszone zmiany za
celowe, ' ‘

Szczegdinie, obecnie po wyborach samorzadowych, niezbedna jest w tererie
8rupa osob posiadajacych licencje zarzadey i posrednika, ktdrzy nie ‘egitymuja sie
wyzszym wyksztatceniem. Wedtug naszych szacunkow zainteresowenych licencija
na naszym terenie jest okoto 150 oséb.
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Warszawa, 28 listopada 2006 r.
BAS-WAEM-2654/06

Pan

Marek Jurek

Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
w sprawie zgodnosci z prawem Unii Europejskiej komisyjnego projektu
ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (przedstawiciel wnioskodawcow: posel Wieslaw
Andrzej Szczepanski)

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 r. - Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (M.P. z 2002 r. Nr 23, poz. 398, ze
zmianami) sporzadza si¢ nast¢pujaca opinig:

1. Przedmiot projektu ustawy

Przedstawiony projekt ustawy przewiduje zmiang ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603, ze zmianami)'. Zmiana polega na dodaniu art. 232a, umozliwiajacego — do
dnia 31 grudnia 2007 r. — uzyskanie licencji zawodowych w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub zarzadzania nieruchomo$ciami
przez osoby z wyksztalceniem co najmniej $rednim, po ukonczeniu kursu
specjalistycznego, odbyciu praktyki zawodowej oraz przejSciu, z wynikiem
pozytywnym, postepowania kwalifikacyjnego.

Jednocze$nie projekt zaktada zmiang ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240, poz. 2408 oraz z
2005 r. Nr 150, poz. 1251)* poprzez skreslenie art. 13. Przepis art. 13 jest
przepisem przejsciowym, okre$lajacym warunki uzyskania: 1) uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci oraz 2) licencji zawodowe;j

' Art. 1 projektu podaje w adresie publikacyjnym zmienianej ustawy: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr
281, poz. 2782, natomiast nie uwzglednia pdzniejszych jej zmian ogloszonych w: Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz.
1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708.

> W art. 2 projektu nie uwzgledniono w adresie publikacyjnym zmienianej ustawy Dz. U. z 2005 r. Nr 150, poz.
1251, w ktorym zostata ogloszona ustawa z dnia 7 lipca 2005 r. zmieniajaca ustawg o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw.



w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami lub zarzadzania
nieruchomosciami.

Proponowana ustawa ma wejs¢ w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

2. Stan prawa wspolnotowego w materii objetej projektem ustawy

Kwestie stanowiace przedmiot projektu ustawy nie sa regulowane
prawem Unii Europejskie;.

3. Analiza przepisow projektu pod katem ustalonego stanu prawa
wspolnotowego

Prawo Unii Europejskiej nie reguluje kwestii zawartych w przepisach
opiniowanego projektu.

4. Konkluzja

Projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o
zmianie niektorych innych ustaw nie jest objety prawem Unii Europejskie;.

Sporzqdzit: Zespol Prawa Europejskiego
Akceptowal: Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski

Deskryptory Bazy REX: nieruchomosc¢, projekt ustawy, Unia Europejska, zawod



Warszawa, 28 listopada 2006 r.
BAS-WAEM-2655/06

Pan

Marek Jurek

Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
w sprawie stwierdzenia — w trybie art. 95a ust. 3 Regulaminu Sejmu — czy
komisyjny projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (przedstawiciel
wnioskodawcow: posel Wieslaw Andrzej Szczepanski) jest projektem
ustawy wykonujacej prawo Unii Europejskiej

Przedstawiony projekt ustawy przewiduje zmiang ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603, ze zmianami). Zmiana polega na dodaniu art. 232a, umozliwiajacego — do
dnia 31 grudnia 2007 r. — wuzyskanie licencji zawodowych w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami lub zarzadzania nieruchomosciami
przez osoby z wyksztalceniem co najmniej $rednim, po ukonczeniu kursu
specjalistycznego, odbyciu praktyki zawodowe] oraz przejSciu, z wynikiem
pozytywnym, postepowania kwalifikacyjnego.

Jednoczesnie projekt zaktada zmiang ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 1 Nr 240, poz. 2408 oraz z
2005 r. Nr 150, poz. 1251) poprzez skreslenie art. 13. Przepis art. 13 jest
przepisem przejSciowym, okreslajacym warunki uzyskania: 1) uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci oraz 2) licencji zawodowe;j
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami lub zarzadzania
nieruchomos$ciami.

Proponowana ustawa nie jest objeta prawem Unii Europejskie;.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o
zmianie niektorych innych ustaw nie jest projektem ustawy wykonujacej
prawo Unii Europejskiej.
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