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Poz. 2663

UCHWALA NR LVI/571/2024
RADY GMINY PORABKA

7 dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Porabka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) po przeprowadzaniu konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalno$ci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 571)

Rada Gminy Porabka
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Porabka, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poragbka.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXX/196/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgbka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Drabek
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Zatacznik do uchwaty Nr LVI/571/2024
Rady Gminy Porgbka
z dnia 26 marca 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgbka

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Porabka, ktore stuza do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Poragbka.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Porgbka przeznaczone sa na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze na lokale zamienne, lokale o najmie
socjalnym i pomieszczenia tymczasowe w wypadkach przewidzianych w ustawie.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez nig rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — oznacza to lokale okre$lone w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Gminie — oznacza to Gming Porabka;
4) Wojcie Gminy — oznacza to Wojta Gminy Porabka;

5) gospodarstwie domowym — oznacza to gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie — oznacza to dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Kryteria oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg si¢ ubiegaé osoby, ktore spetniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) s mieszkancami Gminy Porabka;
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) ktorych sredni miesieczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

¢) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,

d) 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

e) 500% najnizszej emerytury w gospodarstwie pigcioosobowym i wigkszym.

§ 4. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spelniajg tgcznie
nastepujace warunki:

1) sa mieszkancami Gminy Porgbka;
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2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkow wymodg ten spekniaja
obydwoje;
3) ktorych sredni miesieczny dochod na czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed
ztozeniem wniosku o najem lokalu nie przekracza:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) 225% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,
e) 375% najnizszej emerytury w gospodarstwie pigcioosobowym i wigkszym.
§ 5. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek
czynszu:
1) 75% najnizszej emerytury z ostatnich 6 miesi¢cy — dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 50% najnizszej emerytury z ostatnich 6 miesieccy — na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki w wysokos$ci 10% naleznego czynszu, dokonuje Wojt Gminy na pisemny wniosek zlozony przez
najemce lokalu stanowiacego mieszkaniowy zas6b gminy. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
obowiazany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 2 winien zawiera¢ deklaracj¢ o wysokos$ci dochodéw, o ktoérych mowa
w § 2 pkt 6 wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

4. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego 1 rodzaju dokumentdéw, ktére winny byé przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udost¢pniania na zagdanie Gminy, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

5. Wnioskodawcy, ktory nie zlozyli deklaracji lub nie dostarczyli na zadanie Gminy dokumentow,
o ktorych mowa w ust. 4, obnizki czynszu nie udziela sig.

6. Obnizka czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, przyznawana jest na okres 6 miesi¢cy. Po uptywie okresu
6 miesiecy, ust. 1-5 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Umowy najmu lokalu mogg by¢ zawierane z osobami, ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikujg si¢
do ich poprawy. O poprawe warunkow zamieszkiwania moga ubiegac si¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe¢ zamieszkata wynosi mniej niz
5 m?, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniej niz 10 m?;

2) zamieszkujg w lokalach nie spetniajgcych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) zamieszkujace w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych, rodzinnych
1 spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego
przystuguje osobom, ktore:

1) opuszczaja dom dziecka lub zaklad poprawczy w wyniku osiggnig¢cia petnoletnosci, o ile nie majg
mozliwos$ci zamieszkania w lokalach, w ktorych zamieszkiwaty poprzednio lub ich potrzeby mieszkaniowe
nie zostalty w inny sposob zaspokojone;
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2) utracily dotychczasowy lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) posiadaja tytul prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budynku, w ktorym
zachodzi konieczno$¢ opréznienia lokalu z powodu remontu lub rozbidrki budynku.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1 muszg spetnia¢ kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 3 pkt 31 § 4
pkt 3.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. W ramach poprawy warunkow zamieszkiwania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokali tylko
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

3. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy moga dokonywaé miedzy soba zamian
zajmowanych przez siebie lokali, za zgoda wynajmujacego.

4. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 2 mozliwa jest tylko wtedy, gdy:
1) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadzg si¢ do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany;
2) nie wystepuja zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat za uzywanie zajmowanego lokalu.
5. Koszty wynikajace z dokonania zamiany lokali ponosza wylacznie strony zamieniajace si¢ lokalami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy sktadajg wniosek do Wojta
Gminy.

2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami i warunkami okreslonymi
w uchwale, ktorej dokonuje Wojt Gminy, tworzac liste 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu.

3. Lista os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zostaje sporzadzona w formie zarzadzenia
Woéjta Gminy i ogloszona na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Porgbka przez okres 14 dni. W tym terminie
mozna sktada¢ uwagi i zastrzezenia.

4. Rozpatrywanie wnioskow 0sob uprawnionych do najmu lokalu z zasobu gminnego, odbywa si¢ w miare
dysponowania przez Gmin¢ wolnymi lokalami, z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad
pierwszenstwa.

5. Weryfikacja danych zawartych we wniosku moze nastapi¢ w dowolnym momencie jego procedowania,
nie rzadziej niz raz na 3 lata. Przy weryfikacji wniosku pod uwage bierze si¢ dochody z 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym dokonuje si¢ weryfikacji danych zawartych we wniosku.

6. Stwierdzenie niespetnienia warunkow okreslonych w § 3 i 4 niniejszej uchwaty powoduje nieujecie badz
skreslenie z listy.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest informowa¢ Wojta Gminy o zmianie adresu do korespondencji oraz
zmianie swojej sytuacji rodzinnej, materialnej i mieszkaniowej, ktore wplywaja na rozpatrywanie wniosku.

8. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupehienia
w terminie 14 dni.

9. Ztozenie niekompletnego wniosku, pomimo otrzymania wezwania do uzupetnienia lub wniosku, ktory
nie spelnia kryteriow zawartych w uchwale badz zawierajagcego nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie niezbednym do zawarcia umow najmu, skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku.
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§ 10. 1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzanie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. W raporcie uwzglednia si¢ informacje o sposobie i zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe 0s6b znajdujacych si¢ na liscie
oczekujacych na przydziat mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe
wnioskow skreslonych z listy wraz z przyczyng skre$lenia, liczb¢ wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, powierzchni najetego lokalu, zastosowanej
zasadzie pierwszenstwa.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 1 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Porgbka oraz
wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Porabce.

§ 11. Decyzje¢ o przydziale lokalu podejmuje Wojt Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany lokal, jezeli spetnig warunki zawarcia umowy najmu okreslone
niniejsza uchwatg i ztozyty wniosek o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie wstapily w stosunek najmu lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily z mocy prawa po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia
lokalu i wydania go Gminie w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie
krotszym niz 3 miesiace i nie dtuzszym niz 6 miesigcy.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. 3, zostanie wszczete postgpowanie sagdowe
0 oprdznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegolnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiadac barier architektonicznych, ktore uniemozliwig
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym, ktore maja problemy z samodzielnym poruszaniem si¢,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w winde lub inne urzadzenia, ktore umozliwiaja samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 14. Kierownik Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej w Porgbce moze zwréci¢ si¢ do Wojta Gminy
o przeznaczenie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej.
Rozdzial 10.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddane w najem na czas
nieoznaczony rodzinom wielodzietnym albo wynajmowane z czynszem ustalonym w wysoko$ci nie mniej niz
3% wartosci odtworzeniowe;j.

2. Najem moze nastgpi¢ na rzecz osOb bedacych mieszkancami gminy oraz nieposiadajacych tytutu
prawnego do innego lokalu.
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