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UCHWALA NR 784/LXIX/2024
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubliniec
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Lublincu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubliniec na lata
2024-2028 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Gabriel Podbiol
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Zatacznik do uchwaty Nr 784/LX1X/2024
Rady Migjskiej w Lublincu
z dnia 15 lutego 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBLINIEC NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

Gmina Lubliniec wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do =zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swdj zaséb mieszkaniowy lub winny sposéb np. poprzez tworzenie
warunkow dla inwestycji mieszkaniowych, wspotprace ze spolecznymi inicjatywami mieszkaniowymi oraz
innymi podmiotami realizujacymi budownictwo mieszkaniowe.

Cele:

Celem gltownym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Podejmowane przez Miasto Lubliniec dziatania maja na celu sukcesywna poprawe stanu technicznego
posiadanego zasobu mieszkaniowego w szczeg6lnosSci poprzez realizacje koniecznych remontow
1 modernizacji.

Ponadto celem programu jest:

1) poprawa efektywnosci dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentdéw stuzacych
skutecznemu egzekwowaniu nalezno$ci z tytulu korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowaniu
zadluzenia,

2) tworzenie warunkow dla systematycznej poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY LUBLINIEC

1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne bgdace wlasnoscia
Gminy Lubliniec potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy lub w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych z udziatem gminy, co prezentuje ponizsza tabela.

Struktura whasnosci Ilo$¢ budynkow Ilos¢ lokali Pow. lokali mieszkalnych
mieszkalnych w [m?]
Budynki bedace w 100% wiasnosécia Gminy 17 212 7.373,45
Lubliniec:
Wspdlnoty: 46 125 6.290,50
Ogolem: 63 337 13.663,95

2. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec w poszczegolnych latach
przedstawia ponizsza tabela.

Rok Wielkos$¢ zasobu lokali
2024 326
2025 321
2026 316
2027 311
2028 306

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego zmniejsza si¢ z uwagi na realizacje wnioskéw dotyczacych sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Gmina Lubliniec pozyskuje wolne lokale mieszkalne glownie w wyniku rozwigzania umowy najmu wskutek
wyprowadzki najemcy lub $§mierci najemcy.
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3. Prognoza stanu technicznego w poszczegolnych latach.

Lp. | Stan techniczny 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028

1 Stan zty — budynki wymagajace znacznych naktadow 5 4 3 2 1
odpowiadajacych wartosci samego budynku

2 Stan dostateczny — budynki wymagajace napraw gtéwnych lub 8 7 6 5 4
remontu kapitalnego

3 Stan dobry — budynki wymagajace wylacznie utrzymania sprawnosci 4 6 8 10 12
technicznej

Razem 17 17 17 17 17

4. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania
substancja mieszkaniowa gminy. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne planowanie
remontdw biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa m. in.: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynku, sposob uzytkowania budynku przez najemcow lokali mieszkalnych.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Lubliniec charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji.
Ze wzgledu na wiek budynkow, zasoby mieszkaniowe ulegly zuzyciu i wymagaja znacznych s$rodkow
finansowych, ktore nalezy przeznaczyé na remonty. Konieczne remonty to przede wszystkim: naprawy
dachow, wymiany stropow, modernizacje instalacji c.o. oraz instalacji wod.-kan., a takze stolarki okiennej
i drzwiowej. W ostatnich latach w wigkszosci budynkéw dokonano modernizacji przewoddéw dymowych
i wentylacyjnych oraz wymieniona zostata stolarka okienna. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga
dzialan termomodernizacyjnych. Powszechng wada zwlaszcza w budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest
wadliwa izolacja pozioma 1ipionowa $cian fundamentowych Iub jej calkowity brak. Powoduje
to przyspieszong degradacje muréw i dalsze pogarszanie si¢ stanu technicznego budynkow.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Lubliniec wynosi obecnie
13.663,95 m2, tj. 337 lokali. W latach 2018-2023 poniesiono znaczace naklady na remonty i modernizacje
budynkow, tj.: uporzadkowanie wentylacji, modernizacje instalacji elektrycznych, wymiany pokry¢
dachowych, remonty klatek schodowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. Wykonano kompleksowe
remonty trzech budynkoéw. taczne naklady na remonty iinwestycje wyniosty wtym okresie blisko
9,5 miliona ztotych.

Biorac pod uwage podane wyzej czynniki oraz brak lokali i wystarczajacych $rodkéow finansowych na
realizacje inwestycji, atakze istniejace zadluzenie najemcow nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby
mieszkaniowe ulegng nieznacznym zmianom w ciaggu najblizszych 5 lat. Dziatania gminy beda skierowane
przede wszystkim na utrzymanie istniejgcego zasobu w stanie niepogorszonym. Ewentualne dodatkowe $rodki
beda mogly by¢ przeznaczone na dziatania modernizacyjne 1 inwestycyjne.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN R}EMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Ogo6lna analiza potrzeb remontow i modernizacji budynkow oraz lokali sporzadzona zostala na postawie
dokonanych przegladow, ktére wykonywane sa zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2022r. poz. 1225) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 1.,
nr 74, poz. 836 zp6ézn. zm.). Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowac obiekt zgodnie
zjego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywaé go w nalezytym stanie
technicznym.

Protokoty z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego
obiektu stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych i konserwacyjnych budynkow.

Plan remontow i modernizacji wigze si¢ ze stanem technicznym budynkow i lokali oraz wielko$cig $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel. Dotyczy to zaréwno budynkéw bedacych wlasnoscig Gminy
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Lubliniec, jak tez lokali gminnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Jako priorytetowe uznaje si¢
remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. W pierwszej kolejnosci realizowane beda
remonty konstrukcji elementow budynkow, tj.: dachy, stropy, schody oraz uporzadkowana bedzie wentylacja
w budynkach (przebudowa przewodow spalinowych i wentylacyjnych). Sukcesywnie prowadzone beda
roOwniez wymiany i modernizacje zrddet ciepta oraz remonty piecow.

planéw uchwalanych przez Wspolnoty.

Remonty i modernizacje w lokalach wchodzacych w sktad Wspolnot Mieszkaniowych uzaleznione sa od

Zasada dziatania Gminy Lubliniec we Wspolnotach bedzie racjonalne wspieranie wilascicieli lokali w ich

planach remontowych, tj. dazenie do obnizenia biezacych kosztéw utrzymania budynkow, a takze zwigkszenie
srodkéw na fundusz remontowy. Zestawienie potrzeb remontowych na lata 2024-2028 zawiera ponizsza tabela.

Lp. | BUDYNEK ZAKRES PRAC Planowany
rok
realizacji
1. ul. Stein 11 Izolacja $cian fundamentowych 2024
Remont klatki schodowe;j 2025
Odnowienie elewacji 2026
Remont pokrycia dachu 2027
Sukcesywna wymiana piecoOw niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
2. ul. Stein 8 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
3. ul. Stein 6 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
4. ul. Grunwaldzka 27 Remont klatki schodowej 2027
5. ul. Mickiewicza 11 Wymiana pokrycia dachu wraz z obréobkami blacharskimi 2025
Rozbiorka pomieszczen gospodarczych 2025
Wymiana drzwi wej$ciowych 2025
Remont schodéw zewnetrznych 2025
Odnowienie elewacji 2027
Wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowe;j 2026
Wykonanie izolacji poziomej fundamentow 2026
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2026
Sukcesywna wymiana piecOw niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
6. ul. Stalmacha 12 Konserwacja elementéw drewnianych konstrukcji dachu 2025
7. ul. Stalmacha 22 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
8. ul. Paderewskiego 15 Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
Wymiana orynnowania 2026
Zmiana pokrycia dachowego 2026
Odnowienie elewacji 2027
Sukcesywna wymiana piecow niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
9. ul. Tylna 10 Wymiana pokrycia dachu wraz z obréobkami blacharskimi 2027
Odnowienie elewacji 2028
Sukcesywna wymiana piecoOw niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
10. | ul. Tylna 2 Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2027
Odnowienie elewacji 2028
Sukcesywna wymiana piecoOw niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
11. | ul. Waska 2 Konserwacja schodéw wewnetrznych 2025
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2026
Odnowienie elewacji 2027
Sukcesywna wymiana piecOw niespetiajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
12. | ul. Wyszynskiego 3 Izolacja $cian fundamentowych 2024
Sukcesywna wymiana piecOw niespehiajacych obecnych norm 2025
$rodowiskowych
13. | ul. Pilsudskiego 13 Konserwacja schodéw wewnetrznych 2024
Konserwacja elementow drewnianych konstrukeji dachu 2024
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Sukcesywna wymiana piecOw niespetiajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

14. | ul. Kilinskiego 1 Odnowienie elewacji 2025
Sukcesywna wymiana piecOw niespetniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

15. | ul. Kilinskiego 20 Wymiana drzwi wejsciowych 2024
Odnowienie elewacji 2027
Wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowe;j 2024
Wykonanie izolacji poziomej fundamentow 2024
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
Wymiana pokrycia dachu wraz z obréobkami blacharskimi 2026
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

Ponadto zaktada sig, ze w latach 2024-2028 wystapi konieczno$¢ wykonania dodatkowych remontow, czy
tez prac modernizacyjnych, ktéore beda wynikaly ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu
technicznego budynku, czy tez pilnych potrzeb zgloszonych przez mieszkancow. Prowadzenie tych prac
remontowych w zasobie mieszkaniowym gminy uzaleznione bedzie przede wszystkim od srodkoéw
finansowych przeznaczonych na ich realizacje.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdéw mieszkaniowych ustala sie
nastepujacy wykaz dziatan priorytetowych:

1) biezace naprawy i usuwanie awarii,

2) przebudowa przewoddw spalinowych i wentylacyjnych,
3) remonty dachow i wymiana pokrycia dachowego,

4) docieplenie $cian i remonty elewacji,

5) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,

6) remonty klatek schodowych.

Zrédlem finansowania remontoéw kapitalnych lokali mieszkalnych beda gtéwnie wpltywy z czynszow oraz
wplywy z tytutu sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardow
docelowych budynkéw, okreslonych ponizej, ktore bedzie mozna osiggna¢ na przestrzeni lat.

Zaktadany standard budynku:
1) prawidlowa wentylacja lokali,

2) szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i prawidtowe odwodnienia
dachow,

3) sprawna instalacja elektryczna przygotowana do aktualnie zwigkszonych obciazen sprzetem gospodarstwa
domowego,

4) sukcesywne modernizowanie wyeksploatowanej instalacji wod.-kan.,
5) odpowiedni stan elewacji budynku, przede wszystkim bez ubytkow tynku,

6) w budynkach zasilanych zzewngtrznej sieci cieplowniczej wezet cieplny wyposazony w sprawne
urzadzenia rozdzielcze 1 wymiennikowe,

7) zrédha ogrzewania spetniajace normy $rodowiskowe,

8) uzupehienie infrastruktury towarzyszacej budynkom a w szczegolnosci: chodniki, tawki, pojemniki na
odpady komunalne, trzepaki, dojscie do budynku.

Rozdzial 4.
PLAN SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2024-2028 WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBLINIEC

W latach 2024-2028 przewiduje si¢ sprzedaz w nastepujacych ilosciach:
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1) 2024 — 11 lokali,
2) 2025 — 5 lokali,
3) 2026 — 5 lokali,
4) 2027 — 5 lokali,
5) 2028 — 5 lokali.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace lub podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec, z wylaczeniem najmu socjalnego lokali:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne oraz ich stanu,
4) stan ogodlny techniczny budynku.

3. Z uwagi na usytuowanie budynkéw w centrum miasta, tj. przy pl. K. Manki, ul. Stein, ul. Damrota,
ul. Waskiej, pl. Kosciuszki, ul. Tylnej, ul. Kilinskiego, ul. Mickiewicza, ul. Pitsudskiego, ul. Plebiscytowej oraz
na obrzezach, tj. w Kokotku czynsz obniza si¢ o 2%.

4. Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku wprowadza si¢ czynniki réznicujace w postaci:
1) potozenie lokalu w budynku (suterena lub poddasze) — obnizka czynszu o 1,4%,
2) lokal w budynku wolnostojgcym do 2 lokali mieszkalnych — podwyzszenie stawki bazowej o 10%.

5. Ze wzgledu na wyposazenie budynku i/lub lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne oraz ich stan
wprowadza si¢ czynnik roznicujacy w postaci:

1) braku c.o. — obnizka czynszu o 10%,

2) braku instalacji gazu — obnizka czynszu o 8,5%,

3) braku tazienki — obnizka czynszu o 2,7%,

4) braku WC — obnizka czynszu o 3,7%,

5) braku instalacji wodociagowej — obnizka czynszu o 7,75%.

6. Ze wzgledu na stan instalacji i urzadzen technicznych w budynku lub lokalu wprowadza si¢ czynnik
roéznicujacy w postaci:
1) instalacji c.0. wyremontowanej nie dawniej niz 10 lat przed wejsciem w zycie uchwaly — podwyzka
czynszu o 2%,

2) instalacji gazowej wyremontowanej nie dawniej niz 10 lat przed wejsciem w zycie uchwaly — podwyzka
czynszu o 2%,

3) instalacji wodociagowe;j lub kanalizacyjnej wyremontowanej nie dawniej niz 10 lat przed wejsciem w zycie
uchwaty — podwyzka czynszu o 2%.

7.Ze wzgledu na ogé6lny stan techniczny budynku wprowadza si¢ czynnik roznicujacy w postaci
mieszkania zlokalizowanego w budynku o ztym stanie technicznym — obnizka czynszu o 5%.

8. Stawka czynszu obliczona w wyniku zastosowania kilku jednoczes$nie wystepujacych czynnikow
obnizajgcych nie moze by¢ nizsza niz 40% stawki bazowe;.

9. Na wniosek najemcy mozna stosowaé okre§lone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiagzujacych
stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizka czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 50% stawki
bazowej. Obnizki czynszu mozna udzieli¢ najemcy na okres do 12 miesigcy.
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Rozdzial 6.
SPOSOBY 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBLINIEC ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM
ZAKRESIE W LATACH 2024-2028

Gmina zarzadza zasobem mieszkaniowym w sposob bezposredni. W czasie obowigzywania uchwatly
nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie, a w szczego6lnosci powierzania zarzadu osobom trzecim.

Do zadan zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym nalezy m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego oraz nadzor nad ich realizacja,
a takze eksploatacja zasobu,

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamoéwien publicznych w zakresie robot remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami,

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej gminnego zasobu mieszkaniowego,
zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych oraz zawieranie uméw najmu socjalnego lokalu,

4) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne budynkow mieszkalnych (podworka, ogrodki
przydomowe, miejsca zbiorki odpadow komunalnych) i zawieranie umow dzierzawy tych gruntow,

5) realizacja uchwal Rady Miejskiej w Lublincu w sprawie pomocy finansowej dla najemcéw i wlascicieli
mieszkan,

6) windykacja naleznos$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu,

7) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem mieszkaniowym,
8) reprezentowanie Gminy Lubliniec jako wlasciciela we Wspolnotach Mieszkaniowych.

Mieszkania wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej w Lublincu.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kazdym roku obowiazywania uchwaty tj. w latach
2024, 2025, 2026, 2027, 2028 beda:

1) wplywy z czynszu za lokale,
2) $rodki finansowe z budzetu Gminy Lubliniec,
3) srodki pozyskane w ramach programow rzadowych wsparcia budownictwa mieszkaniowego,

4) srodki w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow,

5) srodki uzyskane z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oso6b Niepelnosprawnych,
6) srodki uzyskane przez Gming Lubliniec na podstawie ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o repatriacji,

7) srodki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej przeznaczone na programy
realizowane z udziatem gmin.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA RODZAJE KOSZTOW

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec powinny by¢ bilansowane wplywami
z czynszOow. Ustalenie zbyt niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje brakiem mozliwosci
pokrywania kosztow zwigzanych zutrzymaniem budynkéw. Niedobor s$rodkéw na ten cel musi byc
finansowany z innych zrodel, poniewaz biezace koszty eksploatacji i remontow, pokrywane sg tylko w czgsci
z wplywow czynszowych. Potrzeby w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow,
wymagajg duzych naktadow finansowych.

Podstawe okreslenia wydatkow na kolejne lata oraz harmonogramu realizacji remontdw i modernizacji
lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec stanowi¢ beda protokoty
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z ich obowiazkowych przegladow okresowych oraz analiza kosztow utrzymania zasobu gminy w poprzednich
latach.

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina Lubliniec
bedzie podejmowac nastepujace dziatania:

1) analizowa¢ stawki czynszowe w powigzaniu z ponoszonymi kosztami eksploatacji budynkow
i dokonywanie w tym zakresie niezbgdnych korekt,

2) obniza¢ koszty eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji,
3) pozyskiwa¢ partneréw w celu aktywizacji lokalnego rynku mieszkalnego,
4) podejmowac¢ dzialania zmierzajace do budowy budynkéw mieszkalnych.

Strukturg¢ planowanych kosztow w latach 2024-2028, zwigzanych z gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym Gminy Lubliniec przedstawia ponizsza tabela.

Koszty w tys. zt 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty inwestycyjne 800 800 800 800 800
Koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkow 250 250 250 300 300
Koszty biezacej eksploatacji 400 450 500 550 600
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych Gmina 735 750 765 780 795
jest jednym ze wspotwlascicieli

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubliniec okresla si¢ nastgpujace zasady:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Lubliniec,

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy Lubliniec przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,

3) poprawa warunkow mieszkaniowych i standardu lokali,
4) dalsze udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

2. Wramach niniejszego programu przewiduje si¢ remonty Kkapitalne catych budynkow oraz
poszczegblnych lokali, co moze wigzac¢ si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontéw. W celu utatwienia remontéw budynkéw mieszkalnych Gmina Lubliniec przeznaczy
do wynajecia jako lokale zamienne czg$¢ oproznianych lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace warianty postgpowania w zakresie zamiany lokali w zwigzku z remontem
i przebudowa lokali i budynkoéw, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga:

1) Gmina zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu remontu lub
przebudowy udostepnia si¢ naprawiony lokal w ramach istniejacego stosunku prawnego, naliczajgc czynsz
z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu albo,

2) Gmina zabezpiecza lokal zamienny na czas nieoznaczony i wypowiada stosunek najmu dotychczas
uzytkowanego lokalu.

4. Realizacja prawomocnych orzeczen sagdowych o eksmisji z lokali nienalezacych do publicznego zasobu
mieszkaniowego wiazaca si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia lokali socjalnych z zasobu gminnego bedzie
nastepowata sukcesywnie wedtug posiadanych zasobéw mieszkalnych.

5. W zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do
sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ lokal niewykupiony, a pozostate lokale
zostaly juz sprzedane najemcom. Planowana sprzedaz lokali zostala wskazana w Rozdziale 4.




		2024-02-20T07:35:19+0000
	Polska
	Elżbieta Barbara Żabicka-Łakomy
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




