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UCHWALA NR LXXII1/1152/2024
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy Chorzow polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcéw i Bytkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1461) w zwiazku z uchwata Nr XXIII/378/20 Rady Miasta Chorzow
zdnia 28 maja 2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéw dla cze$ci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulic
Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej, na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow

Rada Miasta Chorzow

po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
gminy Chorzoéw potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcéw i Bytkowskiej nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” —
przyjetego uchwata Nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzow z dnia 20 stycznia.2000 r., zmienionego uchwata
Nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 sierpnia.2010 r., zmienionego uchwatg Nr XIX/308/12 Rady
Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2012 r., zmienionego uchwalg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzow
z dnia 14 lipca 2016 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzoéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw
potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcoéw i Bytkowskiej w granicach okreslonych
w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty i przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa miejscowego.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania sktada si¢ z ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — ,,Rysunek planu”, w skali 1:1000, stanowiacy graficzng cz¢$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;

3) zalacznik nr 3 — ,,Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu”;
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4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 997 z p6zn. zm.).

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na Rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Przepisy uchwaty obejmuja obszar o powierzchni ok. 2,77 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej.

2. Granice obszaru s okreslone w zatgczniku graficznym nr 1 — Rysunek planu.

3. Integralng czg¢$cig uchwaty jest zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy graficzng cze$¢ planu, obowigzujacy w zakresie nastgpujacych oznaczen graficznych:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowo-cyfrowe identyfikujace tereny w tym tereny drog;
4) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowe;;
6) strefa dopuszczalnej lokalizacji obiektow towarzyszacych funkceji podstawowej;
7) budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
8) strefa ochrony konserwatorskie;j;
9) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenu:
a) M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, tereny ustug,
b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,
¢) KDL — tereny drog publicznych (droga lokalna),
d) KDD — tereny drég publicznych (droga dojazdowa).

4.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogodlnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

5. Przeznaczenia terené6w wymienionych w ust. 3 pkt 9 sa uszczegotowione w ustaleniach szczegotowych
Rozdziatu 3.

6. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce informacje planu:
1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) linie elektroenergetyczne;
3) sie¢ wodociagowa;
4) sieci gazowe.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla
czesci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objeta niniejsza uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong na Rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong cyfrowo-literowym symbolem identyfikacyjnym;

4) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych obejmujaca w szczegolnosci: handel detaliczny, gastronomig, turystyke,
nauke, sluzbe¢ zdrowia, administracje, a takze rzemiosto nieprodukcyjne o ucigzliwosci (rowniez tej pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na Rysunku planu lini¢
wyodrebniajaca czes¢ terenu, wzdhuz ktorej musi by¢ usytuowana cze$¢ przyziemia obiektu budowlanego
o funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na Rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w kierunku granicy terenu na poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

7) strefie dopuszczalnej zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ strefg,
w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow historycznie towarzyszacych zabudowie chlopskiej; obecnie
strefa dopuszczalnej lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat itp.;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.);

9) pierwotnej formie historycznej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyke budynkow Iub ich czegéci,
ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem w gminnej ewidencji zabytkows;

10) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony zgodnie z przepisami odrebnymi obszar po
obu stronach sieci infrastruktury technicznej w celu prawidlowej obstugi tej sieci;

11) strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — nalezy przez to rozumie¢ obszar na rysunku planu, na ktérym
obowigzuja okre$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy majace na celu ochrone
znajdujacych si¢ na tym terenie zabytkow;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, cieplo ipaliwa gazowe, systemy
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi, zawierajgce wymogi dotyczace
zagospodarowania i planowania przestrzennego;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania, odnoszacy si¢ domniej niz 50% powierzchni, dopuszczony w obrgbie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
przez to rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. odnoszacy
si¢ do co najmniej 50% powierzchni, sposdb zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy
sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terendow zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych nadziemnych krawedzi budynkoéw, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
w procentach (%);
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17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

18) wysokos$ci budowli i urzadzen technicznych — nalezy przez to rozumie¢:

a) dla budowli wolnostojacych, w tym pomnikéw, wysoko$¢ podang w metrach, mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonej cze¢sci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami
i urzadzeniami, bez wliczania iglic masztow,

b) dla urzadzen technicznych na dachach budynkow, wysoko$¢ podang w metrach, mierzong od poziomu
najnizszego punktu przenikania si¢ potaci dachu z elementami urzadzenia, do najwyzszego jego punktu
wraz z instalacjami, bez wliczania iglic anten 1 masztow;

19) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow podang za pomoca jednego lub
dwu parametrow: ilosci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci podanej w metrach, mierzona zgodnie
z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o docelowej wysokosci nie mniejszej niz
8m, zgestym zakrzewieniem 1iposzyciem, ztozone z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajace optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terendw sgsiednich;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowane grupy roslin sadzonych w celach
ozdobnych, krajobrazowych, klimatycznych Iub wypoczynkowych, ktorym moga towarzyszy¢
niekubaturowe obiekty stuzace rekreacji codziennej, obiekty i urzadzenia sportowe;

22) historyczna kompozycja przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ pozostatosci dawnego ruralistycznego
ukladu przestrzennego dawnej wsi Chorzéw zzachowanym podzialem na diugie iwaskie parcele,
prostopadte do ulicy.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Nakazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy o funkcji podstawowej zgodnie z wyznaczong obowigzujaca
linig zabudowy oraz nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na Rysunku planu;

2. Dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy, ktorej parametry takie jak
gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu
pozostaja niezmienione;

2) budowe¢ w granicy dziatki budowlane;j;

3) budowe¢ budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy itp wylacznie wewnatrz strefy dopuszczalnej zabudowy
towarzyszacej;

4) dojscia i dojazdy;

5) miejsca postojowe i parkingowe dla samochodow wylacznie jako towarzyszace zrealizowanej funkcji na
dzialce budowlanej;

6) budowe parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;
7) infrastrukture techniczna;
8) zielen izolacyjng i urzgdzona;

9) budowe¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy — obiektow znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem
terenu;

10) przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wytacznie w przypadku:
a) montazu zadaszen nad wejsciem do budynkow, o ktérych mowa w § 6 ust. 2,

b) budowy schodéw prowadzacych do budynkow, a takze pochylni dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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c¢) montazu okapow, rynien i rur spustowych,
d) montazu elementéw dekoracyjnych elewacji (gzymsy, nadproza, pilastry itp.).
3. Zakazuje sig¢:

1) rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej, ktéra powodowataby przekroczenie parametréw lub
gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegotowych planu;

2) lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) budowy pojedynczych garazy wolnostojacych, a takze garazy posiadajacych elewacje z blachy;

4) lokalizacji miejsc parkingowych i postojowych dla samochodow, w tym garazy wielopoziomowych, za
wyjatkiem tych, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 5 niniejszej uchwaty;

5) lokalizowania ushug, ktorych uciazliwo$¢é wykracza poza granice dziatki budowlane;.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zgodnie z art. 114 ust. 1 w zwigzku z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone
symbolem 83M,U1 i83MN,Ul dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Nakazuje si¢:

1) utrzymanie poziomoéw elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia zdnia 17 grudnia 2019 1. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448);

2) wykorzystywanie najlepszych dostepnych technik i technologii dla ograniczenia oddzialywania inwestycji
na $rodowisko, w tym wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, powierzchni¢ ziemi, gleby, rzezbe
terenu i inne elementy srodowiska,

3) stosowanie retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;

4) przy realizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, nalezy stosowa¢ wymogi dotyczace ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzong lub izolacyjna niezabudowanych lub nieutwardzonych powierzchni
terenow w granicach kazdej nieruchomosci zagospodarowanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

3. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisje substancji i energii, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 4 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
zpozn. zm.) wilo$ci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu, do ktérego
prowadzacy ma tytut prawny;

2) prowadzenia dzialan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczegdlnosci zmian kierunku sptywu wod
powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk;

3) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektéw budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) stosowania materiatdw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu i do wod, jezeli nie spetniaja standardéw jakosci
o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023 1. poz. 1478 z p6zn. zm.);

6) wprowadzania przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

7) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przeladunkiem, przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.
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1. W obszarze planu znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego pod
numerem A/1200/23 zlokalizowane pod adresem:

1) ul. Bozogrobcow 14 i 14a — budynki mieszkalne wraz z zabudowaniami gospodarczymi znajdujagcymi si¢
na ich przedhuzeniu,

2) ul. Bozogrobcow 20 — budynek gospodarczy,

3) ul. Bozogrobcow 22 — budynek mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi znajdujacymi si¢ na ich
przedtuzeniu.

2. Na obszarze znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow pod adresem:
1) ul. Bozogrobcow 2 — budynek mieszkalny;
2) ul. Bozogrobcow 6 — dom mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
3) ul. Bozogrobcow 8 i 8a — dwa budynki mieszkalne z zabudowaniami gospodarczymi;
4) ul. Bozogrobcow 10 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
5) ul. Bozogrobcéw 12 — budynek mieszkalny z zabudowa gospodarczg;
6) ul. Bozogrobcoéw 14 i 14a — budynki mieszkalne z zabudowaniami gospodarczymi;
7) ul. Bozogrobcéw 16 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
8) ul. Bozogrobcow 18 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
9) ul. Bozogrobcow 20 — budynek gospodarczy;
10) ul. Bozogrobcow 22 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
11) ul. Bozogrobcéw 24 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
12) ul. Bozogrobcéw 26 — budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi;
13) ul. Bozogrobcow 28 — budynek mieszkalny;
14) ul. Bytkowska 2 — budynek dawnego kina ,,Union”;
15) ul. Bytkowska 4 — budynek mieszkalny;
16) ul. Bytkowska 6 — budynek mieszkalny;
17) ul. Bytkowska 8 — budynek mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony budynkoéw, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 1-5, 7-8 111-17
niniejszej uchwaty:

1) nakaz:

a) utrzymania obiektow zachowaniem ich formy, skali, atakze wystroju architektonicznego, podziatow
i detali architektonicznych,

b) zachowania spadkoéw dachow oraz przywrdcenie lub zachowanie historycznego pokrycia dachow,

c) stosowania tradycyjnych materiatdw uzywanych w pracach konserwatorskich, takich jak cegla, kamien,
drewno, tynki wapienne i cementowo-wapienne, dachowki ceramiczne itp.,

d) stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej przy jej wymianie od strony ulic Siemianowickiej,
Bozogrobcow i Bytkowskie;j;

2) zakaz:
a) nadbudowy tych budynkow,

b) stosowania zewngtrznych docieplen elewacji frontowych i bocznych od ulicy z wyjatkiem obiektow po
termomodernizacji elewacji zewnetrznych,

¢) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych takich jak sidingi, listwy plastikowe, blachy itp.,
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d) lokalizacji na elewacjach urzadzen technicznych, takich jak klimatyzatory, anteny, kable
elektroenergetyczne itp,

e) umieszczenie reklam wielkoformatowych na budynkach lub w ich bezposrednim sasiedztwie;
3) dopuszczenia:

a) wymiana stolarki okiennej przy zachowaniu jej pierwotnych podziatow,

b) lokalizacja przytaczy gazowych w szafkach wnekowych na elewacjach,

c) lokalizacja instalacji fotowoltaicznej na dachach spadzistych, nie widocznych zulicy, zachowujac
jednoczesnie katy ich nachylenia,

d) przebudoweg i rozbudowe, a takze podwyzszenie standardu uzytkowego i zmiang sposobu uzytkowania
obiektow z zastrzezeniem zachowania cech stylowych, skali i wystroju architektonicznego elewacji
i uzytych materiatéw budowlanych.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem 83M,U1 i 83MN,U1, w celu ksztattowania krajobrazu wyznacza
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej ustala sie:

1) zakazy:

a) umieszczania w bezposrednim sgsiedztwie obiektow wiaczonych do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
reklam wielkogabarytowych, tymczasowych obiektow handlowych oraz zagospodarowania terenu
W sposdb mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczna,

b) lokalizacji zabudowy przekraczajacej wysokosci okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,
¢) budowy ogrodzen z muru pelnego, betonowych, prefabrykowanych elementow oraz z blach,
d) scalania dzialek,
e) wyburzen budynkow chtopskich i stodot;
2) nakazy:

a) prowadzenia wszelkich prac ziemnych zwigzanych zrealizacjg sieci infrastruktury technicznej
i drogowej oraz wykopy pod fundamenty budynkéw pod nadzorem archeologicznym,

b) zachowania historycznej kompozycji przestrzennej, utrzymania obiektow o szczegodlnych warto$ciach
historycznych i architektonicznych wlaczonych do Gminnej Ewidencji Zabytkow i przestrzegania ustalen
zawartych w § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty,

c) usunigcia lub odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujacych historyczng kompozycje
przestrzenna,

d) dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie: skali, gabarytow bryt, uzytych materialow i sytuowania obiektow;

3) dopuszcza sig:

a) odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, i przebudowe istniejgcej zabudowy (nie wymienionej w Gminnej
Ewidencji Zabytkow z zastrzezeniem zharmonizowania przebudowywanych obiektow z istniejacymi
obiektami chronionymi,

b) uzupetniajgca zabudowe plombowa w historycznej kompozycji przestrzenne;.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
1. Nakazuje sie:
1) kreowanie przestrzeni publicznej integrujacej spotecznos¢ lokalna;
2) wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;
3) wprowadzanie rozwigzan przyjaznych dla promowania komunikacji rowerowe;j;
4) stosowania nawierzchni z materialdw niepylacych.

2. Zakazuje sie:
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1) wprowadzania rozwigzan ograniczajacych lub utrudniajacych dostep 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

2) lokalizacji i montazu kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, a takze montazu klimatyzatoréw,
anten oraz innych urzadzen na elewacjach budynkow od strony przestrzeni publicznych;

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych a takze terendw zagrozonych powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie.

1. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

1) zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 zpdzn. zm.), wtym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000;

2) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.).
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dnia. 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 1478 z p6zn. zm.);

2) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dnia. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanych zt6z kopalin wegla kamiennego
i metanu, jako kopaliny towarzyszacej — ,,Barbara-Chorzow-2" (ID17177) oraz ,,Polska-Wirek” (ID 370), ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Obszar objety planem polozony jest w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK
,Polska” w Swigtochtowicach Rejon ,,Prezydent” w Chorzowie.

5. W granicach obszaru prowadzona byta eksploatacja wegla kamiennego.
6. Na obszarze nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia wstrzagsow pochodzenia gorniczego.
§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming;

2. Ustala si¢ zakaz:
1) scalania dzialek;
2) podziatu dziatek prostopadle do ulicy przylegte;j.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki — zgodnie z istniejacym podziatem katastralnym.

4. Dopuszcza si¢ podziat dziatek usytuowanych wzdhuz ul. Bozogrobcow w odleglosci nie mniejszej niz
40,0 m od krawedzi jezdni i rownolegle do osi tej ulicy.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Nalezy zachowac¢ strefy ochronne itechniczne od istniejagcych sieci wolne od zabudowy, wysokich
nasadzen.

2. Ewentualne drogi i place winny by¢ wykonane z materiatow rozbieralnych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) skomunikowanie terenow z istniejacych drog publicznych: zul. Siemianowickiej, ul. Bozogrobcow,
ul. Bytkowskiej i ul. Harcerskiej;

2) w granicach inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci:
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a) dla nowych budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny
w budynku wielorodzinnym i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym,

b) dla ustug nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni caltkowitej
ushug,

c) nie mniejszej niz 2% miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz
przynajmniej 1dla obstugi kazdej zwprowadzonych funkcji, za wyjatkiem budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociggowych @100 oraz ¥225 w ul. Bozogrobcow, lub @800
biegnacej rownolegle do ul. Harcerskiej, lub @400 w ul. Bytkowskiej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej grawitacyjnej
zlokalizowanej w ulicy Bytkowskiej oraz poza obszarem planu w ulicach Harcerskiej, Siemianowickiej
i Bozogrobcow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga budowy nowych systemow odprowadzania
i zagospodarowania wod deszczowych w miejscu ich powstania w oparciu o procesy infiltracji i retencji
oraz budowy kanalizacji deszczowej z urzadzeniami podczyszczajacymi i retencyjnymi z odprowadzeniem
do wod iziemi, po wczesniejszej retencji do oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych, lub studni
chtonnych przy uwzglednieniu przepisoéw ustawy z dnia. z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2023 1. poz. 1478 zpdzn. zm.). Czgéciowo po zretencjonowaniu iopdznieniu odptywu, kanalizacja
deszczowa mozna odprowadzi¢ do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Bytkowskiej i poza obszarem
planu w ul. Harcerskiej, Siemianowickiej i Bozogrobcow;

5) zaopatrzenie w paliwo gazowe z sieci gazowej niskiego cisnienia DN 100 przebiegajacej w ul. Bytkowskiej
oraz z sieci poza obszarem planu w ul. Bozogrobcow i Siemianowickiej, po ich przebudowie i rozbudowie.
Skrzynki gazowe wbudowane w lico budynku lub ogrodzenia;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej wysokich parametrow, biegnacej w ul. Harcerskiej, poza
obszarem planu po jej rozbudowie, lub z kotlowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych
przekroczenia obowiazujacych standardow emisyjnych zgodnie zustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 2556 zpdzn. zm.), przy uwzglednieniu przepisow
uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

7) dostawa energii elektrycznej zistniejacych sieci elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napigcia
przebiegajacych w ul. Bytkowskiej oraz ul. Bozogrobcéw — poza obszarem planu;

8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 1587 zpdzn. zm.); obowigzuje odbior odpadéw komunalnych
w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z pdzn. zm.).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) realizacje¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wszelkie roboty budowlane z nimi
zwigzane nalezy prowadzi¢ w granicach stref ochronnych tych sieci w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne lub bezposrednio przy nich, o ile nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenow;

2) przytacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
1 uzytkowania terenu;

3) obiekty urzadzen technicznych nalezy lokalizowa¢ w sposéb zapewniajacy do nich dostep od drogi
publicznej;
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4)nowe urzadzenia transformatorowe nalezy lokalizowaé w istniejacych obiektach kubaturowych,
wkomponowac¢ w obiekty istniejace lub projektowane, badz realizowac¢ jako stacje wolnostojace;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie taczno$ci publicznej.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
objetych planem.

Rozdzial 3. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83M,U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa mieszana i uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:
a) elementy wymienione w § 4 ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty;
3) w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) obowigzujace linie zabudowy pokazane na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu,
¢) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 m do kalenicy,
- budowli: do 5,0 m,
d) dachy ze spadkiem od 30° do 45° kryte dachowka w kolorze czerwonym,

e) kalenice glowne prostopadle do osi ul. Bozogrobcéw. Dla budynkéw lokalizowanych od strony terenu
oznaczonego symbolem 83KDL1 kalenice gtowne réwnolegte do osi tej drogi,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych
zwiagzanych z inwestycja: 30%,

g) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

h) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,20, max. 2,2,
i) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83MN,U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:
a) elementy wymienione w § 4 ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty;
3) w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu,
b) wysoko$¢ nowej zabudowy:
- budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy,
- budowli: do 5,0 m,
¢) dachy ze spadkiem od 30° do 45° kryte dachdwka w kolorze czerwonym,

d) dla budynkow lokalizowanych od strony terenu oznaczonego symbolem 83KDL1 i 83KDD1 kalenice
gtéwne rownolegte do osi tych drog,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja: 40%,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 1310

f) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

g) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,25, max. 2,0,

h) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 83KDL1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna;
2) dopuszczenia:

a) elementy wymienione w § 4 ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty,
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83KDD1 ustala sig:
1) przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga dojazdowa;
2) dopuszczenia:

a) elementy wymienione w § 4 ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty,
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej
naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu dla obszaru planu w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83M,U1 — 30% (stownie: trzydziesci procent);
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83MN,U1 — 30% (slownie: trzydziesci procent);
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83KDL1 — 5% (stownie: pi¢¢ procent);
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83KDD1 — 5% (stownie: pie¢ procent).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzéw

Waldemar Kolodziej
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXII1/1152/2024
Rady Miasta Chorzow
z dnia 25 stycznia 2024 r.
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/e o i .’."(W..{ f .Polska - Wirek” (ID 370), ktore podlegajg ochronie na podstawie
/ o przepiséw odrebnych;
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] ] ) Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXII1/1152/2024
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW Rady Miasta Chorzow

CZESC Ill - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN z dnia 25 stycznia 2024 r.
LEGENDA

D Granica obszaru objetego planem
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-~ e
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DZIALANIA OCHRONNE
II' wartobc preyrodniczych
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i} o
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= |
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— T
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OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasla Chorzow z dnia 28 pazdriemika 2004 r.
1.1. rejon ulic ickiej, M go i Lagh ickigj
1.3. rejon ulicy Batorego | sutostrady A4
1.4. trasa pdinoc - poludnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXi344/08 Rady Miasta Chorzdw z dmia 28 lutego 2004 r
2.1 rejon ulicy Katowickie] (szyb “Wyzwolenia™)

CBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI'G77/10 Rady Miasta Chorzdw z dnia 26 sierpnia 2010,
31, reon ulie L igj | Te |

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XIIF231/15 Miasta Chorzow z dnia 24 wrzeénia 2015 r.
5. rejon ulic Stacyjnej, Legnickie], Nowej | Kruszcowe]

OZNACZENIA ZMIANY

- u = Tereny ustug
OO - MW - Tereny zabudowy mieszkaniows]

- MUl - Tereny zabudowy mieszkaniowe | ushug

D KD - Tareny drog publicznych

| [r— ! UC, U - Tereny ushug cenfrotwérczych, obszary rozmieszozenia obiektéw handlowych
-] i i by powyie] 2000 m”

PeEel=f OK78 - Trasa péinoc-poludnie
- MU - Terany rabudowy misszkaniows] | ushug
- PU. - Tereny produkcyjne

E PLUUG - Tereny produkcyjne, usiug | ushg h, obszary

obiektow handlowych o powlerzchni sprzedady powyie] 2000 m’

w KDKK - Tereny komunikaci drogowe | kobejowe|
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXII1/1152/2024
Rady Miasta Chorzéw

z dnia 25 stycznia 2024 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHORZOW POOZONEGO W REJONIE

ULIC SIEMIANOWICKIEJ, BOZOGROBCOW I BYTKOWSKIEJ

(wyloZenie od 22.11.2023 do 13.12.2023, uwagi do 28.12.2023)

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
i imi¢, nazwa Ustalenia . . zalacznik do uchwaty nr
o drios ki Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta
Data wptywu Jed R ,, . nieruchomosci, dla W sprawie rozpatrzenia uwagi e .
Lp uwagi organizacyjnej 1 Tre$¢ uwagi Ktorer d . h o z dnia Uwagi
&l adres torej dotyczy pieruchomoser, -,
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
) dotyczy . . . . . .
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 27 grudnia K. G. Zaskarzenie w Caty plan 83M,U1 Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Uwaga nie
2023 (dane adresowe w calosci planu 83MN,U1 dotyczy
aktach sprawy) zagospodarowania, 83KDLI merytorycznej
niedopuszczalne 83KDD1 sfery planu.
oznaczenia na Tres¢ uwagi
gruntach rolnych dotyczy
wysokosci
podatku
naliczanego a nie
Zapisow
miejscowego
planu, w
zwiazku z czym
nie podlega

rozstrzygnieciu
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXII1/1152/2024
Rady Miasta Chorzow
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czes$ci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej nie przewiduje sie
nowych inwestycji infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto,
w zwigzku z tym nie okres$la si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych
systemow komunikacji spoczywa na wtascicielu nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXII1/1152/2024
Rady Miasta Chorzow
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 970 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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