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UCHWALA NR LII1/1123/2024
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czesé ,,dzielnicy Bojkow” polozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2023r. poz.40zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr XI11/331/2016 Rady
Miasta Gliwice zdnia 4 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czgs¢ ,,dzielnicy Bojkow”
potozong pomigdzy ul. Bojkowska a autostradami A1l i A4, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes$nia 2022 r. oraz uchwala
nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w poludniowej czesci miasta Gliwice, o powierzchni ok. 136 ha,
ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wytozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.
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3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) stanowiska archeologiczne;

6) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

7) pasy zieleni izolacyjnej;

8) strefy izolacyjne;

9) strefy optaty planistycznej;

10) numery i symbole przeznaczenia terendow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o matej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wlacznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie iniezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wej$¢ ielementow odwodnienia
dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchnie §ciany budynku,

b) podjazdow dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

c¢) wykraczajacych poza te linie budynkow Iub ich czgéci istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
facznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych w ramach dziatki budowlanej, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie — stuzaca do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe¢ — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdétowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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11) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw publikowany w formie wzornikdw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci, oraz, po myslniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego —
G) lub kolor neutralny — N;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé, stanowiska urzadzone na
powierzchni terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;
16) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wytgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub
sprzgtu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

d) ustug zwigzanych zobstugg pojazdow samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

18) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki mieszkalne
jednorodzinne przylegajace do siebie jedna ze $cian;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ obejmujacg zielen istniejaca i projektowana,
otrzech strefach wzrostu (strefa poszycia, krzewow idrzew), stanowiacg zwarty kompleks
o wlasciwosciach izolacji wizualnej, akustycznej i przeciwpylowe;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci;
3)U/P — tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej;

4)ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

5) ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych;

6) ZNU - tereny zieleni nieurzadzone;j;

7) WS - tereny wod powierzchniowych $roédladowych;

8) IT-K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

9) KDA - tereny autostrad;

10) KDG - tereny drog gtdownych;

11) KDZ/KK - tereny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej;
12) KDL - tereny drég lokalnych;

13) KDD — tereny drog dojazdowych;
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14) KPJ -
15 KPR -

tereny komunikacji pieszo-jezdne;j;
tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) drég,
¢) wydobywania kopalin;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terendw, ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego
ich zachowania 1 wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ro$lin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen zastgpczych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkoéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktdérego wytwoérca posiada tytut prawny.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodel ciepla
niespelniajacych warunkow okreslonych w § 11 ust. 8.

5. Ustala si¢ nakaz utrzymania iochrony istniejgcych wod powierzchniowych $rodladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen wodnych.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych, ktére obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ’Wlek-/rok
zakonczenia budowy
1. Rolnikow 326 kapliczka przydrozna =y o) 1w,
sw. Jana Nepomucena
2.1 Rolnikéw 369 krzyz przydrozny 1935 1.
) 2.2 r}aprzeciwko ul. Rolnikow 380 krzyz drewniany
123 Zytnia 141 krzyz przydrozny pocz. XX w.

24 naprzeciwko ul. Zytniej 202 krzyz przydrozny 1854 1.
3. przy ul. Lnianej cigzki schron bojowy 1939 1.

2. Dla obiektow wskazanych w ust. 1 w tabeli poz. 11 2:

1) nakazuje si¢ zachowanie formy obiektow oraz detali architektonicznych;
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2) w przypadku zabudowy i urzadzenia terenéw w sposob kolidujacy z lokalizacjg obiektéw wymienionych
w ust. 1 poz. 2 dopuszcza si¢ przeniesienie tych obiektow.

3. Dla obiektu wskazanego w ust. 1 w tabeli poz. 3:
1) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnych nasypdéw oraz strefy wejscia do schronu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia elementow wtornych.

4. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

Nr stanowiska obszaru AZP .
. Nr stanowiska . . .
Poz. (Archeologicznego . . . | Typ stanowiska Przynaleznos¢ chronologiczna
. ) W miejscowosci
Zdjecia Polski)

slad osadniczy | epoka kamienia

1. Nr 98-45/1 1 $lad osadniczy | okres nowozytny
$lad osadniczy | okres nowozytny

5. W obrgbie stanowiska, o ktérym mowa w ust. 4, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze
by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

7. W granicach strefy ,,OW”, dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 338 ,,Sosnica” i metanu jako kopaliny towarzyszace;.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach terenow gorniczych:
1) ,,So$nica I1I”;
2) ,,Knurow I”.

3. Na czesci obszaru planu znajduje si¢ filar ochronny, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego
nakazuje si¢ ochron¢ obicktow, budowli iinnych elementow istniejagcego zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje rOwniez umieszczone na nich urzadzenia.

3. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ nast¢pujgce
zasady i warunki:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 400 m? dla terenow MN, MN/U,
b) 1000 m? dla terenéw U/P;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 8 m dla terenow MN, MN/U,
b) 30 m dla terenow U/P;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge gtowna (KDG) — ul. Bojkowska;
2) droge lokalng (KDL) — ul. Rolnikéw;
3) drogi dojazdowe (KDD).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych na terenach: ZP,
1ZNU - 5ZNU, 7ZNU - 14ZNU, KPR.

4. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji zostaly okreslone
w § 29,830, §31,§32,§33,§ 34, § 35, § 36, § 37.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementdéw infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 31 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Scickow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie §ciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do rowow lub potokow, zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 1254

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe z obszardw o szczelnej
nawierzchni, wtym drog, ulic, placow iparkingdbw oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktorych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, rowow i potoku Cienka.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych pod warunkiem utrzymania
ciaglosci przepltywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego
napigcia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub $redniego
napigcia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwos$ci realizacji sieci podziemnych;

4) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku obowigzku podtaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach
odrebnych, stosowanie:

a) odnawialnych Zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepla powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;j,

e) indywidualnych ~ wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale lub kotlowni
olejowych w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci gazowe;,

f) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji i dachéw, z zastrzezeniem
ust. 2:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
7z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej brazowe;j, szarej;

4) zakazuje si¢ stosowania odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materialowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegdlnych budynkow w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

2. Na terenach: IMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, w zakresie kolorystyki elewacji i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajgcych w systemie NCS barwom o oznaczeniu:
S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 0502-R, S 1002-R, S 1502-R,
S 2502-R, S 1502-G, S 2502-G;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylacznie na fragmentach Scian
budynkow, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barwy szare;.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartosci okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktére nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw, o ile zapisy planu
dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéow

§ 13. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla terenow, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni;
2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;
4) ciagdw pieszych.

§14. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami — 12 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 11 2.

2. Wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 15. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym;

2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych i magazynoéw, ale nie mniej niz
2 stanowiska.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest
obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wigcej niz 10 stanowisk nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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5. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
o ktérych mowa w ust. 1 i 4, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 6MN, 7MN, 8MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna taczna szerokos$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej — 40 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;

6) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 6 MN/U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciagltosci przeptywu waod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 13MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu hurtowego.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi;
2) produkcja;
3) magazyny.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynoéw otwartych, pototwartych;
2) nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji drég wewngtrznych oraz stanowisk postojowych w pasie, o ktorym mowa w pkt 2.
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2U/P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi;
2) produkcja;
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3) magazyny.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynoéw otwartych, pétotwartych;
2) nakazuje si¢ realizacje¢ strefy izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
3) na calej jej dlugosci strefy, o ktorej mowa w pkt 2, nakazuje sig:

a) realizacje watu ziemnego o tacznej wysokosci wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz
maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow;

b) zagospodarowanie zielenia elementdw ochrony akustycznej na wale;

c) realizacje nasadzen wzdhuz granic terendéw komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowiacych zwarty
kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych w strefie, o ktorej mowa w pkt 2.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie
urzadzen terenowych.

3. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw — powierzchnia
biologicznie czynna:

1) dla 1ZP — minimalnie 60% powierzchni terenu;
2) dla 2ZP — minimalnie 75% powierzchni terenu;
3) dla 3ZP — minimalnie 90% powierzchni terenu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZP/WS, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych;
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3) dopuszcza si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie urzadzen terenowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU,
27ZNU, 3ZNU, 4ZNU, 5ZNU, 6ZNU, 7ZNU, 8ZNU, 9ZNU, 10ZNU, 11ZNU, 12ZNU, 13ZNU, 14ZNU, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — powierzchnia
biologicznie czynna minimalnie 90% powierzchni terenu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciagltosci przeptywu waod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ stosowania betonowych i zelbetowych obudéw koryt istniejagcych ciekéw naturalnych
z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

4) dopuszcza si¢ budowe przepustow i ktadek.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-K, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny autostrad, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDA, dla ktérych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna — autostrada;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) droga publiczna klasy gtowne;j,
b) droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtoéwnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,
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b) infrastruktura kolejowa.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujgcego si¢ w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDZ/KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna klasy zbiorczej;
2) infrastruktura kolejowa.
2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDD, SKDD,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, SKPJ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4KPJ,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KPR, 2KPR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 38. Dla terenow, na ktérych warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 40. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gliwice

Marek Pszonak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/1123/2024
Rady Miasta Gliwice
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy
Bojkéw” polozona pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 — Etap I wylozonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesé
»dzielnicy Bojkow” potozong pomigdzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 —etap 1.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy zostata sporzadzona ponizsza lista uwag, ktéorych Prezydent
Miasta Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednil, i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-6689/2018
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 3 sierpnia 2018 r. (w czgsci dotyczacej etapu I sporzadzenia planu), nr PM-
7162/2022 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30 grudnia 2022 r., nr PM-7654/2023 Prezydenta Miasta Gliwice
z dnia 14 kwietnia 2023 r., nr PM-8071/2023 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 11 lipca 2023 r., nr PM-
8782/2023 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 10 listopada 2023 r., w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
czg$¢ ,,dzielnicy Bojkoéw” potozong pomiedzy ul. Bojkowskg a autostradami Al i A4 — etap - po jego
wylozeniach do publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odniesieniu do uwag zlozonych po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie PM-
6689/2018 z 3 sierpnia 2018 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.1 wiersz trzeci w tabeli)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

IMN/U-3MN/U — tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

IMN/U-3MN/U — tereny mieszkaniowo-ustlugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
1KDL — teren drog lokalnych.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wykluczenie obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolami 1-3
MN/U z nowo projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDL. Zgodnie z projektem planu nowa droga
ma stuzy¢ obstudze terendw inwestycyjnych zlokalizowanych po jej pdinocnej stronie (nie ma innego
dojazdu.) Tym samym taczenie ruchu samochodow cigzarowych 1 osobowych dojezdzajacych do
nowopowstatych doméw w terenach 1-3 MN/U po jej polnocnej stronie bedzie skutkowato znaczna
ucigzliwos$cia dla nowych mieszkancéw — zarowno pod wzgledem ptynnosci ruchu jak i oddziatywania
akustycznego. Co prawda w planie wskazano konieczno$¢ realizacji zieleni izolacyjnej na terenie 2P/U przy
jego potudniowej granicy, niemniej jednak nie uchroni to przed ucigzliwosciag komunikacji realizowanej na
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drodze 1KDL. Proponuje si¢ takie ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej w tym terenie, aby fronty
terenow zabudowy mieszkaniowej na terenach 1-3 MN/U zlokalizowane byly od potudnia od strony
ul. Siennej, a od pdétnocy od strony ul. IKDL znajdowaly si¢ jedynie zaplecza i zabudowa gospodarczo-
garazowa. Niewielka gleboko$¢ terenow 1-3 MN/U pozwala na takie rozwigzanie i pozwoli na uniknigcie
konfliktow przestrzennych zwigzanych z funkcjonowaniem terenow inwestycyjnych na terenie 2U/P.

Uzasadnienie:

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja jedynie uktad i parametry drog na
obszarze jego obowigzywania, nie moga natomiast obejmowac kwestii organizacji ruchu, ani wprowadzac
zakazu obslugi komunikacyjnej terendéw z konkretnej drogi publicznej. Tego rodzaju zadania naleza
do kompetencji wlasciwego zarzadcy drogi. Ograniczenie mozliwos$ci zagospodarowania dziatek polegajace
na obligatoryjnym ksztattowaniu zabudowy, w sposob zakladajacy realizacje zabudowy gospodarczo-
garazowej i,zaplecza” od strony nizej potozonej drogi publicznej, a samej zabudowy mieszkaniowej
w glebi dziatki, frontem od strony potudniowej, ktora jest oddalona od drogi publicznej, wykracza poza
zasady tadu przestrzennego. Wymaganie zapisami planu sytuowania budynkéw w opisany powyzej sposob
stanowiloby nadmierng, nieuzasadniong ingerencj¢ w prawa wilasnos$ci nieruchomosci.

2. Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zatagczniku do zarzadzenia uwaga nr [.1 wiersz czwarty w tabeli)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P — tereny ustugowo-produkcyjne
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P — tereny ustugowo-produkcyjne
Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o jednoznaczne okreslenie obstugi komunikacyjnej terenu 2U/P — poprzez
dodanie, iz teren moze by¢ obstugiwany z drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDL.

Uzasadnienie:

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg jedynie uktad i parametry drog
na obszarze jego obowigzywania, nic moga natomiast obejmowac¢ kwestii organizacji ruchu, ani przesadzaé
o miejscach lokalizacji zjazdow na poszczeg6lne nieruchomosci. Powyzsze nalezy bowiem do kompetencji
zarzadcy drogi a nie Rady Miasta.

3. Uwagi Panattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.1 wiersz piaty w tabeli)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej pigty uwaga: 1U/P, 2U/P — tereny ustugowo-produkcyjne

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P — tereny ustugowo-
produkcyjne

Tre$¢ uwagi:

Sktadajagcy uwage wnosi o dopuszczenie w zakresie zaopatrzenia w wod¢ réwniez mozliwosci
korzystania z wtasnego ujecia wody dla inwestycji na terenie 1-2U/P. Natomiast w zakresie rozprowadzenia
wod opadowych i roztopowych dopuszczenie rowniez dodatkowo, mozliwosci odprowadzenia tych wod do
rowoOw.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r.,
poz. 1073) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Zawarte w projekcie planu zapisy nie wykluczaja
mozliwosci zaopatrzenia w wode z wlasnych zrodel. Niezaleznie od ustalen planu obowigzuja bowiem
przepisy odrebne, w ktorych okreslone sa warunki, na jakich realizowana zabudowa moze korzysta¢
z indywidualnego systemu zaopatrzenia w wode - studni, jezeli przylgczenie nieruchomos$ci do istniejacej
sieci wodociagowej jest niemozliwe (m.in. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). W zwigzku z powyzszym nie ma
konieczno$ci wprowadzenia do planu wustalen o mozliwosci realizacji indywidualnych systemow
zaopatrzenia w wodg.

4. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.2 wiersz trzeci w tabeli)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 146 obreb Bojkéw Wschod
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

4MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy,

5KDD - teren drég dojazdowych

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowanej do 70-80%.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach terenu opisanego w obowigzujacym studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gliwice jako 0-MNU — co oznacza
tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, dla ktorych wprowadzono zakaz
zmniegjszania udziatu zieleni biologicznie czynnej ponizej 30% ogdlnej powierzchni dla zabudowy
istniejacej. Zapisy projektu planu wyznaczaja minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30%, za$
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50%, pozostawiajac 20% powierzchni dziatki budowlanej na
dojazdy, miejsca parkingowe itd. W celu utrzymania charakteru istniejgcej zabudowy i przeciwdziataniu jej
nadmiernemu zageszczeniu maksymalna powierzchnia zabudowy zostanie utrzymana na poziomie 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.2 wiersz czwarty w tabeli)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 146 obreb Bojkéw Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

4MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

SKDD - teren drog dojazdowych

Tre$¢ uwagi:

Ze wzgledu na projekt planu, ktory wymusza na wnioskodawcy podjecie dzialan zmierzajacych
do dostosowania si¢ do jego nowych zapisow skladajgca uwage wnosi o mozliwos¢ zwickszenia wysokosci
zabudowy do 14 m. Dziatka wnioskodawcy znajduje si¢ w strategicznej lokalizacji, przy skrzyzowaniu

glownych ciggéw komunikacyjnych. Powyzsze powoduje zmniejszenie komfortu i atrakcyjnosci funkcji
mieszkaniowej na tym terenie, a czyni teren odpowiedni dla celow ustugowych.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami obowigzujacego planu miejscowego, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem
GI1.1/MN3, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (jednorodzinnej), dla ktorych
okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje. Projekt planu zaktada zachowanie tego stanu,
wyznaczajgc maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12m i3 kondygnacje, ze wzgledu na potrzebe
zachowania charakteru zabudowy na terenie osiedla Bojkow.

6. Czesciowo uwagi 0séb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1.7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 95, 96, 97, 98 obreb Bojkoéw Wschod.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny mieszkaniowo-
ustugowe o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang przeznaczenia dziatek nr 95-98 obreb Bojkow Wschod z terenow
mieszkaniowo-uslugowych na tereny zieleni niskiej i wysokiej, zgodnie z zapisami obecnie obowiazujacego
planu miejscowego. Jest to obszar o charakterze lesnym, petnigcy funkcje naturalnego filtra iekranu
oddzielajacego zabudowania od ucigzliwych oddziatywan autostrady oraz ul. Rolnikow, spetnia rowniez
funkcje siedliskowa dla wielu gatunkéw ptactwa i zwierzyny. Wnioskodawcy jako uzytkownicy wieczysci
dz.nr 141, 142/1, 142/2 oraz 143 oraz wiasciciele budynkow onr 4251425B przy ul. Rolnikow sa
przekonani, ze zmiana wprowadzona do projektu planu powinna zosta¢ anulowana i w nowym planie
powinno pozosta¢ przeznaczenie przedmiotowych dziatek jako tereny zieleni urzadzonej, towarzyszace;.

Uzasadnienie:
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Teren obejmujacy dziatki nr 96, 98 obreb Bojkéw Wschod w obecnie obowigzujacym planie miejscowym
oznaczony jest jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej (G1.5.2/ZP2), za$ teren dzialek nr 951 97 jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (G1.5.1/ZP3) oraz w niewielkich fragmentach
jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej. W obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gliwice przedmiotowy teren zostal opisany jako O-MNU —
co oznacza tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, dla ktoérych jako jeden
z podstawowych kierunkow przeznaczenia ustalono m.in. zielen ogélnodostgpng z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, placami zabaw itp. Ze wzgledu na istniejaca na terenie dz. nr 96198 zielen wysoka,
stanowiacg naturalng ochrone dla istniejacej na sgsiednich dziatkach zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwos$ciami przebiegajacej obok autostrady Al, atakze potencjalne trudno$ci w zagospodarowaniu
ww. dzialek jako terenu przeznaczonego pod zabudowe, zdecydowano si¢ pozostawi¢ przeznaczenie tych
dzialek zgodnie z trescia uwagi — jako teren zieleni niskiej i wysokiej. W powyzszym zakresie uwaga
zostaje uwzgledniona. Na terenie dz. nr 95197 w catosci (zgodnie ze Studium) zostanie wprowadzone
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. W powyzszym zakresie uwaga pozostanie nieuwzgledniona.

W odniesieniu do uwag zlozonych po drugim wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie PM-
7162/2022 z 30 grudnia 2022 r.) nie uwzglednia:

1. CzeSciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 380, obrgb Bojkéw Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny SMN, 14ZNU, 6WS

Tres¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia dziatki w catosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz usuni¢cie oznaczenia zbiornika wodnego.

Uzasadnienie:

W wylozonym projekcie planu wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
SMN oraz tereny zieleni nieurzadzonej 14ZNU, zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu wyznaczonymi
w obowigzujacy Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenach zieleni wskazanych w studium jest sprzeczne z jego
ustaleniami. Stad ze wzgledu na ustawowy warunek zgodnos$ci planu miejscowego ze Studium, nie ma
mozliwosci ustalenia na calym terenie dziatki przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
W tej czeéci uwaga nie uwzgledniona.

2. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 2 )

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 418, obrgb Bojkow Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren 3ZP
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca wnosi o zezwolenie i uwzglednienie uzytkowania czesci dziatki poza schronem jako rolg pod
nasadzenie warzyw jak i siew ptodozmiandéw rolniczych.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 418 obreb Bojkow Wschod, stanowigca wilasnos¢ Skarbu Panstwa, w projekcie planu
przeznaczona zostata pod zielen urzadzona. Jednoczesnie, zgodnie z wytycznymi Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach, obiekt o wartosciach zabytkowych =zlokalizowany na
przedmiotowej dziatce — ciezki schron bojowy z czaséow Il wojny §wiatowej polozony przy ul. Lnianej,
objety zostat ochrong w planie miejscowym. W ramach ochrony planistycznej w projekcie planu ustalono
nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych nasypow oraz strefy wejscia do schronu i dopuszczono
mozliwo$¢ usunigcia elementow wtornych. Z uwagi na walory historyczne, przestrzen w bezposrednim
sgsiedztwie schronu ma znamiona przestrzeni publicznej, tym samym uwaga o umozliwienie uzytkowania
rolniczego przedmiotowej nieruchomosci zostaje nie uwzgledniona.

3. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkoéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wykorzystanie, projektowanej przez inwestora na terenie 2U/P, drogi
wewnetrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, iz w wydziale Architektury i Budownictwa tut. Urzedu toczy
si¢ obecnie postgpowanie administracyjne na budowe hal magazynowych wraz z uktadem drogowym,
na terenach oznaczonych w planie symbolem 2U/P. Z przedtozonego projektu zagospodarowania wynika,
ze przyszty inwestor w ogole nie planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 2KDD, gdyz bedzie posiadal wiasny uktad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujacych, wybudowany wewngtrzny uktad komunikacyjny, na terenach oznaczonych
symbolem 2U/P, docelowo mogltby stuzy¢ jako czgs¢ obwodnicy Bojkowa (zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa
ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wtasnie przez teren strefy przemyslowej). Takie
rozwigzanie uspokoiloby ruch i zapewnitloby wigksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast
budowa¢ nowy uktad drogowy, uwazamy, Zze miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane
z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego).

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uktad komunikacyjny stanowiacy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gtéwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikoéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaja realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do
obstugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych shizacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

4. Czesciowo uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 4 ppkt 2).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy ushlugowej i ustugowo-produkcyjne;.
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o:

dodanie do § 21 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenow dla
funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczajg normy
1 wymagania wynikajace z przepisow odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ procesow
technologicznych;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub sktadowaniem odpadow.
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Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.). Art. 115a ustawy okres$la dopuszczalny poziom hatasu poza zakltadem
powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny. Potencjalne oddziatywanie akustyczne zterenéw ustugowo-
produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktadow, ich wptyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego
oddzialywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca
2002r. (tj. Dz.U. z2016r. poz.283) wsprawie zasad techniki prawodawczej — W uchwale
1 zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisow innych aktow normatywnych.

W tej czgéci uwaga nie uwzgledniona.

Odnoszac si¢ do zawartej w uwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkow i sposobow
prowadzenia procesow technologicznych, zapis taki nie zostanie wprowadzony, gdyz plan miejscowy
ustala zasady zagospodarowania terenu, a nie wytyczne dla proceséw technologicznych.

W tej czegsci uwaga nie uwzgledniona.

5. Czgsciowo uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 7 ppkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;.

Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwos$ci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania  nowych zakladéow ustugowo-produkcyjnych.  Oznacza to, ze przy tak
skonstruowanych zapisach § 21 na terenie przemyslowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkcyjny
generujacy dowolne ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwodrczoscig Ilub rzemiostem produkcyjnym. W zwigzku
z powyzszym w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji obowigzujacych
funkcji z ograniczeniami.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) 1 2) projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku

powaznych awarii, co w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnosci, ktére moga
zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenéw ustugowo-produkcyjnych.

6. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na
srodowisko
Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage stwierdzaja, ze nie wyjasniono, skad autor opracowania, nie znajac koncowego
charakteru zabudowy terenéw przemystowych oraz rodzaju prowadzonej tam dziatalnosci przyjat, ze zrodta
negatywnych oddziatywan nie beda miaty znaczgcego wptywu na jakos$¢ zycia mieszkancow.
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Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na $rodowisko, wykonywana w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektow polityk, strategii, plandéw iprogramdéw, jest znatury rzeczy dokumentem
prognostycznym, wskazujacym na przewidywane prawdopodobne §rodowiskowe skutki realizacji zapisow
tych dokumentow. Stad tez opis wskazywanych oddziatywan iskutkow realizacji projektu planu
przedstawiony w prognozie jest dostosowany do poziomu ogdlnosci jego zapisoOw, wskazujagc na te
najbardziej prawdopodobne.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) 1 2) projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, co wistotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych
dziatalnosci, ktére mogtoby zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenow przemystowych, za$
zapisy § 21 projektu ograniczaja mozliwe gabaryty i parametry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaliczana do mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na Srodowisko iuzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe. W powyzszej procedurze podlegajg analizie iocenie konkretne oddziatywania na $rodowisko
i ludzi, zwigzane z realizacja i eksploatacja danej inwestycji, przy czym, zgodnie z art. 144 ustawy prawo
ochrony $rodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna [...] powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.
Ze wzgledu na powyzsze, uznano, ze gtowne ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji terenow ustugowo-
produkcyjnych zwigzane beda z ich obstuga transportowa oraz mozliwymi emisjami hatasu i substancji do
atmosfery, przy czym ucigzliwo$ci te beda ograniczone czasowo i przestrzennie, za§ w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla danego przedsigwzigcia mozliwe bedzie jednoznaczne wskazanie
metod ich technicznego lub organizacyjnego ograniczania.

Niezaleznie od powyzszego, temat klasyfikacji terenow pod wzgledem oddzialywania na $rodowisko
bedzie nadal analizowany, a ewentualne korekty uwzgledniane podczas sporzadzania prognoz dla kolejnych
planow.

7. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 2).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na
srodowisko

Tres¢ uwagi:

Nie wyjasniono w jaki sposob nieistniejacy obecnie pas zieleni izolacyjnej wplynie na redukcje
ucigzliwos$ci. Nie podano rowniez jaki jest przewidywany okres kiedy ewentualny pas zieleni osiaggnie swoje
docelowe wlasciwosci izolacyjne (i od jakich uciazliwo$ci ma on izolowac).

Uzasadnienie:

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego odnosi si¢ do stanu docelowego,
zwigzanego z realizacja jego zapisoOw. Przewidywany okres, w ktoérym pas zieleni izolacyjnej osiagnie swoje
docelowe wilasciwosci jest niemozliwy do ustalenia na etapie sporzadzania planu, poniewaz jest on
uzalezniony od konkretnego projektu zagospodarowania terenu w ramach prowadzonej na danym terenie
inwestycji. Jednoczesnie, pozytywne oddzialtywanie zieleni izolacyjnej obejmuje, oprocz izolacji
akustycznej (redukcja hatasu ok. 0,1-0,35 dB/m) réwniez absorpcje zanieczyszczen, funkcje biologiczne
i estetyczne. Przewidywany pas zieleni begdzie wige pehit funkcje tagodzace pod katem imisji hatasu,
zanieczyszczen powietrza oraz zanieczyszczenia Swiatlem.

8. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 3).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: prognoza oddzialtywania na
srodowisko
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Tre$¢ uwagi:

Aby mogly by¢ podjete jakiekolwiek dziatania ograniczajace wpierw musza wystapi¢ przekroczenia
negatywnych skutkéw funkcjonowania terendw przemystowych.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu miejscowego (Rozdziaty 2, 8, 10) wprowadzajg m.in. ograniczenia rodzajow
prowadzonej na jego obszarze dziatalno$ci, zasady ochrony komponentéw Srodowiska i ograniczania
ucigzliwosci. Projekt planu wykorzystuje narzgdzia planistyczne, ktorymi dysponuje gmina, do ograniczania
negatywnych oddziatywan terenéw ustugowo-produkcyjnych. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze
planowanie przestrzenne jest tylko jednym z elementéw systemu ochrony srodowiska w obecnym porzadku
prawnym. Kazda inwestycja zaliczana do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na $rodowisko iuzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, zgodnie z zapisami ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. W ramach procedury wydawania przedmiotowej decyzji analizowany jest rowniez wptyw
inwestycji na zdrowie ijako$¢ zycia ludzi, za§ w samej decyzji zawarte by¢ powinny zapisy dotyczace
minimalizacji negatywnych oddziatywan. Ponadto, warunki ochrony $rodowiska, wprowadzania substancji
lub energii do srodowiska sg rowniez okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

9. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 8 ppkt 4).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na
srodowisko

Tre$¢ uwagi:

Blednym jest zalozenie, ze tereny przemystowe moga w ogoéle nie oddziatywac negatywnie na zabudowe
sgsiednia, szczegollnie jezeli sg zlokalizowane w tak bliskiej odleglosci od zabudowy jednorodzinnej jak to
jest zalozone w projekcie planu.

Uzasadnienie:

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko nie zaktada catkowitego braku negatywnych oddziatywan
zwigzanych z lokalizacja terenow ustugowo-produkcyjnych. Wskazane w prognozie gtowne uciazliwosci
zwigzane beda z obsluga transportowa oraz mozliwymi emisjami halasu i substancji do atmosfery.
Jednoczesnie, jak wskazano powyzej, projekt planu stosuje rozwigzania planistyczne w celu tagodzenia
negatywnych oddzialywan, ponadto w przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu majg zastosowanie
pozostate rozwigzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego, ktore rowniez wplywaja na zakres
1 intensywnos$¢ mozliwych ucigzliwosci.

10. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 9).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wskazanie terenu, na ktorym mozna wybudowac stacje¢ transformatorowa
S/nN.

Uzasadnienie:

W § 13 projektu planu ustalona zostata mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, ktdrej elementem
jest stacja transformatorowa, na calym jego obszarze. Jednocze$nie, w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazat
potrzeby wyznaczenia nowych terenow pod stacje transformatorowe, wnioskowat jedynie o pozostawienie
istniejacych tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron Dystrybucja SA
opinia do projektu planu, réwniez nie zawierala takiego postulatu. Wyznaczanie terendow pod takie stacje
bez wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnione, gdyz moze okazaé si¢, ze na terenie wyznaczonym
w planie nie ma potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bgdzie mozna realizowa¢ innych
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funkcji niz wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano powyzej, daje
mozliwos¢ realizacji infrastruktury na catym obszarze planu.

11. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 10).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o poszerzenie paséw drogowych planowanych drég kategorii KDD
lub wyznaczenie dodatkowych paséw pomiedzy KDD i MN o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod media
(elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna SN i nN, sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajgce uktadu drogowego, o szerokosci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaly
wyznaczone w taki sposob, aby w ich obrebie mozliwa byta lokalizacja pasow drogowych wraz z jego
elementami — chodnikéw, infrastruktury technicznej itp. Szeroko$ci wyznaczonych w projekcie planu pasow
drogowych byty konsultowane z Zarzadem Drog Miejskich w Gliwicach i zostaty przez niego uzgodnione.
Wyznaczenie dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dziatkach stanowigcych wiasnosé
0s0b prywatnych oznacza, ze te cz¢sci dzialek musiataby rowniez zosta¢ zarezerwowane na realizacj¢ celu
publicznego. Ze wzgledu na istniejace, bardzo intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie
istniejacej zabudowy pomiedzy ul. Rolnikéw iul. Lniana, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drog oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokosci min. 3 m wylacznie pod infrastrukture
techniczng, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng wlasno$¢ mieszkancéw, wtym nawet
wyburzenia istniejgcej zabudowy.

12. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 11).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskujg o wpisanie w projekcie planu rozwigzan, ktére umozliwityby wyznaczenie
tras komunikacji, tak aby w przyszlosci mozna bylo wyznaczyé przystanki iuruchomi¢ komunikacje
w zakresie szerszym niz obecnie.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Trasa linii autobusowej obslugujacej fragment dzielnicy Bojkow objety przedmiotowym opracowaniem,
poprowadzona jest ul. Rolnikow, ktorej szerokos¢ w obowiazujacym planie miejscowym wynosi od ok. 7 m
do ok. 13 m.

Nanowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniows, potozonych
w potudniowej czesci opracowania, komunikacja zbiorowa moglaby zosta¢ poprowadzona ul. Lniang
(o projektowanej szerokosci 10 m) oraz drogg (14 KDD) potozong na potudnie od ul. Lnianej, ktéra ze
wzgledu na podziat planu na dwa etapy, zostata obecnie wyznaczona jedynie czesciowo. Szeroko$¢ czesci
pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do 8 m.
Pozostala czg$¢ drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu. Porownujac szerokosé
ul. Rolnikow i wskazanych powyzej drog, przyjete dla nich parametry wydajg si¢ by¢ wystarczajace dla
umozliwienia poprowadzenia transportu zbiorowego w ich obrgbie.

13. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 12).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wyznaczenie minimalnych parametréw podzialu nieruchomosci.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) zawartymi w art. 93 ust 1, podzialu nieruchomo$ci mozna
dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Rownoczesnie, art. 95 ww. ustawy
stanowi, ze niezaleznie od ustalen planu miejscowego podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ m.in. w celu
wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego czy zniesienia
wspoOtwlasnosci. Przytoczone przepisy oznaczajg, ze ustalenie w planie miejscowym minimalnej wielko$ci
oraz szeroko$ci dziatek nie gwarantuje utrzymania tych parametrow w terenie. Wydzielone zgodnie
z ustaleniami planu dziatki, o narzuconych parametrach, po ich zabudowaniu mogg podlega¢ wtérnym
podziatom, a w konsekwencji zmniejszeniu ich powierzchni.

W zwiazku zpowyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano z ustalania
minimalnych parametrow dzielonych nieruchomosci.

14. Uwagi 0séb fizycznych (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wykorzystanie, projektowanej przez inwestora na terenie 2U/P, drogi
wewngtrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, iz w wydziale Architektury i Budownictwa tut. Urzedu toczy sie¢
obecnie postgpowanie administracyjne na budowg hal magazynowych wraz zukladem drogowym, na
terenach oznaczonych w planie symbolem 2U/P. Z przedtozonego projektu zagospodarowania wynika, ze
przyszty inwestor w ogole nie planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 2KDD, gdyz bedzie posiadat wtasny uktad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujacych, wybudowany wewngetrzny uktad komunikacyjny, na terenach oznaczonych
symbolem 2U/P, docelowo mogltby stuzy¢ jako czgs¢ obwodnicy Bojkowa (zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa
ulice Rolnikéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wtasnie przez teren strefy przemyslowej). Takie
rozwigzanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wigksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast
budowa¢ nowy uklad drogowy, uwazamy, ze miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane
z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego).

Uzasadnienie.

W projekcie planu wyznaczono uktad komunikacyjny stanowiacy glowny szkielet dréog publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gtéwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny uktad komunikacyjny zostal wyznaczony wytacznie do
obstugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgleddw bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

15. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 4 ppkt 2).
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o:
dodanie do § 21 projektu planu nast¢pujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich uciazliwos$ci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -27- Poz. 1254

- prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapiséw:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenow dla
funkcji pogarszajacych jako$¢ S$rodowiska, w sgsiedztwie terendow mieszkaniowych 1 przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja normy
1 wymagania wynikajace z przepisow odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ procesow
technologicznych;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadow.

Uzasadnienie.

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
22021 1. poz. 1973 z p6zn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ustugowo-
produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktadéw, ich wptyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego
oddzialywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca
2002 r. (tj. Dz. U. z2016r. poz.283) wsprawie zasad techniki prawodawczej — W uchwale
1 zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisoOw innych aktow normatywnych.

Odnoszac sie do zawartej w uwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkow i sposobow
prowadzenia procesOw technologicznych, zapis taki nie zostanie wprowadzony, gdyz plan miejscowy
ustala zasady zagospodarowania terenu, a nie wytyczne dla proceséw technologicznych.

16. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 7 ppkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;.

Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwos$ci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania  nowych zaktadéw ustugowo-produkcyjnych. Oznacza to, ze przy tak
skonstruowanych zapisach § 21 na terenie przemyslowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkcyjny
generujacy dowolne ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Uzasadnienie.

W obowiagzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze uslugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwodrczoscia Ilub rzemiostem produkcyjnym. W zwigzku
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z powyzszym w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji obowigzujacych
funkcji z ograniczeniami.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) i 2) projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku

powaznych awarii, co w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnosci, ktéore moga
zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenéw uslugowo-produkcyjnych.

17. Uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 8).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: powierzchnia biologicznie czynna —
minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o zwigkszenie dla terendw oznaczonych symbolami 1U/P 12 U/P,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 30% dziatki budowlanej wraz z konieczno$cia
wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych swobodne bytowanie dziko wystepujacej zwierzyny.

Jako uzasadnienie uwagi stwierdzono, ze w chwili obecnej wskazane na rysunku planu tereny
o symbolach 1U/P i 2 U/P wykorzystywane sg praktycznie w calo$ci na tereny upraw rolniczych lub sadow,
na ktorych siedlisko maja réwniez dziko wystepujace zwierzgta (sarny, dziki, lisy, zajace, itp.).
Przeznaczenie znacznych powierzchni terenu pod zabudowe ustugowo-produkcyjng, przyczyni si¢ do
zawezenia naturalnie wystepujacych siedlisk tych zwierzat, co w konsekwencji doprowadzi¢ moze do
zmniejszenia ich populacji oraz wymusza¢ ich migracje na tereny bardziej zurbanizowane (np. w poblize
istniejacej zabudowy mieszkaniowej). Plan miejscowy w swojej treSci nie uwzglednia rozwigzan
zapewniajacych warunki do ich rozwoju i swobodnego bytu. Dlatego uzasadnionym jest wprowadzenie
konieczno$ci zapewnienia zdecydowanie wigkszej powierzchni biologicznie czynnej zabudowy
przemystowej, wraz z wprowadzeniem rozwigzan zapewniajacych mozliwosci swobodnego bytowania
dzikich zwierzat i ptakow.

Uzasadnienie:

W obowiagzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) procent terendw biologicznie czynnych zostal ustalony na poziomie 15%. Takze
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
terenéw ushugowo-produkcyjnych (UP) dopuszcza udzial zieleni biologicznie czynnej w wysokosci min.
15% ogo6lnej powierzchni.

Przyjete w projekcie parametry sa wigc kontynuacja tego, co zostalo zapisane w obowigzujacych
dokumentach planistycznych, aczego miat $wiadomo$¢ inwestor nabywajac nieruchomo$¢ na cele
inwestycyjne. W planie nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu grodzenia, co oznacza, ze inwestor
bedzie mogl realizowaé dziatalnos¢ wykonujac swe prawo wlasnosci zgodnie z obowigzujagcym planem
nie zapewniajac tym samym odpowiednich warunkéw do swobodnego bytowania zwierzat. Bytowanie
zwierzat na terenie produkcyjnym jest sprzeczne z ustaleniami przyjmowanymi dla tego typu terenéw oraz
stanowi¢ bedzie zagrozenie zarowno dla zwierzat, jak i ludzi.

Niezaleznie od powyzszego, w prognozie oddzialywania projektu planu na $rodowisko wskazano,
ze: ,, Inwentaryzacja przyrodnicza nie wykazala na obszarze opracowania cennych stanowisk rozrodu
ptazow i gadow, ani pozostalych miejsc wymagajgcych ochrony ze wzgledu na stale przebywanie
chronionych gatunkow zwierzqgt.(...)

Rozpatrujgc analizowany obszar nalezy stwierdzi¢, Ze elementy Srodowiska przyrodniczego w jego
granicach sq antropogenicznie przeksztatcone ze wzgledu na diugookresowe presje zwigzane z osadnictwem
i uzytkowaniem rolniczym. Obecnie w granicach opracowania funkcjonujq gtownie agrocenozy oraz zielen
urzqdzona towarzyszqca zabudowie jednorodzinnej, z niewielkimi powierzchniami nieuzytkow i zieleni
ruderalnej. Lokalne srodowisko wyksztalcito wysoki prog odpornosci na wystepujgce negatywne
oddziatywania oraz zdolnos¢ do adaptacji i regeneracji, przy jednoczesnym braku cennych zbiorowisk
i gatunkow.”

18. Uwagi 0séb fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 9).
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: prognoza oddzialywania na
srodowisko

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage stwierdzaja, ze:

1) nie wyjasniono, skad autor opracowania, nie znajagc koncowego charakteru zabudowy terenoéw
przemystowych oraz rodzaju prowadzonej tam dziatalnosci przyjal, ze zrodita negatywnych oddziatywan
nie beda mialy znaczacego wptywu na jakos$¢ zycia mieszkancow.

Uzasadnienie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, wykonywana w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $§rodowisko projektow polityk, strategii, planow i programéw, jest z natury rzeczy dokumentem
prognostycznym, wskazujacym na przewidywane prawdopodobne $rodowiskowe skutki realizacji
zapisow tych dokumentéw. Stad tez opis wskazywanych oddzialywan i skutkow realizacji projektu
planu przedstawiony w prognozie jest dostosowany do poziomu ogdélnosci jego zapiséw, wskazujac na
te najbardziej prawdopodobne.

Zapisy § Sust. 1pkt. 1) 12) projektu, zakladaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, co w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie
ucigzliwych dziatalnosci, ktore mogloby zosta¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenow
przemystowych, za$ zapisy § 21 projektu ograniczaja mozliwe gabaryty i parametry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaliczana do mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na §rodowisko i uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe. W powyzszej procedurze podlegaja analizie iocenie konkretne oddziatywania na
srodowisko iludzi, zwigzane zrealizacjg icksploatacja danej inwestycji, przy czym, zgodnie
z art. 144 ustawy prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna [...]
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny. Ze wzgledu na powyzsze, uznano, ze gtéwne ucigzliwosci wynikajace
z lokalizacji terenéw ustugowo-produkcyjnych zwigzane beda zich obstuga transportowa oraz
mozliwymi emisjami halasu i substancji do atmosfery, przy czym ucigzliwosci te bedg ograniczone
czasowo iprzestrzennie, za$§ w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla danego
przedsigwzigcia mozliwe bedzie jednoznaczne wskazanie metod ich technicznego lub organizacyjnego
ograniczania.

Niezaleznie od powyzszego, temat klasyfikacji terenéw pod wzgledem oddziatywania na srodowisko
bedzie nadal analizowany, a ewentualne korekty uwzgledniane podczas sporzadzania prognoz dla
kolejnych planow.

2)nie wyjasniono w jaki sposob nieistniejacy obecnie pas zieleni izolacyjnej wptynie na redukcje
ucigzliwo$ci. Nie podano rowniez jaki jest przewidywany okres kiedy ewentualny pas zieleni osiggnie
swoje docelowe wlasciwosci izolacyjne (i od jakich ucigzliwo$ci ma on izolowac).

Uzasadnienie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego odnosi si¢ do stanu docelowego,
zwigzanego z realizacja jego zapisow. Przewidywany okres, w ktorym pas zieleni izolacyjnej osiagnie
swoje docelowe wlasciwosci jest niemozliwy do ustalenia na etapie sporzadzania planu, poniewaz jest
on uzalezniony od konkretnego projektu zagospodarowania terenu w ramach prowadzonej na danym
terenie inwestycji. Jednoczesnie, pozytywne oddzialywanie zieleni izolacyjnej obejmuje, oprocz izolacji
akustycznej (redukcja hatasu ok. 0,1-0,35 dB/m) réwniez absorpcje zanieczyszczen, funkcje biologiczne
1 estetyczne. Przewidywany pas zieleni bedzie wigc petnil funkcje tagodzace pod katem imisji hatasu,
zanieczyszczen powietrza oraz zanieczyszczenia Swiattem.

3) aby mogly by¢ podjete jakiekolwiek dzialania ograniczajace wpierw musza wystapi¢ przekroczenia
negatywnych skutkow funkcjonowania terenow przemystowych.
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Uzasadnienie.

Zapisy projektu planu miejscowego (Rozdziaty 2, 8, 10) wprowadzajg m.in. ograniczenia rodzajow
prowadzonej na jego obszarze dziatalno$ci, zasady ochrony komponentéw $rodowiska i ograniczania
ucigzliwo$ci. Projekt planu wykorzystuje narzedzia planistyczne, ktorymi dysponuje gmina, do
ograniczania negatywnych oddzialywan terenéw ustugowo-produkcyjnych. Nalezy przy tym mie¢ na
uwadze, ze planowanie przestrzenne jest tylko jednym z elementéw systemu ochrony s$rodowiska
w obecnym porzadku prawnym. Kazda inwestycja zaliczana do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na s$rodowisko iuzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, zgodnie z zapisami ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. W ramach procedury wydawania przedmiotowej decyzji
analizowany jest rowniez wplyw inwestycji na zdrowie i jakos$¢ zycia ludzi, zas w samej decyzji zawarte
by¢ powinny zapisy dotyczace minimalizacji negatywnych oddziatywan. Ponadto, warunki ochrony
srodowiska, wprowadzania substancji lub energii do Srodowiska sa rowniez okreslone w ustawie Prawo
ochrony srodowiska.

4) btednym jest zatozenie, ze tereny przemystowe moga w ogodle nie oddziatywaé negatywnie na zabudowe
sgsiednia, szczegodlnie jezeli sa zlokalizowane w tak bliskiej odleglosci od zabudowy jednorodzinnej jak
to jest zatozone w projekcie planu.

Uzasadnienie.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko nie zaktada catkowitego braku negatywnych oddziatywan
zwigzanych z lokalizacja terendw ustugowo-produkcyjnych. Wskazane w prognozie glowne
ucigzliwos$ci zwigzane beda z obstuga transportowg oraz mozliwymi emisjami hatasu i substancji do
atmosfery. Jednoczesnie, jak wskazano powyzej, projekt planu stosuje rozwigzania planistyczne w celu
tagodzenia negatywnych oddziatywan, ponadto w przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu
maja zastosowanie pozostale rozwigzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego, ktore
rowniez wptywaja na zakres i intensywno$¢ mozliwych uciazliwosci.

19. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwagg wnioskuje o okreslenie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczalnej mocy zainstalowanej powyzej 500 kW dla odnawialnych zrodet energii.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpoézn. zm.) — Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢
wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu urzadzen, z wylaczeniem
urzadzen innych niz wolnostojace.

Z uwagi na fakt, iz na terenie obj¢tym granicami opracowania, w obowigzujacym Studium nie zostaty
wyznaczone tereny na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, niema mozliwosci wprowadzenia takiego
dopuszczenia w planie miejscowym.

20. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 3).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Tres¢ uwagi:
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Sktadajacy uwage wnioskuje o ujednolicenie zapisow oraz zawarcia w § 3 definicji wyznaczenia
wysokosci obiektow zgodnej z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie § 6, tj. Wysokos¢
budynku, stuzqcq do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzqdzenia, mierzy
sig od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie
z grubosciq izolacji cieplnej iwarstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
plaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Uzasadnienie:

W projekcie planu odrebnie ustalono maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych
budynkami i maksymalng wysokos¢ budynkow.

W § 13 ust. 2 projektu planu ustalona zostala maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami. W celu doprecyzowania sposobu obliczania tej wysokosci, w ust. 3 ustalono sposob jej
pomiaru. Wysoko$¢ budynkéw podana natomiast zostala dla kazdego rodzaju zabudowy jako jeden
z parametrow zabudowy w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw. Do obliczania wysokosci budynkow
maja zastosowanie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie. Zgodnie § 137
Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002r. (tj. Dz. U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki
prawodawczej — W uchwale i zarzqdzeniu nie powtarza si¢ przepisow ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych. W zwiqgzku z powyzszym, w projekcie planu nie zostanie wprowadzona definicja z innego
aktu prawnego.

21. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 5).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: maksymalna wysoko$¢ budynkow —
12m

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuje o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkoéw réownej 15 m,
wynikajacej z charakteru budynkéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkeyjng zgodnie z mpzp
i wykorzystywanej technologii. Gabaryty takich obiektow wynikaja ze standardowych parametrow
wyposazenia (np. regatow, wozkow widlowych, zasiggu tryskaczy). Ponadto, bazujac na analizie
wymienionego w punkcie 4) watu ziemnego wraz z wysokg zielenig izolacyjng wykazano, ze zmiana
wysokosci budynku nie bedzie negatywnie oddzialywata na sgsiednig zabudowe mieszkaniows, co jest
widoczne chociazby na rysunkach przekrojowych. Wyzszy budynek wprowadzi ponadto dodatkowa bariere
akustyczna od hatasu z autostrady zlokalizowanej ok. 10 m wyzej niz teren objety mpzp.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach P2 (oznaczonych
w projekcie planu symbolem U/P) wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym,
wysoko$¢ projektowanych hal wynosi 12 m.

Z przeprowadzonych analiz urbanistycznych zabudowy istniejacej w obszarze planu wynika, ze
wysokos¢  istniejagcych budynkow mieszkalnych 1iustugowych w granicach opracowania planu
nie przekracza 10 m, przy czym budynki mieszkalne nie s3 wyzsze niz 9 m. W obecnie obowigzujacym
planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych wynosi 12 m. Biorac powyzsze pod
uwage maksymalna wysoko$¢ budynkow na terenach U/P nie zostanie zmieniona.

22. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 7).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami — 25 m
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Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiang maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami do 30 m.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym planie miejscowym dla wszystkich rodzajow obiektow okre§lona zostala jedna
wysoko$¢ zabudowy (12 m). W obecnie sporzadzanych planach definiowane s3 dwa parametry —
maksymalna wysoko$¢ budynkoéw oraz maksymalna wysoko$¢ obiektdow budowlanych niebedacych
budynkami. W projekcie planu maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustalona zostala na 12 m, natomiast
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami (maszty, kominy itd.) na 25 m.

7 uwagi na fakt, iz w obowigzujgcym planie zaréwno budynki jak iobiekty budowlane muszg by¢
dostosowane do jednej ustalonej wysokosci, w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami ustalona zostanie tak samo jak wysoko$¢ budynkow — 12 m.

23. Czesciowo uwagi firmy RADA Development sp. z 0.0. (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 7).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 113/3, 113/4, obreb Bojkow Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: IMN/U
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiang w § 17 ust. 3:
- maksymalnego wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy na 1,0;
- maksymalnej powierzchni zabudowy na 50%;
- I3cznej dtugoscei elewacji frontowych budynkow w zabudowie szeregowej na 65 m;
- maksymalnej wysokos$ci budynkow na 10,5 m.
Uzasadnienie:

Po ponownej analizie parametréw planistycznych, wykonanej dla obszaru opracowaniu planu,
stwierdzono mozliwo$¢ weryfikacji ich wartosci z wylaczeniem zmiany wysokosci zabudowy.

24. Uwagi Pawla Wréoblewskiego Radnego Rady Miasta (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 8).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuje o dodanie do zapiséw planu postanowien, ktore wykluczaja mozliwosé
zagospodarowania ipozniejszego oddziatywania na nieruchomos$ci sasiednie w sposob, ktory moéglby
skutkowa¢ obnizeniem ich wartosci.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w poinocnej czesci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami
produkcyjnymi a takze ushlugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscia lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany maja w zamy$le zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjne;j
na zabudowe sasiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostanie takze nakaz
realizacji walu ziemnego z uwzglgdnieniem przepisoéw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc
zmianami korzystnymi w porownaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
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powodowaé przekroczenia standardow jakosSci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1973 z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom haltasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dzialalnos$ci.

Trudno wigc, w zwigzku zpowyzszym, wskazywaé przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzglgdu na zapisy projektu planu.

III. W odniesieniu do uwag zlozonych po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie PM-
7654/2023 z 14 kwietnia 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi Pawta Wréblewskiego Radnego Rady Miasta (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie 30 m pasa zieleni izolacyjnej.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu tj. o szerokosci od ok. 22 m do ok. 24 m, w ktorej zakazano
lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych. Dodatkowo, w strefie izolacyjnej, nakazano
realizacje watu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej
niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkdéw, nakazano zagospodarowanie zielenig elementow
ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen, wzdluz granic terenéw komunikacji
pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualne;j.

Pomimo zmniejszenia szerokos$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie planu nakazy oraz
ograniczenia wydaja si¢ w wystarczajacy sposOb chroni¢ mieszkancow terendow sasiednich przed
negatywnym wptywem ucigzliwosci jakie moga powsta¢ terenach ustugowo-produkcyjnych.

2. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalgczniku do zarzgdzenia uwaga nr 4)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy ushugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie szerokos$ci pasa zieleni izolacyjnej na 20 m oraz dopuszczenie 15 m
wysokos$ci zabudowy.

Uzasadnienie:
W zakresie szeroko$ci pasa zieleni izolacyjnej uwaga uwzgledniona.

Odnosnie zwigkszenia wysokos$ci zabudowy — w obowigzujagcym planie miejscowym, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych wynosi 12 m. W ztozonym przez Inwestora projekcie
budowlanym, wysoko$¢ projektowanych hal wynosi 12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ realizacji
inwestycji na obowigzujacym parametrze. Ponadto, majac na uwadze wnioski mieszkancow dotyczace
obnizenia zabudowy na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej do 10 m, wysokos¢ zabudowy
nie zostanie zmieniona na 15m.

3. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzgdzenia uwaga nr 6)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 137/1, obreb Bojkow Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnos$ci zabudowy

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ,,wyprostowanie” drogi pomigdzy terenami 3MN/U i 2KDD.
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Uzasadnienie:

Droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD, zostala wyznaczona w projekcie planu o réwnej, w miare
mozliwosci, szeroko$ci wynoszacej 12 m. Miejscowe zwezenie drogi w sgsiedztwie terenu 3MN/U wynika
z dostosowania linii rozgraniczajacej drogi do podziatu dzialki nr 137, obr¢b Bojkoéw Wschod. Nowo
powstata dziatka, oznaczona numerem 137/2, obreb Bojkow Wschod, przeznaczona zostata pod droge
i przejeta przez Gming Gliwice. Poprowadzenie linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami 3MN/U i 2KDD
jako linii prostej spowodowaloby =zajecie dodatkowego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, pod tereny drogi dojazdowej (w celu uzyskania szerokosci 12 m) lub znaczne
zwezenie drogi 2KDD na tym odcinku.

4. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P — teren ustugowo-produkceyjny,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zwickszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach U/P
do 30%

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych zostat
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby nadmierne ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwo$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

5. Uwagi Pawla Wroblewskiego Radnego Rady Miasta (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: linie rozgraniczajace drog
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie szeroko$ci projektowanych drég oraz zaprojektowanie ich
geometrii w sposob umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowe;.

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace ukladu drogowego, o szerokosci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaly
wyznaczone w taki sposob, aby w ich obrebie mozliwa byta lokalizacja pasow drogowych wraz z jego
elementami — chodnikéw, infrastruktury technicznej itp. Ze wzgledu na istniejgce, bardzo intensywne
zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie istniejacej zabudowy pomigdzy ul. Rolnikéw iul. Lniana,
nie ma mozliwos$ci poszerzenia wyznaczonych w planie drog, bez ingerowania w prywatng wilasnosé
mieszkancéw, w tym nawet wyburzenia istniejacej zabudowy.

Powyzsze jest nieakceptowalne spotecznie, czego potwierdzeniem jest uwaga 10.

Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu paséow drogowych zostaly uzgodnione przez Zarzad Drog
Miejskich w Gliwicach.

6. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 10)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 345, obrgb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11KDD
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wyrazajg sprzeciw dotyczacy poszerzenia ulicy Lnianej, poprzez zajecie czesci dziatki
nr 345, obrgb Bojkow Wschod.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, ze nieruchomos$¢ od 20 lat jest ogrodzona i posiada zaprojektowany,
zagospodarowany ogrod od strony potudniowej granicy zul. Lniana. W pasie planowanego poszerzenia
terenu pod rozbudowg drogi jest posadzonych kilkadziesiat drzew, krzewow i pnaczy.
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Uzasadnienie:

Zaproponowane w projekcie planu szerokosci drog sa optymalne w stosunku to rodzaju zabudowy, ktory
majg obstugiwaé. Poprawno$¢ ich wyznaczenia zostala potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem przez
Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach. Dodatkowo, szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie ulegta
zmianie w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego, a zatem korzystanie z nieruchomosci oraz
mozliwos¢ jej zagospodarowania nie ulegajg zmianie.

Niezaleznie od powyzszego, Rada Dzielnicy Bojkow uwaza, ze szerokosci drég wyznaczone w planie
sg niewystarczajace, co zostalo wyrazone w uwadze nr 8.

7. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, w ramach planowane;j
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czgsci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulicg Rolnikoéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wlasnie przez teren
strefy przemystowe;j).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wigksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowa¢ nowy uktad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢é mozliwosci
zwigzane z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi
mozna przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowigcy gltéwny szkielet drog publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkoéw drogami: gtowng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do
obshugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkow, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

8. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewngtrznej po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyl, Ze nie zlikwiduje dokéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie si¢ staral szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajaca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drog wewnetrznych wlascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcja przyszlej inwestycji a z drugiej ksztaltem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej lokalizacji mozliwe bgdzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.
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Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez znajomosci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wtascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

9. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 4 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapisow planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren
wzdhuz catej docelowej inwestycji i byta na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal)
zlokalizowanych na terenach przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem akustycznym powinien
by¢ sparametryzowany w planie w nastgpujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran
akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie
zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny. Kwestia ta moze =zostaé ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w § 21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni, o tacznej wysoko$ci watow
wraz zelementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych
budynkoéw, dodany zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czgsci uwaga
uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu — przy
wymaganej, 12 m wysokosci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos$¢ watu, to
8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze
powodowac¢ niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii
pogodowych, powodujac tym samym szkody izagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie
samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okazac¢ si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czeéci uwaga nie uwzgledniona.

10. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 4 ppkt 2)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

2) Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktoérego wlasciciel lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenow
dla funkcji pogarszajacych jako$¢ Srodowiska, w sasiedztwie terendow mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja
normy i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;
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- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice
terenu do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpaddéw. — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapiséw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadow. Osobna kwestiga jest powstawanie odpaddéw jako ubocznych skutkow
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wylgcznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddow, jest zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 82, 83 1 84 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zaliczania do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddzialywaé na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko niema wtej kwestii
zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U.
722021 r. poz. 1973 zpodzn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
zakladem powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie podl
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne
z terendw ustugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zakladéw, ich wplyw oraz sposob
ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych wustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia
20 czerwca 2002 r. (tj. Dz.U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki prawodawczej —
W uchwale izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych.

Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi a takze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dzialalno$ci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wylacznie do prowadzonej przez przedsiebiorcg dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na
zakaz realizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia
na catym obszarze planu dzialalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem
odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadéw, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpaddéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapisow powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadoéw w celu ich zbierania
badz przetwarzania.
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11. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos¢ nalezy ustali¢ biorgc pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byty dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wplyna¢ na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku Iub
jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢ wyzej
niz wskazana w planie warto$c.

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (Il OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre$ci aktu planistycznego musza uwzglgdniaC réwniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, obowigzane sa stosowac takie
srodki prawne, ktore bedg najmniej uciazliwe dla poszczegoélnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotdéw, jak ikolizje
interesow migdzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty samorzadowej a sama wspodlnota. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomos$ci oraz interesu publicznego catej wspdlnoty samorzadowej.
Zachowanie wlasciwej roéwnowagi pomigdzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie 1 ustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostata na takim samym poziomie,
co w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji watdéw
ziemnych, o tacznej wysokosci watdow wraz z elementami ochrony akustycznej, na catej jego dtugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysoko$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.

12. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, z ktérag sasiaduje inwestycja. Nalezy pamigta¢ otym, ze zabudowa
zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spojna z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym
przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy
w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa
zwyklego, organy gminy przy stanowieniu treSci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ rowniez
normy konstytucyjne statuujgce m.in. zasad¢ réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy,
wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, obowigzane
sa stosowac takie $rodki prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz
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pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotéw, jak 1ikolizje interesow migdzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty
samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie stanowienia
prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wiascicieli nieruchomos$ci oraz
interesu publicznego catej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wiasciwej rownowagi pomiedzy
warto$ciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego
nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowiazujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendw zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwo$ci dysponowania swoja nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

2) Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych
zostal ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby nadmierne
ograniczenie praw wiasdcicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele
inwestycyjne.

13. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
kolorow elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ a komponowaty
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace si¢ inieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowg mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na cze¢$ci terendw mieszkaniowych,
totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowac¢ takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;j.

Uzasadnienie:

W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu.
Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokoty, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

14. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt )

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapisow jest uzasadnione ze wzgledu na
konieczno$¢ ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terendw
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegolnosci zwrocic
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwo$ci
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zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zaktadow ustugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscia lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace
m.in. taki kierunek rozwoju tych terenéw. Zgodnie z zapisami art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwigzku zpowyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci
realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalno$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

15. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 11 pkt 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddziatywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktorymi ustalenia planu nie beda wptywac¢ na zmniejszenie
warto$ci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w potnocnej czgsci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami
produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczos$cia lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany maja w zamysle zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe sgsiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiazkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkow ro$lin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz
realizacji watu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednocze$nie z przepiséw odrgbnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z pdézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza zaktadem
powstajacy w wyniku jego dziatalnos$ci.

Trudno wigc, wzwiazku z powyzszym, wskazywacé przestanki obnizajace wartos¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

16. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowe;j
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, w ramach planowane;j
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czgsci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulice Rolnikoéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wlasnie przez teren
strefy przemystowe;j).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wigksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowa¢ nowy uktad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢é mozliwosci
zwigzane z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi
mozna przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowiacy gltéwny szkielet drog publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gtownag (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uktad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do
obshugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkow, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

17. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewngtrznej po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor tlumaczyl, Ze nie zlikwiduje dokéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie si¢ staral szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajaca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone =zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dziatanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drég wewnetrznych wilascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcja przyszlej inwestycji a z drugiej ksztaltem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej lokalizacji mozliwe bgdzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez znajomosci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wiascicieli dziatek do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

18. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 4 ppkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
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usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren
wzdtuz catej docelowej inwestycji i byta na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal)
zlokalizowanych na terenach przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem akustycznym powinien
by¢ sparametryzowany w planie w nastgpujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran
akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie
zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny. Kwestia ta moze zostaé ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w § 21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni, o tacznej wysokosci watow
wraz zelementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych
budynkoéw, dodany zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czgsci uwaga
uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu — przy
wymaganej, 12 m wysokos$ci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos$¢ watu, to
8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze
powodowa¢ niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii
pogodowych, powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie
samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okazac si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czgséci uwaga nie uwzgledniona.

19. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 4 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego wlasciciel lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terendéw dla
funkcji pogarszajagcych jakos¢ Srodowiska, w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych 1 przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja
normy i wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice
terenu do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpaddéw. — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapiséw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadow. Osobna kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkow
prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.
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W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, jest zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 82, 83184 rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zaliczania do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie
planu zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie ma w tej
kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1973 zpdézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
zakladem powstajagcy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne
z terenéw uslugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zakladow, ich wpltyw oraz sposob
ograniczenia ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia
20 czerwca 2002 r. (tj. Dz. U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki prawodawczej —
W uchwale izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisow ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych.

Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi atakze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytut prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wylacznie do prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzglgdu na
zakaz realizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia
na caltym obszarze planu dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem
odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadow, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpadéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika zzapisow powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstgpne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadoéw w celu ich zbierania
badz przetwarzania.

20. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos$¢ nalezy ustali¢ biorac pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byty dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wptyna¢ na oddziatywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.
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Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢
wyzej niz wskazana w planie warto$¢.

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (I OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre§ci aktu planistycznego musza uwzgledniaé rowniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, obowigzane sa stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotow oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celéw. Nieuniknione jest jednak to, Zze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy roznych podmiotéw, jak i kolizje
interesow miedzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty samorzadowej a sama wspolnota. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wlascicieli nieruchomo$ci oraz interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowe;.
Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomiedzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie iustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostata na takim samym poziomie,
co w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji walow
ziemnych, o tacznej wysokosci watdow wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego diugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.

21. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, zktorg sasiaduje inwestycja. Nalezy pamigtaé otym, ze zabudowa
zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spdjna z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym
przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy
w przypadku terenow mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa
zwyklego, organy gminy przy stanowieniu treSci aktu planistycznego musza uwzglgdniaé rowniez
normy konstytucyjne statuujagce m.in. zasade roéwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy,
wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa witasnosci, obowigzane
sa stosowac takie §rodki prawne, ktére beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz
pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy
réoznych podmiotow, jak 1ikolizje interesow miedzy poszczegdlnymi czionkami wspolnoty
samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie stanowienia
prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wiascicieli nieruchomos$ci oraz
interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wilasciwej réwnowagi pomiedzy
wartosciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego
nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenow zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby ograniczenie praw
wilascicieli do mozliwo$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.
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2) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Uzasadnienie:

W obowigzujagcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie czynnych
zostat ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne
ograniczenie praw wilasdcicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele
inwestycyjne.

22. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ a komponowaty
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace si¢ inieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowa mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czgsci terenow mieszkaniowych,
totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowa¢ takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;j.

Uzasadnienie:

W § 12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczg kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu.
Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokotly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

23. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwo$ci prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapisow jest uzasadnione ze wzgledu na
konieczno$¢ ochrony terené6w zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terendow
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegolnosci zwrocic
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie Zadnych ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zaktadow ustugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi atakze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscia lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace
m.in. taki kierunek rozwoju tych terenéw. Zgodnie z zapisami art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwiazku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosSci
realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalno$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

24. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 pkt 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddzialtywania na tereny mieszkaniowe oraz
wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktéorymi ustalenia planu nie bedg wplywaé na zmniejszenie wartosci
nieruchomosci mieszkaniowych, co mogtoby rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg po stronie miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w poinocnej czgséci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami
produkcyjnymi a takze uslugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamy$le zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowg sgsiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkéw ro§lin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz
realizacji watu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dzialalno$ci.

Trudno wigc, w zwigzku zpowyzszym, wskazywaé przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

25. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czgéci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulice Rolnikow, pojazdy moglyby by¢ kierowane wlasnie przez teren
strefy przemystowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wigksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowa¢ nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢ mozliwos$ci
zwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi
mozna przewidzie¢ w planie miejscowym.
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Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowiagcy gltéwny szkielet drog publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gtowng (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uktad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do
obstugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkow, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

26. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewngtrznej po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowe;.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyl, Ze nie zlikwiduje dokéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bedzie si¢ staral szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajaca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dziatanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drog wewnetrznych wlascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcja przyszlej inwestycji a z drugiej ksztaltem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez znajomosci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wtascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

27. Czgsciowo uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 4 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren
wzdhuz catej docelowej inwestycji i byta na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal)
zlokalizowanych na terenach przemystowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem akustycznym powinien
by¢ sparametryzowany w planie w nastgpujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran
akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie
zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny. Kwestia ta moze =zostaé ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:
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Do ustalonego w § 21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni, o tacznej wysokosci watow
wraz zelementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych
budynkoéw, dodany zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czgsci uwaga
uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu — przy
wymaganej, 12 m wysokos$ci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos$¢ watu, to
8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze
powodowa¢ niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii
pogodowych, powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie
samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okazac si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

28. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 4 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktoérego wiasciciel lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terendow
dla funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja
normy i wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice
terenu do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpaddéw. — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapiséw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dzialalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadow. Osobna kwestia jest powstawanie odpadéw jako ubocznych skutkow
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobna prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wylgcznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw, jest zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 82, 83 1 84 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zaliczania do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko niema wtej kwestii
zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
722021 r. poz. 1973 zpodzn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
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zakladem powstajacy w wyniku jego dzialalnosci, art. 144 méwi, ze eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne
z terené6w ustlugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zakladow, ich wpltyw oraz sposob
ograniczenia ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia
20 czerwca 2002 r. (tj. Dz. U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki prawodawczej —
W uchwale izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych.

Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi atakze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytut prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wyltacznie do prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzglgdu na
zakaz realizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia
na catym obszarze planu dziatalnos$ci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem
odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadéw, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpaddéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika zzapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadoéw w celu ich zbierania
badz przetwarzania.

29. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos$¢ nalezy ustali¢ biorac pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byly dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wptyna¢ na oddziatywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysoko$ci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢
wyzej niz wskazana w planie warto$¢.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre$ci aktu planistycznego muszg uwzglednia¢ réwniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sg stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotdéw oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celéw. Nieuniknione jest jednak to, Zze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotdéw, jak i kolizje
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interesow miedzy poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspolnotg. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomos$ci oraz interesu publicznego catej wspdlnoty samorzadowej.
Zachowanie wlasciwej roéwnowagi pomigdzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostata na takim samym poziomie,
co w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji watdéw
ziemnych, o tacznej wysokosci watdow wraz z elementami ochrony akustycznej, na catej jego ditugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.

30. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, zktorg sasiaduje inwestycja. Nalezy pamigtaé otym, ze zabudowa
zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spdjna z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym
przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy
w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa
zwyklego, organy gminy przy stanowieniu treSci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ rowniez
normy konstytucyjne statuujagce m.in. zasad¢ roéwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy,
wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wtasno$ci, obowigzane
sa stosowac takie $rodki prawne, ktore beda najmniej uciazliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz
pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy
réznych podmiotow, jak 1ikolizje interesow migdzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty
samorzadowej a samg wspdlnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia
prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wilascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego catej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej rownowagi pomiedzy
warto§ciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogdlnego
nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenow zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby ograniczenie praw
whascicieli do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

2) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych
zostat ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby nadmierne
ograniczenie praw wilascicieli do mozliwo$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele
inwestycyjne.

31. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 7)



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -51- Poz. 1254

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachéw. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdzniaty si¢ a komponowaly
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace si¢ inieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowa mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na czg¢$ci terendw mieszkaniowych,
totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowac¢ takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;j.

Uzasadnienie:

W § 12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu.
Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokoty, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

32. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt &)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzglgdu na
konieczno$¢ ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenow
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczego6lnosci zwroci¢
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwo$ci
zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zaktadéw ustugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terendow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwodrczoscia lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujgce
m.in. taki kierunek rozwoju tych terendw. Zgodnie zzapisami art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwigzku zpowyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci
realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
W istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnos$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnos$ci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

33. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pkt 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddzialtywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktorymi ustalenia planu nie beda wptywaé na zmniejszenie
wartos$ci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogtoby rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w potnocnej czgsci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy 1 zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami
produkcyjnymi a takze uslugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamys$le zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjne;j
na zabudowe sasiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiazkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkoéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostat takze nakaz
realizacji watu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dziatalnos$ci.

Trudno wigc, w zwigzku zpowyzszym, wskazywaé przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

34. Uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o wykorzystanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czg¢éci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulice Rolnikdéw, pojazdy moglyby by¢ kierowane wlasnie przez teren
strefy przemystowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wigksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowa¢ nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢ mozliwos$ci
zwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi
mozna przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uktad komunikacyjny stanowiacy gléwny szkielet drég publicznych,
obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gtéwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikoéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajg realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznie do
obstugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostepnego ukladu drog
publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

35. Uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 3)




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -53- Poz. 1254

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewngtrznej po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowe;.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyl, Ze nie zlikwiduje dokéw
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie bgdzie si¢ staral szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Skladajaca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dziatanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drég wewnetrznych wilascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcja przyszlej inwestycji a z drugiej ksztattem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich droég bez znajomosci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wilascicieli dziatek do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

36. Czesciowo uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 4 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapisow planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren
wzdtuz catej docelowej inwestycji 1 byta na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal)
zlokalizowanych na terenach przemyslowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem akustycznym powinien
by¢ sparametryzowany w planie w nastgpujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran
akustyczny. Zdaniem skladajacej uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie
zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny. Kwestia ta moze zostaé ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w § 21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni, o tacznej wysokosci watow
wraz zelementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych
budynkoéw, dodany zostanie warunek wykonania waléw na calej jego dlugosci. W tej czgsci uwaga
uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu — przy
wymaganej, 12 m wysokosci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos$¢ watu, to
8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze
powodowa¢ niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii
pogodowych, powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie
samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okaza¢ si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czgéci uwaga nie uwzgledniona.
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37. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 4 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania;

- prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapiséw:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenéw dla
funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzgdzen ktorych ucigzliwos$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja
normy i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice
terenu do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadéw. — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
z dnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. I ppkt.2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapisoOw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dziatalnosSci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. Osobna kwestiag jest powstawanie odpadow jako ubocznych skutkow
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, jest zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 82, 83184 rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zaliczania do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie
planu zakaz realizacji inwestycji moggacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie ma w tej
kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1973 zpézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
zakladem powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne
z teren6w uslugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zakladow, ich wpltyw oraz sposob
ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia
20 czerwca 2002r. (tj. Dz . U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki prawodawcze] —
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W uchwale izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych.

Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi a takze zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytut prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wylacznie do prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na
zakaz realizacji przedsigwzig¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia
na catym obszarze planu dziatalnos$ci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniem
odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadéw, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpaddéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapiséw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadoéw w celu ich zbierania
badz przetwarzania.

38. Uwagi 0s6b fizycznych (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos$¢ nalezy ustali¢ biorac pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byly dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wptyna¢ na oddziatlywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku lub
jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢ wyzej
niz wskazana w planie warto$c.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012 r. (I OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre$ci aktu planistycznego muszg uwzglednia¢ réwniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sg stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotow oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celéw. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy roznych podmiotdéw, jak i kolizje
interesOw miedzy poszczegolnymi cztonkami wspolnoty samorzadowej a samg wspdlnotg. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu publicznego calej wspodlnoty samorzadowe;.
Zachowanie wlasciwej réwnowagi pomiedzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie iustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowiazujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji watoéw
ziemnych, o tacznej wysokosci waldéw wraz z elementami ochrony akustycznej, na calej jego dtugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.
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W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszaca 12 m.

39. Uwagi 0s0b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, zktorg sasiaduje inwestycja. Nalezy pamigtaé otym, ze zabudowa
zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spdjna z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym
przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy
w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa
zwyklego, organy gminy przy stanowieniu treSci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ rowniez
normy konstytucyjne statuujagce m.in. zasad¢ roéwnoSci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy,
wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa witasno$ci, obowigzane
sa stosowac takie $rodki prawne, ktore beda najmniej uciazliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz
pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotow, jak 1ikolizje interesow miedzy poszczegdlnymi czitonkami wspolnoty
samorzadowej a samg wspdlnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia
prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegélnych wilascicieli nieruchomosci oraz
interesu publicznego catej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wlasciwej rownowagi pomiedzy
warto§ciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogdlnego
nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terenow zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitloby ograniczenie praw
wlascicieli do mozliwosci dysponowania swojg nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

2) Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych
zostat ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby nadmierne
ograniczenie praw wlasdcicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele
inwestycyjne.

40. Uwagi o0s6b fizycznych (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ a komponowaty
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrozniajace si¢ inieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowg mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na cze¢sci terendw mieszkaniowych,
totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowa¢ takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;j.
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Uzasadnienie:

W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu.
Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokoty, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

41. Uwagi 0s0b fizycznych (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalnos$ci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odlegtosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapisow jest uzasadnione ze wzglgdu na
konieczno$¢ ochrony terendw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenow
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegdlnosci zwrdcié
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwos$ci
zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zaktadow ustugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze uslugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace
m.in. taki kierunek rozwoju tych terenow. Zgodnie zzapisami art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwigzku zpowyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci
realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § Sust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dzialalno$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

42. Uwagi 0s6b fizycznych (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 14 pkt 9)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktorymi ustalenia planu nie beda wptywaé na zmniejszenie
warto$ci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza po stronie
miasta.

Uzasadnienie:
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Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w poinocnej czgséci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy 1 zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi a takze uslugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamy$le zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjne;j
na zabudowe sgsiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkéw ro§lin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takze nakaz
realizacji watu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wigc
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom halasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dziatalnos$ci.

Trudno wigc, w zwigzku zpowyzszym, wskazywaé przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

43. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 15)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 225, obrgb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 9ZNU
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmniejszenie obszaru oznaczonego jako tereny zieleni urzadzonej — 9ZNU
i poszerzenie obszaru zabudowy 9IMN/U w zakresie przedmiotowej dziatki lub wprowadzenie zapisow
umozliwiajacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na danym terenie.

W uzasadnieniu wskazano, iz teren zieleni wokot potoku nie jest rOwnomiernie wyznaczony na calej
dhugosci i po obu stronach, brak jest takze uzaleznienia jego zasiegu od uksztattowania terenu na danym
obszarze, ktory okreslalby dlaczego od strony przedmiotowej dzialki teren ograniczenia zabudowy jest tak
duzy.

Uzasadnienie:

W wylozonym projekcie planu wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnos$ci zabudowy 9MN/U oraz tereny zieleni nieurzadzonej 9ZNU, zgodnie z kierunkami
przeznaczenia terenu  wyznaczonymi  w obowigzujacy  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Wprowadzenie w projekcie planu, zabudowy
mieszkaniowej, na terenach zieleni wskazanych w Studium jest sprzeczne zjego ustaleniami. Stad ze
wzgledu na ustawowy warunek zgodnosci planu miejscowego ze Studium, nie ma mozliwosci ustalenia na
calym terenie przedmiotowe] dziatki przeznaczenia pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinnag.
Na pozostatej czgéci dzialki dz. nr 225, obrgb Bojkow Wschod mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

44. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewnetrzne] po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowe;.
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W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyl, ze nie zlikwiduje dokow
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednocze$nie bedzie si¢ starat szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Sktadajgca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuj¢ wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drog wewnetrznych wlascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcja przysztej inwestycji a z drugiej ksztalttem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowia drég publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drdg bez znajomo$ci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wilascicieli dziatek do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

45. Czesciowo uwagi osoby fizycznej (w zatgczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 3 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o odizolowanie terendw inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zielni wysokiej o charakterze izolacyjnym
1 kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowata teren wzdluz calej
docelowej inwestycji i byla na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych
na terenach przemystowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak najbardziej oddalony od
zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinien by¢ sparametryzowany
w planie w nastepujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skladajace;j
uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny ekran
akustyczny. Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokos$ci nasypu oraz ekranu — przy wymagane;j,
12 m wysokos$ci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysoko$¢ watu, to 8,4 m. Skarpa
(o takiej wysokosci inachyleniu) musiataby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowac
nickontrolowany sptyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii pogodowych,
powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen
w nasypie o takiej geometrii moze okazac si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czgsci uwaga nie uwzgledniona.

46. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 3 ppkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwo$ci do granic terenu, do ktorego wiasciciel lub uzytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapiséw:
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- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terenow dla
funkcji pogarszajacych jakos$¢ s$rodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja normy
1 wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice terenu
do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na catlym obszarze planu dzialalnosci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub sktadowaniem odpadoéw — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt.2) niejest wystarczajace dla odrzucenia zapisow
wprowadzajacych zakaz prowadzania dziatalnos$ci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem Iub
sktadowaniem odpadow. Osobng kwestig jest powstawanie odpadow jako ubocznych skutkéw prowadzenia
dziatalnos$ci produkcyjnej, a osobng prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wylacznie na zbieraniu
1 przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, jest zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 82, 83184 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zaliczania do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, azatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.). Art. 115a ustawy okres$la dopuszczalny poziom hatasu poza zaktadem
powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje¢ ma tytul prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenéw ustugowo-
produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktadow, ich wptyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego
oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych wustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca
2002 1. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu
nie powtarza si¢ przepisow ustaw oraz przepisow innych aktéw normatywnych.

Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi atakze zakaz magazynowania odpadoéw, zwyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wylacznie do prowadzonej przez przedsigbiorce dziatalno$ci. Jednoczesnie ze wzgledu na
zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia na
calym obszarze planu dzialalno$ci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub sktadowaniem odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699), pod
pojeciem magazynowania odpadow, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpadow obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpaddw,

¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.
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Jak wynika zzapisow powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstepne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania
badz przetwarzania.

47. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos$¢ nalezy ustali¢ biorgc pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byty dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Niedopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wptyna¢ na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku Iub
jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢ wyzej
niz wskazana w planie wartosc¢.

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (I OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre$ci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ réwniez normy
konstytucyjne statuujagce m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, obowigzane sa stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotow oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotdéw, jak ikolizje
interesow miedzy poszczegdlnymi czltonkami wspdlnoty samorzadowej a sama wspoOlnota. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wlascicieli nieruchomos$ci oraz interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowe;.
Zachowanie wlasciwej rownowagi pomiedzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie 1iustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostata na takim samym poziomie,
co w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji watdéw
ziemnych, o tacznej wysokosci watdéw wraz z elementami ochrony akustycznej, na catej jego ditugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszaca 12 m.

48. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 5 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dzialki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, z ktorg sgsiaduje inwestycja. Nalezy pamieta¢ o tym, ze zabudowa zlokalizowana
tak blisko inwestycji powinna by¢ spojna z charakterem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma
rowniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy w przypadku terenow
mieszkaniowych.

Uzasadnienie:
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W wyroku z 22.11.2012 r. (I OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tre$ci aktu planistycznego musza uwzglednia¢ réwniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, obowigzane sa stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej uciazliwe dla poszczegoélnych podmiotdw oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotdéw, jak ikolizje
interesow miedzy poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty samorzadowej a sama wspolnota. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wlascicieli nieruchomos$ci oraz interesu publicznego calej wspolnoty samorzadowe;.
Zachowanie wlasciwej rownowagi pomiedzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie 1iustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendéw zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby ograniczenie praw wiascicieli
do mozliwos$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

49. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 5 ppkt 2)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych zostat
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwos$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

50. Uwagi osoby fizycznej (w zaltaczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdznialy si¢ a komponowaty
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace si¢ i nieingerujgce w charakter dzielnicy,
z zabudowa mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaly wprowadzone na czgsci terenow mieszkaniowych,
totez nie widzg podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;.

Uzasadnienie:

W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczg kazdego rodzaju zabudowy na terenie objgtym projektem planu.
Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokotly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

51. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 16 pkt 7)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:
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Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dzialalno$ci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzglgdu na
konieczno$¢ ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenow
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegoélnosci zwrocié
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady 1 magazyny), znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwo$ci
zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zakladéw ushugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwdrczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace
m.in. taki kierunek rozwoju tych terenow. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwigzku zpowyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci
realizacji obowiazujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § 5ust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
W istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnos$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

52. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tre$¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czesci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowa ulice Rolnikow, pojazdy moglyby by¢ kierowane wlasnie przez teren
strefy przemystowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wicksze bezpieczenstwo
wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé¢ nowy uktad drogowy, miasto powinno wykorzysta¢ mozliwos$ci
zwigzane z inwestycja (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi
mozna przewidzie¢ w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uktad komunikacyjny stanowiacy glowny szkielet dréog publicznych,
obslugujacy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gtéwna (ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaja realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych.

Projektowany przez Inwestora wewngtrzny uktad komunikacyjny zostal wyznaczony wytacznie do
obstugi projektowanych hal inie moze by¢ wykorzystany jako cze$¢ ogolnodostgpnego uktadu drog
publicznych shizacego mieszkancom dzielnicy Bojkéw, gdyz m.in. ze wzgledow bezpieczenstwa na
terenach magazynowych czy przemystowych nie powinny przebywac¢ osoby nieupowaznione.

53. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktore wymusza zaprojektowanie drogi
wewnetrzne] po stronie autostrady A4 ajednoczesnie wyklucza taka mozliwo$¢ od strony zabudowy
mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor thumaczyl, ze nie zlikwiduje dokow
roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie begdzie si¢ starat szuka¢ najemcy, ktory
nie bedzie z nich korzysta¢. Sktadajaca uwage uwaza, ze skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie uktadu drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wigc o jej przeniesienie na drugg strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dziatanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drog wewnetrznych wiascicielom dziatek, gdyz ich usytuowanie bedzie
podyktowane z jednej strony funkcjg przysziej inwestycji a z drugiej ksztattem, powierzchnig i wymiarami
dziatki budowlanej. Okres$lenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bgdzie dopiero na etapie sporzadzanie
projektu zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drog publicznych i nie ma mozliwosci przejecia ich przez gming
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drog bez znajomosci zamierzen
inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wtascicieli dzialek do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

54. Czesciowo uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 4 ppkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o odizolowanie terenow inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapisow planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku budowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren
wzdtuz catej docelowej inwestycji i byta na catej dlugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal)
zlokalizowanych na terenach przemystowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem akustycznym powinien
by¢ sparametryzowany w planie w nastgpujacy sposob: 70% wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran
akustyczny. Zdaniem sktadajacej uwage nie nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktérej na niskim nasypie
zostanie ustawiony potezny ekran akustyczny. Kwestia ta moze =zostaé ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w § 21 nakazu realizacji walow ziemnych, w pasie zieleni, o tacznej wysoko$ci watow
wraz zelementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych
budynkoéw, dodany zostanie warunek wykonania watéw na catej jego dlugosci. W tej czesci uwaga
uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okre$lenia wysokos$ci nasypu oraz ekranu — przy
wymaganej, 12 m wysokosci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokos¢ watu, to
8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie, co moze
powodowa¢ niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii
pogodowych, powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie
samych nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okazac si¢ technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

55. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 4 ppkt 2)
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
2) Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego wiasciciel lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania;

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku nieodpowiadajacych terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastgpujacych zapisow:

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia terendéw dla
funkcji pogarszajacych jako$¢ srodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki do ktérej
jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczaja
normy i wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych;

- nakazuje si¢ ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna;

- dla zabudowy uslugowej i produkcyjnej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji poza granice
terenu do ktorego posiada si¢ prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadéw. — w naszej ocenie uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapisoéw
wprowadzajacych zakaz prowadzania dziatalno$ci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
sktadowaniem odpadow. Osobng kwestig jest powstawanie odpaddéw jako ubocznych skutkow
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobna prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalno$ci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, jest zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 82, 83184 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zaliczania do przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a zatem proponowany w projekcie
planu zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko nie ma w tej
kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U.
z2021 1. poz. 1973 zpézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
zakladem powstajacy w wyniku jego dzialalno$ci, art. 144 mowi, ze eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Potencjalne oddziatywanie akustyczne
z terené6w ustugowo-produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktadow, ich wplyw oraz sposob
ograniczenia ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych wustalen jest wigc niezgodna
z obowigzujagcymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie § 137 Rozporzadzenia z dnia
20 czerwca 2002r. (tj. Dz.U. z2016r. poz.283) w sprawie zasad techniki prawodawczej —
W uchwale 1izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisOw innych aktéw
normatywnych.
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Wprowadzony w § 5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi atakze zakaz magazynowania odpadéw, z wyjatkiem tymczasowego
magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie
odpadami wylacznie do prowadzonej przez przedsigbiorc¢ dzialalnosci. Jednoczesnie ze wzglgdu na
zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci prowadzenia
na catym obszarze planu dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub sktadowaniem
odpadow.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
pod pojeciem magazynowania odpadoéw, rozumie si¢ czasowe przechowywanie odpaddéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
b) tymczasowe magazynowanie odpaddéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,
¢) magazynowanie odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapisdbw powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu wstgpne
magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do
ktorego wytworca posiada tytul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania
badzZ przetwarzania.

56. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach inwestycyjnych nie wyzszej niz
10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysokos¢ nalezy ustali¢ biorgc pod uwage
niwelacje terenu, tak aby obiekty nie byty dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwigkszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wplyna¢ na oddzialywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysoko$ci w metrach, podkre§lam, ze chodzi o najwyzszy punkt budynku
lub jego element — dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat si¢ klimatyzator to nie powinien by¢
wyzej niz wskazana w planie warto$¢.

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (Il OSK 840/12) NSA wskazat: ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego musza uwzglgdniaé réwniez normy
konstytucyjne statuujace m.in. zasad¢ rownosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, obowigzane sa stosowac takie
srodki prawne, ktore beda najmniej uciagzliwe dla poszczegolnych podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej
proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy réznych podmiotdéw, jak ikolizje
interesow migdzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty samorzadowej a sama wspodlnota. Niewatpliwie
rozstrzyganie tych konfliktow w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomos$ci oraz interesu publicznego catej wspdlnoty samorzadowej.
Zachowanie wlasciwej roéwnowagi pomigdzy wartoSciami chronionymi konstytucyjnie 1 ustawowo
wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym i odwrotnie”.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na takim samym poziomie,
co w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu realizacji watdéw
ziemnych, o tacznej wysokosci watdow wraz z elementami ochrony akustycznej, na catej jego dtugosci,
nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow spowoduje skuteczne odizolowanie
obiektow jakie powstang na terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszacg 12 m.
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57. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
1) Tres¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziatki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za
niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchni¢ zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, zktora sasiaduje inwestycja. Nalezy pamictaé otym, ze zabudowa
zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spojna z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym
przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy
w przypadku terenow mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku z22.11.2012r. (I OSK 840/12) NSA wskazal: ,Poza regulacjami ustawodawstwa
zwyklego, organy gminy przy stanowieniu treSci aktu planistycznego musza uwzglgdnia¢ rowniez
normy konstytucyjne statuujagce m.in. zasade réwnosci czy proporcjonalnosci. (...) Gminy,
wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa witasnos$ci, obowigzane
sg stosowac takie $rodki prawne, ktére bedg najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotow oraz
pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniaja si¢ sprzeczne interesy
réoznych podmiotow, jak 1ikolizje interesow migdzy poszczegdlnymi czlonkami wspolnoty
samorzadowej a samg wspolnota. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie stanowienia
prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych wiascicieli nieruchomo$ci oraz
interesu publicznego catej wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wiasciwej rownowagi pomiedzy
warto§ciami chronionymi konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego
nad jednostkowym i odwrotnie”.

W obowiazujacym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendw zabudowanych zostat
ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby ograniczenie praw
wiascicieli do mozliwo$ci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

2) Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym obecnie planie miejscowym minimalny procent terendw biologicznie czynnych
zostal ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika stanowitoby nadmierne
ograniczenie praw wlasdcicieli do mozliwosci dysponowania swoja nieruchomoscia na cele
inwestycyjne.

58. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
kolorow elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowa¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyroznialy si¢ a komponowaty
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace si¢ inieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowg mieszkaniowa. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na cze¢$ci terendw mieszkaniowych,
totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowac¢ takich rozwigzan na terenach zabudowy inwestycyjne;j.

Uzasadnienie:
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W § 12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia,
z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem planu.
Dopuszczenie odstgpstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach
elewacji takich jak cokoty, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

59. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt )

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odlegtosci od zabudowan
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzglgdu na
konieczno$¢ ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenow
przemystowych, co powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapisow planu. W szczegolnosci zwrocié
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu,
poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwo$ci
zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania nowych zaktadow ustugowo-produkcyjnych. Oznacza
to, ze przy tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujacy dowolne ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwodrczoscia lub rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato
przyjete Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace
m.in. taki kierunek rozwoju tych terenow. Zgodnie zzapisami art. 15ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium.

W zwigzku zpowyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci
realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami. Zapisy § S ust. 1 pkt. 112
projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz zaktadéow o zwickszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co
w istotny sposob ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnos$ci, ktore moga zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ushugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
ograniczenie prawa wlasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

60. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddziatywania na tereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktérymi ustalenia planu nie beda wpltywaé na zmniejszenie
warto$ci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogloby rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza po stronie
miasta.

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, w poinocnej czesci terenu
objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej, czyli
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
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produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem
produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamy$le zmniejszenie oddziatywania zabudowy produkcyjne;j
na zabudowe sasiednia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy
udziat zimozielonych gatunkéw roslin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostat takze nakaz
realizacji watu ziemnego z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowiazujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom haltasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dziatalnos$ci.

Trudno wigc, w zwigzku zpowyzszym, wskazywaé przestanki obnizajace warto$¢ nieruchomosci
sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

61. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 11)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wskazanie terenu, na ktorym mozna wybudowac stacje transformatorowa
S/nN.

Uzasadnienie:

W § 13 projektu planu ustalona zostata mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, ktdrej elementem
jest stacja transformatorowa, na calym jego obszarze. Jednocze$nie, w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazat
potrzeby wyznaczenia nowych terenow pod stacje transformatorowe, wnioskowat jedynie o pozostawienie
istniejacych tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron Dystrybucja SA
opinia do projektu planu, réwniez nie zawierala takiego postulatu. Wyznaczanie terenow pod takie stacje
bez wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnione, gdyz moze okazaé si¢, ze na terenie wyznaczonym
w planie nie ma potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bg¢dzie mozna realizowa¢ innych
funkcji niz wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano powyzej, daje
mozliwos¢ realizacji infrastruktury na catym obszarze planu.

62. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 12)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwagg wnioskuja o poszerzenie paséw drogowych planowanych drég kategorii KDD
lub wyznaczenie dodatkowych pasow pomigdzy KDD i MN o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m, pod media
(elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna SN i nN, sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace uktadu drogowego, o szeroko$ci od ok. 7m do 12 m, w projekcie planu zostaly
wyznaczone w taki sposob, aby wich obrebie mozliwa byta lokalizacja pasow drogowych wraz z jego
elementami — chodnikéw, infrastruktury technicznej itp. Szeroko$ci wyznaczonych w projekcie planu paséw
drogowych byty konsultowane z Zarzadem Drog Miejskich w Gliwicach i zostaty przez niego uzgodnione.
Wyznaczenie dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dziatkach stanowigcych wtasnos¢
0s0b prywatnych oznacza, ze te cz¢sci dzialek musiataby rowniez zosta¢ zarezerwowane na realizacj¢ celu
publicznego. Ze wzgledu na istniejace, bardzo intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie
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istniejacej zabudowy pomiedzy ul. Rolnikéw iul. Lniana, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drog oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokosci min. 3 m wylacznie pod infrastrukture
techniczng, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng witasno$§¢ mieszkancow, wtym nawet
wyburzenia istniejgcej zabudowy.

63. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 13)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskujg o wpisanie w projekcie planu rozwigzan, ktére umozliwilyby wyznaczenie
tras komunikacji, tak aby w przyszlosci mozna bylo wyznaczyé przystanki iuruchomi¢ komunikacje
w zakresie szerszym niz obecnie.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Trasa linii autobusowej obslugujacej fragment dzielnicy Bojkow objety przedmiotowym opracowaniem,
poprowadzona jest ul. Rolnikow, ktorej szerokos¢ w obowiazujacym planie miejscowym wynosi od ok. 7 m
do ok. 13 m.

Na nowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniows, polozonych
w potudniowej czesci opracowania, komunikacja zbiorowa moglaby zosta¢ poprowadzona ul. Lniang
(o projektowanej szerokosci 10 m) oraz drogg (14 KDD) potozong na potudnie od ul. Lnianej, ktéra ze
wzgledu na podzial planu na dwa etapy, zostata obecnie wyznaczona jedynie czeSciowo. Szerokos¢ czesci
pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do 8 m.
Pozostala czg$¢ drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu. Poréwnujac szerokosé
ul. Rolnikow i wskazanych powyzej drog, przyjete dla nich parametry wydajg si¢ by¢ wystarczajace dla
umozliwienia poprowadzenia transportu zbiorowego w ich obrgbie.

64. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkow (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 17 pkt 14)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o wyznaczenie minimalnych parametréw podzialu nieruchomosci.
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1899 z pdézn. zm.) zawartymi w art. 93 ust. 1, podziatu nieruchomosci mozna
dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Rownoczesnie, art. 95 ww. ustawy
stanowi, ze niezaleznie od ustalen planu miejscowego podziat nieruchomo$ci moze nastgpi¢ m.in. w celu
wydzielenia dzialki budowlanej niezbednej do korzystania zbudynku mieszkalnego czy zniesienia
wspoOtwlasnosci. Przytoczone przepisy oznaczajg, ze ustalenie w planie miejscowym minimalnej wielko$ci
oraz szeroko$ci dziatek nie gwarantuje utrzymania tych parametréow w terenie. Wydzielone zgodnie
z ustaleniami planu dzialki, o narzuconych parametrach, po ich zabudowaniu moga podlega¢ wtérnym
podziatom, a w konsekwencji zmniejszeniu ich powierzchni.

W zwigzku zpowyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano z ustalania
minimalnych parametrow dzielonych nieruchomosci.

65. Czeéciowo uwagi osoby fizycznej (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 18)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 740, obrgb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 13ZN/U

Tre$¢ uwagi:
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nr

Sktadajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 13ZN/U pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.

Uzasadnienie:

Przez teren dziatki nr 740, obrgb Bojkéw Wschdd, w kierunku péinoc-potudnie przebiega otwarty roéw
melioracyjny administrowany przez Gming Gliwice. Row ten odprowadza nadmiar wod opadowych
z terenu sgsiednich nieruchomosci potozonych po poludniowej stronie Potoku Cienka. W zwigzku z tym
ustalono w projekcie planu jego ochron¢ poprzez dodatkowe wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wzdtuz
jego koryta. W tej czeSci uwaga nie uwzgledniona.

66. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wylaczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanego planu.
Uzasadnienie:

Z uwagi na fakt, iz prace nad sporzadzeniem planu sg juz bardzo zaawansowane, projekt planu byt po raz
trzeci wyktadany do publicznego wgladu, brak podstaw do etapowania projektu planu.

67. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V_sp. zo.0. (w_zalaczniku do zarzadzenia uwaga
19 pkt 2 ppkt 2)

nr

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do § 21 zezwalajacego na lokalizacje
zjazdow 1 drog dojazdowych w pasie zieleni izolacyjne;.

Jako uzasadnienie wskazano, ze zmiana szerokosci pasa zieleni izolacyjnej powoduje zmian¢ w zakresie
wydanej decyzji nr 1/2022 z dnia 03.01.2022 r. dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
p.n.: ,,Budowa uktadu drogowego drog publicznych w Gliwicach obejmujaca: - budowe drogi powiatowe;j,
- rozbudoweg drogi powiatowej nr 7202S - ul. Bojkowskiej, - rozbudowe drogi gminnej nr 130392S
- ul. Siennej”, wydanej przez Prezydenta Miasta Gliwice zgodnie zapisami Porozumienia z Miastem
Gliwice z dnia 20 stycznia 2020 .

Uzasadnienie:

Na pozostatym obszarze, na ktorym w projekcie planu wyznaczony zostal pas zieleni izolacyjnej
utrzymano zakaz lokalizacji drog wewngtrznych. W tej cze$ci uwaga nie uwzgledniona.

68. CzeSciowo uwaga Portfel Alliance Silesia V sp. zo0.0. (w_zalgczniku do zarzadzenia uwaga
19 pkt 2 ppkt 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie wysokosci walow wraz z elementami ochrony akustycznej do
max. 8 m oraz zmniejszenie szerokosci zieleni izolacyjnej do 20 m.

Uzasadnienie:

Odnosnie ograniczenia wysoko$ci watow wraz z elementami ochrony akustycznej do 8 m — w zwigzku
z uwzglednieniem uwagi zlozonej do poprzedniego wylozenia planu, w projekcie planu, w zasadach
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow U/P, dla pasa zieleni izolacyjnej dodano nakaz
realizacji walow ziemnych o1acznej wysokosci waldw wraz zelementami ochrony akustycznej
nie mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ realizowanych budynkéw na danym terenie U/P budynkow.
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Zostala takze doprecyzowana lokalizacja watu. W wyniku uwzglednienia uwagi 2 powyzsze ustalenia
zostang jeszcze uzupetnione, poprzez dodanie zapisu o nakazie zachowania odpowiedniej wysokosci watu
na catej jego dlugosci.

Powyzsze zapisy wprowadzono w celu wigkszego odseparowania zabudowy mieszkaniowej od
zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

W zakresie zmniejszenia szerokosci pasa zieleni izolacyjnej uwaga uwzgledniona.

69. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 2 ppkt 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie renty planistycznej dla dziatek sasiadujacych zterenem 2U/P
tj. dziatek potozonych wzdtuz drogi 2KDD (tereny 1MN/U; 2MN/U; 3MN/u), ktorych warto$¢ wzrosnie
z powodu wprowadzenia ograniczen i nadzwyczajnych srodkéw dla terenu 2U/P.

Uzasadnienie:

W zakresie terenéw 1+3MN/U, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz kontynuacje w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tych
terenow, brak jest podstaw do objecia tych terenéw granicami strefy optaty planistyczne;j.

W przypadku wyceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach 1+3MN/U, rzeczoznawca majatkowy
dokonuje wyceny w oparciu o transakcje z wlasciwego rynku nieruchomosci (w tym przypadku rynku
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa). Nastepnie dla wlasciwego rynku
dokonuje analizy zaleznosci cen transakcyjnych i cech nieruchomosci. Jedng z takich cech jest otoczenie
wycenianej nieruchomosci, dla ktorej ustalane sa atrybuty takie, jak: korzystne, przecietne, niekorzystne.
Dla nieruchomos$ci o przeznaczeniu typu MN/U sasiedztwo przeznaczenia ustugowo-produkcyjnego
jest przyjmowane w wycenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (terenéw 1-3MN/U) atrybut
tej cechy, w odniesieniu zaréwno do obowigzujgcego planu jak i projektu planu, pozostaje na tym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniczen inadzwyczajnych S$rodkéw dla terenu 2U/P
nie spowoduje zmiany atrybutu tej cechy np. na korzystne, a przez to wzrostu wartosci nieruchomosci
polozonych na terenach 1+-3MN/U, ajedynie zmniejszy skal¢ oddzialywania w ramach tego samego
atrybutu: niekorzystne, dla cechy: otoczenie.

70. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 19 pkt 2 ppkt 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkow réownej 15 m, wynikajacej
z charakteru budynkow przeznaczonych do realizacji zgodnie z mpzp i wykorzystywanej technologii.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym planie miejscowym, maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12 m. W ztozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos$¢ projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji na obowiazujacym parametrze. Ponadto, majac
na uwadze wnioski mieszkancoOw dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy ustugowo-
produkcyjnej do 10 m, wysoko$¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.

IV. W odniesieniu do uwag zlozonych po czwartym wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie PM-
8071/2023 z 11 lipca 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 11 ust. 6
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub sredniego
nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko
w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o dopisanie w § 11 zastrzezenia, ze mozliwo$¢ lokalizowania sieci
infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej, dotyczy to takze zapisow § 21 (zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw ustugowo-produkcyjnych).

Uzasadnienie:

W § 13 projektu planu, w przepisach ogoélnych, zapisano: W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych dla terenow, dopuszcza sie lokalizacje: (...) infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
sieci infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane na catym obszarze objetym granicami planu.
Jednoczesnie, w ustaleniach szczegétowych dla terenéw ustugowo-produkcyjnych nie wprowadzono
zakazu realizacji infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej z czego wynika, ze zapis ogdlny
dotyczy rowniez terenu 2U/P.

2. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wylaczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanego planu.

Jako uzasadnienie podano che¢ podpisania dodatkowego porozumienia z Miastem Gliwice
i mieszkancami dzielnicy Bojkow, ktore bedzie prowadzito do wypracowania obustronnie akceptowalnego
rozwigzania w zakresie pasa zieleni izolacyjnej oraz budowy watu na terenie 2U/P.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na wzajemne oddzialywanie terenow inwestycyjnych oraz terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg plan powinien by¢ procedowany w obecnych granicach. Na tym etapie brak
podstaw do wylaczenia terenu 2U/P z zakresu opracowania nowego planu.

3. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: zapisy planu w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do § 21 zezwalajacego na lokalizacj¢ sieci
podziemnych/urzadzen technicznych w pasie zieleni izolacyjnej, ewentualnie odniesienie w § 21 do § 11
i § 13, jednoznacznie zezwalajgcego na lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjne;j.

Uzasadnienie:

W § 13 projektu planu, w przepisach ogolnych, zapisano: W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegblowych dla terendw, dopuszcza si¢ lokalizacje: (...) infrastruktury technicznej, co oznacza, ze sieci
infrastruktury technicznej mogg by¢ usytuowane na calym obszarze objetym granicami planu. Jednoczesnie,
w ustaleniach szczegétowych dla terenow ustugowo-produkcyjnych nie wprowadzono zakazu realizacji
infrastruktury technicznej w pasie zieleni izolacyjnej z czego wynika, ze zapis ogoélny dotyczy rowniez
terenu 2U/P.

4. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
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Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ujecie dziatek sgsiadujacych z terenem 2U/P, tj. IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
w strefie optaty planistyczne;j.

Jako uzasadnienie wskazano, ze ewentualne zaostrzenie przepiséw planu miejscowego, nakladajace
nadzwyczajne Srodki dla terenu przemyslowego, powoduje takze wymierny wzrost wartos$ci dzialek
sgsiednich. W $wietle art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dla terenow,
na ktorych wartos¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie na rysunku
planu jako strefy optaty planistycznej, ustala sie stawke procentowq stuzqcq do naliczania jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%), w procedowanym planie miejscowym
koniecznej jest ustalenie wysoko$ci renty planistycznej, naleznej od mieszkancow, ktorych wartosé
nieruchomosci wzrosnie.

Uzasadnienie:

W zakresie terenéw 1+3MN/U, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz kontynuacj¢ w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tych
terenow, brak jest podstaw do objgcia tych terendow granicami strefy optaty planistyczne;.

W przypadku wyceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach 1+-3MN/U, rzeczoznawca majatkowy
dokonuje wyceny w oparciu o transakcje z wlasciwego rynku nieruchomosci (w tym przypadku rynku
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa). Nastepnie dla wlasciwego rynku
dokonuje analizy zaleznosci cen transakcyjnych i cech nieruchomosci. Jedng z takich cech jest otoczenie
wycenianej nieruchomosci, dla ktérej ustalane sg atrybuty takie, jak: korzystne, przeci¢tne, niekorzystne.
Dla nieruchomos$ci o przeznaczeniu typu MN/U sgsiedztwo przeznaczenia ushlugowo-produkcyjnego
jest przyjmowane w wycenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (terenéw 1+3MN/U) atrybut
tej cechy, w odniesieniu zarowno do obowigzujgcego planu jak i projektu planu, pozostaje na tym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniczen inadzwyczajnych $rodkow dla terenu 2U/P
nie spowoduje zmiany atrybutu tej cechy np. na korzystne, a przez to wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych na terenach 1+3MN/U, ajedynie zmniejszy skal¢ oddzialywania w ramach tego samego
atrybutu: niekorzystne, dla cechy: otoczenie.

5. Uwagi Pawla Wréblewskiego Radnego Rady Miasta (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 9 pkt 1)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst oraz rysunek planu
Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o podjecie dziatan majacych na celu uchwalenie planu w wylozonym w ramach
procedowania ksztatcie i zakonczenie procedury jeszcze w we wrzesniu tego roku.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia zmian w zapisach planu dotyczacych m.in. pasa zieleni
izolacyjnej oraz walu, atakze zuwagi na Kkonieczno$¢ ponownego uzgodnienia projektu planu
z Okregowym Urzedem Goérniczym (z powodu zmiany granic terenéw gorniczych), projekt planu nie moze
zosta¢ przedstawiony Radzie Miasta do uchwalenia w obecnym ksztalcie.

V. W odniesieniu do uwag zlozonych po czwartym ipiatym wyloZzeniu do publicznego wgladu
(zarzadzenie PM-8782/2023 z 10 listopada 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zataczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 5 pkt 2)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: taczna wysokos¢ watu ziemnego wraz
z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ realizowanych budynkow

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie wysokos$ci watu z ekranem akustycznym do 8§ m
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Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowe] przed ucigzliwosciami jakie moga wynikaé
z dziatalno$ci prowadzonej na terenach zabudowy ushlugowo-produkcyjnej w projekcie planu, w zasadach
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw 2U/P, w strefie izolacyjnej nakazano realizacj¢ watu
ziemnego o tgcznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna
wysoko$¢ realizowanych budynkow.

2. Uwagi Pawla Wrédblewskiego Radnego Rady Miasta (w zataczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 6 pkt 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej —
30 m

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej 30 m
Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu tj. o szeroko$ci od ok. 22 m do ok. 24 m, w ktdérej zakazano
lokalizacji drég wewnetrznych oraz stanowisk postojowych. Dodatkowo, w strefie izolacyjnej, nakazano
realizacj¢ watu ziemnego o tacznej wysokosci walu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej
niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie zielenia elementow
ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen, wzdluz granic terenéw komunikacji
pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwos$ciach izolacji wizualne;.

Pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie planu nakazy oraz
ograniczenia wydaja si¢ w wystarczajacy sposdb chroni¢ mieszkancow terendw sgsiednich przed
negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga powstac terenach ustugowo-produkcyjnych.

3. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: maksymalna wysokos$¢ budynkow —
12 m

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m.
Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym, maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos¢ projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji na obowigzujagcym parametrze. Ponadto, majac
na uwadze wnioski mieszkancow dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy ustugowo-
produkcyjnej do 10 m, wysoko$¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.

4. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. zo.0. (w_zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga

nr 8 pkt 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang wysokosci watow ziemnych do 8 m oraz o usunigcie zapisu
dotyczacego nakazu stosowania ekranéw akustycznych.

Jako uzasadnienie wskazano: Zmiana planu w zakresie wymaganej wysoko$ci walow (wraz z elementami
ochrony akustycznej) nie mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ realizowanych budynkow, w przypadku
planowanej przez Inwestora realizacji, skutkuje wysokoscig watu wraz zekranem akustycznym réwna
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az 12 m. W takim uktadzie nasyp wraz z rosngca na nim zielenig stanowi monument wizualny, dodatkowo
zacieniajacy tereny mieszkaniowe, co pokazano na zalaczonym przekroju. Ponadto skarpa (o takim
nachyleniu) musiataby zosta¢ wzmocniona konstrukcyjnie inieuchronnie moze powodowaé
nickontrolowany sptyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii pogodowych,
powodujac tym samym szkody i zagrozenie dla zycia. Ponadto zwrocono uwage, ze wykonanie samych
nasadzen w nasypie o takiej geometrii moze okaza¢ si¢ technicznie niemozliwe.

Zaproponowano watl w pasie zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 m oraz wysokosci 8 m wraz
z nasadzeniami w koronie watu o wysokos$ci docelowej wynoszacej min. 5 m, co daje tacznie pas zieleni
izolacyjnej o wysokosci min. 12 m. W takim ukladzie Inwestor jest w stanie zagwarantowac stabilno$¢
konstrukcji, optymalne warunki ochrony akustycznej oraz atrakcyjny odbior wizualny, nawigzujacy do
rozwigzania zastosowanego na zblizonej funkcjonalnie inwestycji w Szalszy.

Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowe] przed ucigzliwosciami jakie moga wynikad
z dziatalno$ci prowadzonej na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej w projekcie planu, w zasadach
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow 2U/P, w strefie izolacyjnej nakazano realizacj¢ watu
ziemnego o tgcznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna
wysokos¢ realizowanych budynkow.

Podstawowym zadaniem elementow ochrony akustycznej jestzmniejszenie poziomu natgzenia
dzwiekéw docierajacych do odbiorcow, m.in. od zaktadéw przemystowych.

Z punktu widzenia mieszkancow, wykonanie samych nasadzen na koronie walu w niewystarczajacy
sposob bedzie zabezpiecza¢ sgsiednig zabudowe mieszkaniowa przed hatasem, szczegdlnie w pierwszych
latach po wykonaniu inwestycji. Posadzone rosliny, nawet o wysoko$ci kilku metréw, wymagaja czasu
aby sie ukorzeni¢, osiagng¢ docelowg wysokos¢ oraz gestos¢ w celu stworzenia realnej ochrony akustycznej
oraz wizualnej. Wykonanie ekranow  dzwickochlonnych Iub  dzwigkoizolacyjnych  przyniesie
natychmiastowy efekt w postaci ochrony przed hatasem oraz smogiem $wietlnym. Wprowadzony nakaz
zagospodarowania zielenia elementow ochrony akustycznej na wale docelowo poprawi komfort wizualny
a nasadzenia, na etapie realizacji inwestycji, mogg zosta¢ wykonane z niewielkich sadzonek.

W tej czgsci uwaga nie uwzgledniona.

5. Uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0. (w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 8 pkt 7)
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1U/P, 2U/P
Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkéw réwnej 15 m, wynikajacej
z charakteru budynkow przeznaczonych do realizacji zgodnie z mpzp i wykorzystywanej technologii.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym, maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12 m. W zlozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos$¢ projektowanych hal wynosi
12 m, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji na obowigzujagcym parametrze. Ponadto, majac
na uwadze wnioski mieszkancow dotyczace obnizenia zabudowy na terenach zabudowy ustugowo-
produkcyjnej do 10 m, wysokos$¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na 15m.

6. Czesciowo uwagi Portfel Alliance Silesia V sp. zo0.0. (w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia uwaga

nr 8 pkt 10)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny drogi dojazdowe;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2KDD
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ typu drogi oznaczonej symbolem 2KDD na cigg pieszo jezdny
o szeroko$ci 5 m ze $ciezka rowerowa.
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Jako uzasadnienie wskazano, ze zmiana drogi na ciag pieszo-jezdny przyczyni si¢ do zmniejszenia
natezenia ruchu w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz uniemozliwi
przejazd samochodow cigzarowych, ktore mogly by si¢ tam kierowaé pomimo zakazéw. Taka zmiana moze
takze zmniejszy¢ lub catkowicie znie$¢ potrzebe wywlaszczenia dzialek prywatnych pod planowang droge
publiczna 2KDD. Ponadto, zmiana szeroko$ci drogi na ciag pieszo-jezdny umozliwi wykonanie
dodatkowych nasadzen odgradzajacych tereny mieszkaniowe od terenu 2U/P.

Uzasadnienie:

Dla terenéw komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolem 1KPJ ustalono, zgodnie z rysunkiem
planu, szeroko$¢ 6 m.

Bioragc pod uwage zakaz skomunikowania przedmiotowa drogg terenow po poinocnej stronie (2U/P),
charakter terenow po jej potudniowej stronie (MN/U) oraz ich dostep do drog publicznych od potudnia,
Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach zatwierdzit mozliwo$s¢ wyznaczenia ciagu pieszo-jezdnego
o szerokosci 6 m. W tej czgsci uwaga nie uwzgledniona.

7. Uwagi Pawla Wroblewskiego Radnego Rady Miasta i1 Rady Dzielnicy Bojkdéw (w zalaczniku
nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 9 pkt 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst oraz rysunek planu
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie wczesniej ztozonych uwag w przypadku, gdyby caty plan miat
zosta¢ ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Uzasadnienie:

W wyniku uwzglednienia niektérych uwag, kolejne wersje projektu planu zawieraly inne ustalenia
zaro6wno w teks$cie jak i na rysunku planu. Uwagi ztoZzone przez Pana Radnego oraz Rad¢ Dzielnicy Bojkow
podczas drugiego oraz trzeciego wylozenia planu do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gliwice, co ma potwierdzenie w opublikowanych zarzadzeniach, odpowiednio nr PM-
7162/2022 z dnia 30 grudnia 2022 r. oraz nr PM-7654/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r. Nie ma wiec
mozliwosci, aby ponownie rozpatrywaé uwagi zltozone do poprzednich wersji planu, gdyz w kolejnych
wylozeniach uwagi si¢ zmienialy, czasami wzajemnie si¢ wykluczaty.

8. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 1)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwagg stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych
rozmow i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.
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Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szerokosc¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczesnie lokalizacji drog wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych  budynkéw, mnakazano
zagospodarowanie zielenia elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen,
wzdluz granic terendow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancéw
terenow sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisOw poprzedniego projektu planu spowoduje konieczno$é
ponowienia uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wej$cia w zycie nowego planu nadal obowigzywac¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowiazuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
o szerokosci minimum 15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujacym planie
dopuszczona zostata roéwniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z drég uktadu podstawowego i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomi¢dzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

9. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage stwierdza:

»W zwiazku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkow propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, Zze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bytyby zwiekszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych
rozméw i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

puszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.

Uzasadnienie:
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Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci
1 przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szeroko$¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tgcznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych  budynkéw, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen,
wzdtuz granic terendow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowiacych zwarty kompleks o wlasciwos$ciach
izolacji wizualnej.

Bioragc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenéw sasiednich przed negatywnym wpltywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje konieczno$é
ponowienia uzgodnien iwylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé begda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
o szerokosci minimum 15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujagcym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z drog uktadu podstawowego iobstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wiekszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

10. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwagg stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Zze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych
rozmow i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
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i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szerokosc¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczes$nie lokalizacji drég wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych  budynkéw, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementdéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen,
wzdtuz granic terendow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenow sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wej$cia w zycie nowego planu nadal obowigzywa¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowiazuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
o0 szerokos$ci minimum 15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sgsiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujacym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z drog uktadu podstawowego i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

11. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage stwierdza:

,»W zwiazku ze ztozeniem przez mieszkancéw dzielnicy Bojkoéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, Zze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed data rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bytyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych
rozméw i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci

i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szeroko$¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.
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W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ walu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna  wysoko$¢ realizowanych  budynkéw, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen,
wzdhluz granic terenow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;.

Bioragc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenow sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwo$ci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywac¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
o szerokosci minimum 15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujagcym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z droég uktadu podstawowego i obstlugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wickszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

12. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przylegtej do
terenéw inwestycyjnych (pismo z dnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajgc miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sg efektem diugotrwatych
rozméw i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci

1 przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szeroko$¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownocze$nie lokalizacji drog wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tgcznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
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akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkéw, mnakazano
zagospodarowanie zielenig elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen,
wzdhuz granic terené6w komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wtasciwosciach
izolacji wizualne;.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancéw
terenow sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ushugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisOw poprzedniego projektu planu spowoduje konieczno$é
ponowienia uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wej$cia w zycie nowego planu nadal obowigzywac¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowiazuje nakaz
utworzenia pasOw zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej,
o0 szerokosci minimum 15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujagcym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z drég uktadu podstawowego 1 obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomig¢dzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranéw. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

13. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 6)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage stwierdza:

»W zwiagzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkoéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przylegtej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, Zze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatoéw mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed data rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bytyby zwiekszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwalych
rozméw i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatéw
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie 7z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokoS$ci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szerokosc¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano réwnoczes$nie lokalizacji drég wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ realizowanych  budynkow, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen,
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wzdhuz granic terenow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;j.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenéw sgsiednich przed negatywnym wptywem ucigzliwos$ci jakie moga by¢ generowane na terenach
ushugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisOw poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodnien i wyltozenia do publicznego wgladu, co zkolei opdzni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia iwejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywa¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktoérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
o szerokosci minimum 15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujacym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie zdrég uktadu podstawowego iobstlugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

14. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 7)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwagg stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenow inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed data rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, ze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwalych
rozmow i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacje strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szerokos¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ walu ziemnego o tagcznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna  wysoko§¢ realizowanych  budynkéw, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen,
wzdhuz granic terenow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;.
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Bioragc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenéw sasiednich przed negatywnym wpltywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje konieczno$é
ponowienia uzgodnien iwytozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé bedg ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktoérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
o szerokosci minimum 15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujagcym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z dréog uktadu podstawowego iobstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wickszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dgzy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

15. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 8)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwagg stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo z dnia25.07.23.), informujemy, ze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie zwigzane z zawarciem porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
w tym dla samego miasta Gliwice. Przypominamy, ze zmiany w planie sg efektem dtugich rozmoéow na linii
inwestor, miasto, mieszkancy, ktoére powinny zosta¢ sformalizowane, a (zgodnie zlogiczna sekwencja
zdarzen) zmiana w planie powinna by¢ nastepstwem ww. porozumienia.

Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatow
mieszkancoéw w przypadku realizacji inwestycji”.

Uzasadnienie:

Zgodnie 7z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szeroko$¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ walu ziemnego o facznej wysokosci walu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych  budynkow, nakazano
zagospodarowanie zielenig elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacj¢ nasadzen,
wzdhuz granic terenow komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;j.
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Bioragc powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia maja za zadanie w maksymalny sposob chroni¢ mieszkancow
terenéw sasiednich przed negatywnym wpltywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje konieczno$é
ponowienia uzgodnien iwytozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie nowego planu nadal obowigzywaé bedg ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktoérymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
o szerokosci minimum 15 metrow a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sasiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujagcym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z dréog uktadu podstawowego iobstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wickszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dgzy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.

16. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 9)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwagg stwierdza:

»W zwigzku ze zlozeniem przez mieszkancow dzielnicy Bojkéw propozycji rozwigzan dotyczacych
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przyleglej do
terenéw inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, Zze warunkiem utrzymania w mocy
propozycji mieszkancow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje si¢ on do realizacji
postulatow mieszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed datg rozpatrzenia uwag w ramach trwajacych
konsultacji powinien skutkowa¢ powrotem do pierwotnych uzgodnien, w ktorych bufor zieleni i podstawa
nasypu bylyby zwigkszone do 30 m.

W naszej ocenie rozwigzanie polegajace na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wylaczajac miasta Gliwice. Przypominamy, Zze poczynione uzgodnienia sg efektem dlugotrwatych
rozmow i powinny zosta¢ sformalizowane w formie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy réwniez pisemne, jednostronne zobligowanie si¢ inwestora do realizacji postulatéw
mieszkancoéw”.

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na terenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano realizacj¢ strefy izolacyjnej o szerokosci
i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Szerokosc¢ strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od
ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczesnie lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacj¢ watu ziemnego o tacznej wysokosci watu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkéw, mnakazano
zagospodarowanie zielenia elementéw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacje nasadzen,
wzdhuz granic terené6w komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, stanowigcych zwarty kompleks o wlasciwosciach
izolacji wizualne;.

Biorac powyzsze pod uwage, pomimo zmniejszenia szeroko$ci strefy izolacyjnej, wprowadzone
w projekcie planu nakazy oraz ograniczenia majg za zadanie w maksymalny sposéb chroni¢ mieszkancéw
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terenow sasiednich przed negatywnym wplywem ucigzliwosci jakie moga by¢ generowane na terenach
ustugowo-produkcyjnych.

Niezaleznie od powyzszego, przywrdcenie zapisow poprzedniego projektu planu spowoduje koniecznosé
ponowienia uzgodnien iwylozenia do publicznego wgladu, co z kolei op6zni jego uchwalenie o min.
3 miesigce. Do czasu uchwalenia iwej$cia w zycie nowego planu nadal obowigzywac¢ beda ustalenia
obecnego planu zgodnie z ktdrymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowigzuje nakaz
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
o0 szerokosci minimum 15 metréw a takze nakaz fizycznego odgrodzenia od terendéw funkcji sgsiednich oraz
wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowigzujacym planie
dopuszczona zostala rowniez obstuga przedmiotowego terenu transportem ciezkim (powyzej 3,5T)
wylacznie z drég uktadu podstawowego i obstugowego ado takich nalezy m.in. droga Gk/05/KDI,
wyznaczona pomiedzy terenami techniczno-produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu realizacji watow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w znacznie wigkszym stopniu chronig tereny zabudowy mieszkaniowej, stad nalezy dazy¢
do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta przedmiotowych, kompromisowych rozwigzan
planistycznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/1123/2024
Rady Miasta Gliwice
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czgs¢ ,,dzielnicy Bojkow” polozong pomigdzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 —
etap [ objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, beda finansowanie z budzetu gminy oraz ze $rodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem s$rodkow
pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/1123/2024
Rady Miasta Gliwice

z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR LIII/1123/2024 RADY MIASTA GLIWICE z dnia 25 stycznia 2024 r.
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