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UCHWALA NR RG.0007.600.2024
RADY GMINY LYSKI

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz
po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z uchwatg Nr RG.0007.34.2015 Rady Gminy Lyski z dnia 29 kwietnia
2015 r. w sprawie okreSlenia zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z radami dziatalnosci pozytku
publicznego, organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktéorych mowa w art. 3 ustawy z 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektéw aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalno$ci statutowej organizacji

Rada Gminy Lyski
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata
2024-2028, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lyski

Stanislaw Halacz
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Zalacznik do uchwaty Nr RG.0007.600.2024
Rady Gminy Lyski
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata 2024-2028
zwany w dalszej treSci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lyski, a takze ustali¢ strategie dzialania gminy w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora
winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski zostat opracowany na pigc
lat i zawiera prognoze dziatah gminy ukierunkowanych na poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Lyski.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lyski, objety Wieloletnim Programem, stanowig lokale mieszkalne
bedace wlasnoscig Gminy Lyski. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. ilo$¢ lokali stanowigcych wtasnosé
gminy wynosi 23.

L.p. | Miejscowos$¢/ adres adres lokalu Powierzchnia uzytkowa
lokalu
L. Adamowice, )
Adamowice ul. Rybnicka 36/1 72,94 m
D ul. Rybnicka 36 Adamowice
: ’ )
ul. Rybnicka 36/2 65,58 m
3. Adamowice, .
ul. Rybnicka 36/3 97,98 m
4. Adamowice Adamowice, .
ul. Rybnicka 25 ul. Rybnicka 25 96,49 m
3. ) Zytna, ,
Zytna ul. Rybnicka 21/1 56,76 m
6. ul. Rybnicka 21 Zytna :
ul. Rybnicka 21/2 88,12 m
7. Lyski, :
ul. Robotnicza 4/1 29,89 m
8. Lyski, )
ul. Robotnicza 4/2 30,23 m
9. Lyski, )
Lvski ul. Robotnicza 4/3 15,58 m
yski '
10. | ul. Robotnicza 4 Lyski, 19.08 m?
ul. Robotnicza 4/4 ,Uo m
11. Lyski, )
ul. Robotnicza 4/5 30,38 m
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12. | Lyski Lyski, )
ul. Bogunicka 1 ul. Bogunicka 1/1 18,29 m
13. Dzimierz, ,
Dzimierz ul. Rzuchowska 27/1 42,20 m
ul. Rzuchowska 27 —
14. Dzimierz, 4220 m?
ul. Rzuchowska 27/2 ,20 m
15. Dzimierz, )
ul. Rzuchowska 27/3 42,20 m
16. Dzimierz, )
Dzimierz ul. Wygony 1/1 52,80 m
17. | vl Wygony 1 Dzimierz, 5780 m?
ul. Wygony 1/2 ’
18. Dzimierz, )
ul. Wygony 1/3 52,80 m
19. Dzimierz, 50.80
Dzimierz ul. Wygony 2/2 ,oU m
20. | ul. Wygony 2 Dzimierz, )
ul. Wygony 2/3 50,80 m
21. Dzimierz, 5
ul. Wygony 2/4 50,80 m
22. | Raszczyce Raszczyce,
ul. Raciborska 131 ul. Raciborska 131 88,36 m’
23. | Pstrgzna ul. Szkolna ul. Szkolna 46,79 m?
2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2024-2028
L.p. Adres lokalu Rok Rok Rok Rok Rok
2024 2025 2026 2027 2028
1. Adamowice, dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 36/1
2. Adamowice, dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 36/2
3. Adamowice, dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 36/3
4. Adamowice, dostateczny - - - -
ul. Rybnicka 25
5. Zytna, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 21/1
6. Zytna, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 21/2
7. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4/1
8. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4/2
9. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4/3
10. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4/4
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11. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4/5
12. Lyski, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Bogunicka 1/1
13. Dzimierz, dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny | dostateczny
ul. Rzuchowska 27/1
14. Dzimierz, dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny | dostateczny
ul. Rzuchowska 27/2
15. Dzimierz, dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny | dostateczny
ul. Rzuchowska 27/3
16. Dzimierz, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 1/1
17. Dzimierz, dostateczny dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 1/2
18. Dzimierz, zty zty zty zty zty
ul. Wygony 1/3
19. Dzimierz, zty zty zty zty zty
ul. Wygony 2/2
20. Dzimierz, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 2/3
21. Dzimierz, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 2/4
22. Raszczyce, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Raciborska 131
23. Pstrazna, ul. Szkolna | dobry dobry dobry dobry dobry
3. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2028
L.p. Lokalizacja Rok Rok Rok Rok Rok
2024 2025 2026 2027 2028
1. Adamowice, 3 3 3 3 3
ul. Rybnicka 36
2. Lyski, 5 5 5 5 5
ul. Robotnicza 4
3. Dzimierz, 3 3 3 3 3
ul. Rzuchowska 27
4. Dzimierz, 3 3 3 3 3
ul. Wygony 1
5. Dzimierz, 3 3 3 3 3
ul. Wygony 2
6. Raszczyce 1 1 1 1 1
ul. Raciborska 131
7. Zytna 2 2 2 2 2
ul. Rybnicka 21
8. Lyski 1 1 1 1 1
ul. Bogunicka 1/1
9. Adamowice 1 - - - -
ul. Rybnicka 25
10. Pstrazna 1 1 1 1 1
ul. Szkolna
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Prognoza na dzien 31.12.2024 to 22 mieszkania. Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego wynika
z planowane] sprzedazy budynku w Adamowicach ul. Rybnicka 25, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal
mieszkalny.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. Majac na celu poprawe stanu technicznego budynkow i lokali okreslonych na podstawie przegladow

technicznych i okresowych okresla si¢ podstawowe potrzeby remontowe, ktore obejmuja:

1) wymiang instalacji elektrycznej,

2) malowanie klatek schodowych,

3) wymiang stolarki okiennej,

4) wymiange stolarki drzwiowej,

5) wzmocnienie dachu,

6) uzupehienie ubytkéw w poszyciu dachowym,

7) orynnowanie,

8) osuszanie piwnic,

9) wymiang schodéw oraz podtog,

10) naprawe kominow,

11) osuszanie fundamentow,

12) odnowienie elewacji.

2. Plan remontéw i modernizacji obejmujacy lata 2024-2028 ma na celu poprawe stanu technicznego
budynkow oraz lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego.

L.p. Adres lokalu Rok Rok Rok Rok Rok
2024 2025 2026 2027 2028
1. Adamowice, biezace prace | modernizacja - - -
ul. Rybnicka 36/1 remontowe
2. Adamowice, biezace prace | modernizacja - - -
ul. Rybnicka 36/2 remontowe
3. Adamowice, biezace prace | modernizacja - - -
ul. Rybnicka 36/3 remontowe
4. Adamowice, - - - - -
ul. Rybnicka 25
5. Zytna, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Rybnicka 21/1 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
6. Zytna, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Rybnicka 21/2 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
7. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Robotnicza 4/1 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
8. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Robotnicza 4/2 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
9. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Robotnicza 4/3 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
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remontowe
10. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Robotnicza 4/4 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
11. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Robotnicza 4/5 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
12. Lyski, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Bogunicka 1/1 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
13. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Rzuchowska remontowe remontowe prace remontowe remontowe
27/1 remontowe
14. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Rzuchowska remontowe remontowe prace remontowe remontowe
27/2 remontowe
15. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Rzuchowska remontowe remontowe prace remontowe remontowe
27/3 remontowe
16. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 1/1 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
17. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 1/2 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
18. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 1/3 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
19. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 2/2 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
20. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 2/3 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
21. Dzimierz, biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Wygony 2/4 remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
22. Raszczyce, wymiana biezace biezace biezace prace | biezace prace
ul. Raciborska 131 zrodia ciepta | prace prace remontowe remontowe
remontowe remontowe
Pstragzna biezace prace | biezace prace biezace biezace prace | biezace prace
23. ul. Szkolna remontowe remontowe prace remontowe remontowe
remontowe
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali przeznaczonych do 1 0 0 0 0
sprzedaZy
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawke bazowg miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Lyski, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujagcych w tym
zakresie przepisOw prawa oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych:
1) czynniki obnizajace:
a) polozenie budynku:

- budynek potozony jest w odleglosci powyzej 2 km od najblizszego przystanku komunikacji miejskiej
- obnizka o 5%,

b) polozenie lokalu w budynku:
- poddasze lub suterena — obnizka o 5%,
¢) ogolny stan techniczny budynku:
- dostateczny stan techniczny — obnizka o 5%,
- brak termomodernizacji budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal — obnizka o 5%.
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
- brak instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej — obnizka o 10%,
- dostateczny stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%,
- dostateczny stan techniczny instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej — obnizka o 5%,
- brak tazienki — obnizka o 10%,
- brak wc w lokalu — obnizka o 5%,
- brak wc¢ w budynku — obnizka o 10%,
2) czynniki podwyzszajace:
a) polozenie budynku:
- budynek potozony jest w centrum miejscowosci — podwyzka o 10%
b) potozenie lokalu w budynku:
- lokal w budynku do dwoch lokali — podwyzka o 10%
¢) ogdlny stan techniczny budynku
- lokal w budynku, ktory byt poddany termomodernizacji — podwyzka o 5%
- dobry stan techniczny — podwyzka o 5%.
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- instalacja c.o0. — podwyzka o 5%
- przytacz do sieci zbiorczej kanalizacji — podwyzka o 5%
- wyposazenie w wind¢ — podwyzka o 10%.
e) powierzchnia lokalu:
- powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 80m? powierzchni uzytkowej — podwyzka o 10%.

3. Miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest ustalana w oparciu
o stawke bazowa, o ktérej mowa w ust. 1, przy uwzglednieniu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.
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4. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokale oraz budynki stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy Lyski zarzadzane sg przez Wojta
Gminy Lyski.
2. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Lyski.
3. Gospodarowanie zasobem gminy polega na:
1) dazeniu do zapewnienia najemcom lokali, podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieraniu oplat za
czynsz oraz oplat niezaleznych,

3) dokonywaniu biezacych przegladow technicznych zgodnie z przepisami prawa, remontdéw, konserwacji
1 modernizacji, ubezpieczaniu budynkow,

4) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem naleznos$ci i windykacjg tych naleznosci.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda przychody z tytutu
czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lyski, a takze $rodki wiasne
z budzetu gminy Lyski.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania beda S$rodki zewnetrzne pozyskane na inwestycje z budzetu
panstwa, funduszy unijnych.

Rok Rok Rok Rok Rok
2024 2025 2026 2027 2028
przychody z tytutu przychody z tytulu | przychody z tytutu przychody z przychody z tytulu
Czynszu za najem CZynszu za najem czynszu za najem | tytulu czynszuza | czynszu za najem
lokali lokali lokali najem lokali lokali
srodki wiasne z srodki wilasne z srodki wilasne z srodki wiasne z srodki wilasne z
budzetu gminy Lyski budzetu gminy budzetu gminy budzetu gminy budzetu gminy
Lyski Lyski Lyski Lyski
srodki zewnetrzne srodki zewnetrzne srodki zewnetrzne srodki srodki zewnetrzne
pozyskane na pozyskane na pozyskane na zewnetrzne pozyskane na
inwestycje z budzetu inwestycje z inwestycje z pozyskane na inwestycje z
panstwa budzetu panstwa budzetu panstwa inwestycje z budzetu panstwa
budzetu panstwa
fundusze unijne fundusze unijne fundusze unijne fundusze unijne fundusze unijne

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne
§ 8. 1. Prognozowana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Lyski, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, a takze
koszty inwestycyjne.
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Lp. Lata Koszty Koszt remontéw Koszt modernizacji Koszty zarzadu
finansowania biezacej budynkoéw i lokali budynkoéw i lokali nieruchomos$ciami
eksploatacji mieszkalnych mieszkalnych (koszt wspolnymi
budynkow inwestycyjny) Lyski
i lokali ul. Bogunicka 1/1
mieszkalnych
1. 2024 120.000,00 zt 100.000,00 zt 100.000,00 zt 3.400,00 zt
2. 2025 138,000,00 zt 120.000,00 zt 550.000,00 zt 3.800,00 zt
3. 2026 158.000,00 zt 144.000,00 zt 0,00 zt 4.000,00 zt
4. 2027 158.000,00 zt 172.800,00 zt 0,00 zt 4.000,00 zt
5. 2028 200.000,00 zt 207.360,00 zt 0,00 zt 4.000,00 zt
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z
remontami budynkow i lokali, planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1. Gmina Lyski dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali w celu przekwaterowania najemcow na okres
prowadzenia prac remontowych budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Lyski planuje sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w Adamowicach przy ulicy Rybnickiej
25.

3. Ponadto w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lyski, planuje si¢ realizacje ponizszych dziatan:

1) Podejmowania dziatan zmierzajacych do nieodplatnego pozyskiwania budynkéw stanowiacych mienie
innych podmiotow.

2) Zmnigjszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacj¢ 1 obnizenie zalegltosci czynszowych.
3) Przeznaczenie cze¢$ci lokali o niskim standardzie na najem socjalny.

4) Wykorzystanie mozliwosci pozyskiwania unijnych $rodkéw finansowych w ramach istniejacych
programow na remonty budynkow i lokali mieszkalnych.

5) Dostosowanie remontow budynku i lokali do istniejgcych potrzeb mieszkaniowych.
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