DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 lutego 2024 r. Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 01.02.2024 08:34:59
Poz. 986
UCHWALA NR LX1V/545/24

RADY GMINY ORNONTOWICE
z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ornontowice na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) na wniosek W¢jta Gminy Ornontowice

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice na
lata 2024-2028, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ornontowice.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Nieuzyla
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Zatacznik do uchwaty Nr LXIV/545/24
Rady Gminy Ornontowice

z dnia 25 stycznia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ORNONTOWICE NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024-
20287, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowe;.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegoélnosci na najmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ornontowice;
3. Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ornontowice;

4. Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale w budynkach, w ktorych wyodrgbniono
wlasnosc¢ lokali na rzecz 0sob trzecich jak i budynek bedacy w catosci wlasnoscia gminy.

2. Gmina posiada 7 lokali socjalnych.

3. Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, wedlug stanu na dzien 25 stycznia 2024 r.,
obejmuje 63 lokale mieszkalne.

4. Szczegotowy charakterystyke lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ornontowice
przedstawia tabela Nr 1

Tabela Nr 1
Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie techniczne
w tym lokali uzytkowa w m?
socjalnych
1. Zabik 6 16 419,36 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
2. Zabik 9 11 404,26 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
3. Zabik 11 15 345 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
4, Zabik 13 12 234,8 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
5. Akacjowa 3 1 48 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
6. Akacjowa 7 2 96,8 Instalacje: elektryczna, CO,
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wod.-kan. Lazienka z WC
7. Akacjowa 9 1 48,48 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
8. Akacjowa 19 2 102,97 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
9. Akacjowa 20 2 104,32 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
10. Akacjowa 24 1 60,2 Instalacje: elektryczna, CO,
wod.-kan. Lazienka z WC
RAZEM 63 1 864,19 M2

5. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w prognozie na poszczegolne latach przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2

Mieszkaniowy zasob
Gminy Ornontowice
w poszczegdlnych latach

Ogotem zasob mieszkaniowy

Liczba lokali socjalnych

2024 1. 63 7
2025 r. 63 7
2026 1. 63 7
2027 1. 63 7
2028 r. 62 7

6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach
przedstawia tabela Nr 3:

Tabela Nr 3
Rok Ogolem zasob Liczba lokali Dobry — Sredni — Zty —
mieszkaniowy socjalnych nie wymaga wymaga wymaga
remontu, nie czgsciowego | natychmiastowego
zagraza remontu — remontu, poniewaz
bezpieczenstwu konserwacji elementy
ludzi zagrazaja
bezpieczenstwu
ludzi
2024 63 7 X
2025 63 7 X
2026 63 7 X
2027 63 7 X
2028 62 7 X

7. W latach 2024-2028 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobow mieszkaniowych Gminy.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw

i lokali.

§ 4. 1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy w miar¢ zaistniatych potrzeb oraz mozliwosci finansowych Gminy.

2. Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkow okre§lane beda gtownie w oparciu o wyniki
okresowych kontroli stanu technicznego budynkow, instalacji i przewodow, wykonywanych zgodnie

z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)

3. Plan remontéw imodernizacji w zasobie mieszkaniowym Gminy z podzialem na kolejne lata
przedstawia tabela Nr 4:
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Tabela Nr 4
Rok Przewidywane remonty i modernizacje
2024 Malowanie klatki schodowej budynku przy ul. Akacjowej 7
2025 Wymiana ptytek zewnetrznych przy budynku przy ul. Zabik 6
2026 Remont elewacji zewnetrznej budynku przy ul. Zabik 6
2027 Remont instalacji grzewczej budynku przy ul. Zabik 11
2028 Remont piwnicy budynku przy ul. Zabik 11

Rozdzial 4.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 5. 1. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sprawowane bedzie:

1) 16 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 6 — przez Woéita,

2) 38 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 9, 11 i 13 — przez Zarzadce Nieruchomosci,

3) 9 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Akacjowej 3,7, 9, 19, 20, 24 — przez Zarzadcg Nieruchomosci.
§ 6. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych.

4) Organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami b¢dacymi wtasnoscig Gminy.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wojt na
podstawie Zarzadzenia.

2. Stawka czynszu najmu socjalnego za lokale wynosi potowe stawki bazowej, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Do stawki czynszu najmu socjalnego nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych lub zwigkszajacych
stawke.

4. Wprowadza sie nastgpujace wspotczynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) czynniki obnizajace:
a) polozenie budynku:
- budynek polozony na obrzezach Gminy: — 0,20 zt/m?,
b) polozenie lokalu w budynku:
- lokal zlokalizowane na parterze i ostatnim pigtrze: — 0,10 zt/m?,
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- lokal posiada $lepg kuchnie: — 0,20 zt/m?,
d) ogdlny stan techniczny budynku:
- budynek przeznaczony do remontu lub modernizacji: — 0,10 zt/m?,
2) czynniki podwyzszajace:
a) potozenie budynku:

- lokal znajduje sie¢ w centrum — I strefa: + 0,10 zt/m?,
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b) potozenie lokalu w budynku:
- lokal zlokalizowany od I do przedostatniego pietra: + 0,10 z#/m?,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- lokal wyposazony w instalacje gazowg: + 0,15 zt/m?,

d) og6lny stan techniczny budynku:
- budynek po remoncie lub modernizacji: + 0,10 zt/m?.

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 8. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla¢ si¢ bedzie na podstawie
wnioskow najemcow stale zamieszkujgcych te lokale. W przypadku ich ztozenia kazdy bedzie indywidualnie
rozpatrywany.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 9. Wysokos¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym przedstawia
tabela Nr 5

Tabela nr 5
Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkow w ztotych
2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej | 255.500,00 268.200,00 281.600,00 295.600,00 310.300,00
eksploatacji
Fundusz remontowy, | 50.400,00 53.400,00 54.500,00 56.800,00 59.300,00
remonty czesciowe
Koszty  remontoéw | 10,000,00 10.000,00 12.000,00 13.000,00 14.000,00
i modernizacji lokali
i budynkow
Koszty zarzadu | 17.800,00 18.700,00 19.600,00 20.500,00 21.500,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne | 10.000,00 10.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00
Razem 343.700,00 360.300,00 370.700,00 388.900,00 408.100,00
Rozdzial 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 10. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela Nr 6:
Tabela nr 6
2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 1. 2028 r.
Wplyw z czynszow 119.700,00 118.600,00 117.100,00 115.600,00 114.100,00
za lokale
mieszkalne
Wplyw z czynszow 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
za piwnice
Wptyw $rodkow 800,00 800,00 900,00 900,00 1 000,00
z budzetu gminy na
remonty
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkow na remonty lokali i budynkow,
stanowigcych ten zasob,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych oraz poprzez
windykacje zaleglo$ci. Mieszkancy otrzymuja biezaca informacj¢ o stanie zalegtosci. Brak zaptaty czynszu
1 innych naleznosci przez lokatoréw powoduje wzywanie ich do zaptaty, a w przypadku braku reakcji na te
wezwania sprawy kierowane sg na droge sadowg i egzekucje¢ komornicza,

3) informowanie najemcoOw w trudnej sytuacji materialnej o mozliwo§ciach uzyskania dodatkow
mieszkaniowych i innych formach pomocy z GOPS,

4) sprzedaz mieszkan majgca na celu zmniejszenie kosztoOw utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.
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