DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 listopada 2024 r. Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 07.11.2024 08:29:02
Poz. 7328
UCHWALA NR 53/1X/2024
RADY GMINY KROCZYCE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725), na
wniosek Wojta Gminy Kroczyce

Rada Gminy Kroczyce,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjac: ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce na lata
2024-2028 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroczyce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Janikowski
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Zatacznik do uchwatly Nr 53/1X/2024
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce
w latach 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Gminy Kroczyce uchwala ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kroczyce na lata 2024-2028”.

§ 2. Program, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera:
1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali wynikajacych ze stanu technicznego
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kroczyce
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

§ 3. 1. Prognozowany stan wielko$ci zasobu przedstawia tabela nr 1. Zawarte w tabeli ilosci lokali sa
prognozowane na koniec poszczegdlnych lat. Gmina Kroczyce w latach objetych Programem nie przewiduje
budowy nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych. Zaspokojenie potrzeb o0séb oczekujacych na lokale
mieszkalne oraz socjalne nastapi poprzez najmowanie lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.

Aktualnie Gmina Kroczyce posiada 18 lokali mieszkalnych.

Tabela nr 1
Rodzaje lokali 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale socjalne 8 8 8 8 8
Lokale mieszkalne 10 10 10 10 10
Lacznie ilo$¢ lokali 18 18 18 18 18

2. Mieszkaniowy zaséb tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach wielorodzinnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Kroczyce — 18 lokali, ktorymi administruje Komunalny Zaktad Budzetowy w Kroczycach na
podstawie decyzji o ustanowienie trwalego zarzadu. Wszystkie lokale mieszkalne wynajmowane sg na czas
nieokreslony, natomiast lokale socjalne na czas okre$lony. Wykaz lokali mieszkalnych oraz ich stan techniczny
przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2
Lokale mieszkalne
L.p. Adres budynku Powierzchnia Stan techniczny
uzytkowa w m? 2024 2025 2026 2027 2028
l. Kroczyce 35,40 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionéw Chtopskich 31
2. Kroczyce 45,00 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionow Chlopskich 31
3. Kroczyce 79,00 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionow Chtopskich 31
4. Kroczyce 37,00 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionow Chlopskich 31
5. Kroczyce 43,80 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionow Chtopskich 31
6. Kroczyce 49,00 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Batalionow Chtopskich 31
7. Kroczyce 41,60 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Szkolna 12
8. Kroczyce ul. Szkolna 12 62,70 dobry dobry dobry dobry dobry
. Kroczyce ul. Szkolna 12 62,70 dobry dobry dobry dobry dobry
10 Kroczyce ul. Szkolna 12 41,60 dobry dobry dobry dobry dobry
Lokale mieszkalne-socjalne
L.p. Adres budynku Powierzchnia Stan techniczny
uzytkowa w m? 2024 2025 2026 2027 2028
1. Siedliszowice 53/1 60,16 dobry dobry dobry dobry dobry
2. Siedliszowice 53/2 64,79 dobry dobry dobry dobry dobry
3. Siedliszowice 53/3 37,02 dobry dobry dobry dobry dobry
4. Siedliszowice 53/4 40,18 dobry dobry dobry dobry dobry
5. Siedliszowice 53/5 38,59 dobry dobry dobry dobry dobry
6. Siedliszowice 53/6 34,68 dobry dobry dobry dobry dobry
7. Siedliszowice 53/7 45,70 dobry dobry dobry dobry dobry
8. Siedliszowice 53/8 39,36 dobry dobry dobry dobry dobry

3. Wszystkie lokale mieszkalne podiaczone sa do sieci elektrycznej, wodociggowej, 1 kanalizacji oraz
wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kottowni — piece na paliwo state. Stan techniczny
zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gldownej mierze jako dobry.

4. Stan techniczny budynkow mieszkalnych w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wskazuje na
konieczno$¢ przeprowadzenia remontdow w zakresie: pokrycia dachu, wymiany piondéw wodno-
kanalizacyjnych, remontow klatek schodowych, instalacji odgromowe;.

1) Budynek socjalny w Siedliszowicach jest po generalnym remoncie, ktory byt wykonany w 2016 roku Jego
stan techniczny nalezy okresli¢ jako dobry, nie planuje si¢ zadnych remontow. Jedynie drobne potrzeby
remontowe moga wynikna¢ z corocznych przegladow stanu technicznego budynku.

- 6025 — biezacy remont kottowni,
- 2027 — biezacy remont dachu.
- 2027 — naprawa, wymiana uszkodzonych elementow ogrodzenia.

2) Budynek mieszkalny w Kroczycach przy ulicy Batalionow Chtopskich 31 wymaga remontéw biezacych
wynikajacych z corocznych przegladéw stanu technicznego budynku.

Planuje si¢ w roku:
- 2026 — wymiana pieca remont kotlowni, odwodnienie budynku od wod opadowych.
- 2027 — remont dachu, wiatrotapéw przed wejsciami gtownymi na klatki schodowe.

- 2026 — remont klatki schodowej, wymiana podtoza, (kostki brukowej przez wejsciami gtdéwnymi).
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3) Budynek mieszkalny w Kroczycach przy ulicy Szkolnej 12 wymaga duzych nakltadoéw inwestycyjnych,
planuje sig:

- 2026 — modernizacja kotlowni.
- 2026 — termomodernizacja budynku.
- 2027 — remont dachu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz planéw remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego Zasobu Gminy Kroczyce usytuowane sg
w budynkach wybudowanych latach 60-tych i 70-tych. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego wymaga
statego nadzoru i przeprowadzenia remontéw. Stan budynkoéw przedstawia tabela nr 2.

2. Docelowo uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkéw technicznych
budynkow mieszkalnych, remont pokrycia dachu, docieplenie elewacji,

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali przedstawia tabela
nr 3.

Tabela nr 3
Prace remontowe Ilo$¢ budynkéw lub lokali, w ktérych zostang wykonane
prace remontowe w poszczegdlnych latach
2024 2025 2026 2027 2028
Remont dachu 3
Remont klatki schodowej 1
Modernizacja kottowni 1
Termomodernizacja budynku 1

4. W poszczeg6lnych latach czynione beda starania majgce na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego
wszystkich lokali mieszkaniowych. Biezace prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane s3 przez
najemcow. Przez Zarzadce wykonywane sa remonty utrzymujace nalezyty stan dachow, instalacji elektryczne;j,
wodno-kanalizacyjnej oraz kominiarskiej, modernizacji kottowni czy remonty klatek schodowych budynkéw
mieszkalnych.

5. Koszty, zwigzane z remontami budynkéw i lokali pokrywane beda z wptywow czynszoéw i dodatkowych
srodkow zaplanowanych w budzecie gminy oraz wptywow z ewentualnych dochodow z dotacji zewnetrznych.
Raz w roku beda dokonywane przeglady stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych oraz okreslane
potrzeby wydatkéw zwigzanych z remontami budynkoéw zasobu mieszkaniowego. Stwierdzi¢ nalezy, ze
potrzeby remontowe moga wynika¢ z corocznych przegladow stanu technicznego budynkéw, w ktérych sa
zlokalizowane lokale mieszkalne.

6. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnie z obowigzujacymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkdéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
cze$ci wspolnoty samorzadowe;,

b) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowania w modernizacj¢ zasobu.

2) Z analizy ilosci wnioskow o wynajem lokali komunalnych, prognozowane potrzeby mieszkaniowe
w latach 2024-2028 nie ulegng zmianie.

3) Wszystkie wnioski ztozone do Urzedu Gminy zostaty rozpatrzone a lokatorom przyznane mieszkania.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. Gmina Kroczyce w latach objetych programem nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnitlyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania budynkéw. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez zapewnic¢ §rodki na remonty biezace.

2. Stawka bazowa, o ktorej mowa z zarzadzeniu Wojta Gminy Kroczyce w sprawie ustalenia czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w wysokosci 100% zostanie przyjeta dla lokalu
mieszkalnego wyposazonego w instalacj¢ wod.-kan., w.c., tazienke, instalacj¢ grzewcza.

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) polozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,

b) potozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) polozenie lokalu w budynku,

b) brak w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal urzadzen technicznych lub instalacji,
¢) braku docieplenia budynku w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny.

3. Czynniki podwyZszajace i obnizajace naliczane sg od stawki bazowe;.

4. Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ pelna windykacje naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy, zaproponowa¢ mu ugode w sprawie splat
zaleglo$ci i biezacych naleznosci.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Wojt Gminy prowadzi zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy poprzez ich udostgpnianie i zawieranie uméw najmu.

2. Zarzadzanie zasobami mieszkalnymi odbywa si¢ poprzez Komunalny Zaktad Budzetowy w Kroczycach
na podstawie decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu nr UG-111.6844.00001.2012 z dnia 11.10.2012 roku.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolnosci a realizacji nastgpujacych zadan:
1) naliczanie czynszu,

2) prowadzenie windykacji alez osci z tytutu najmu lokali,

3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych,

4) podejmowanie czynnos$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

5) przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,
6) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach,

7) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci i porzadku w obrebie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy.

4. Wysoko§¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt.
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5. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Kroczyce
na zasadach okreslonych w Uchwale Nr 60/VIII/2011 Rady Gminy Kroczyce z dnia 31 sierpnia 2011 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kroczyce i Uchwaly Nr 147/XX/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie:
wprowadzenia zmian w uchwale Rady Gminy Kroczyce Nr 60/VIII/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kroczyce.

6. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kroczyce.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Kroczyce w latach 2024-2028 odbywac¢ si¢ bgdzie
W nastgpujacy sposob:

a) z wpltywdw czynszow za lokale mieszkaniowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kroczyce,

b) z srodkow budzetu Gminy Kroczyce niezbgdnych do przeprowadzania remontow budynkow,
c) wptywy z zewnetrznych dotacji,
d) z srodkow finansowych pozyskanych w ramach dostepnych programow.

Rozdziat 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw,
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kroczyce

§ 9. Prognozowa wysoko$¢ rocznych wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok Koszty
Biezaca eksploatacja Koszty remontow Koszty inwestycyjne
i modernizacji

2024 150 000,00 - -

2025 155 000,00 60 000,00 50 000,00
2026 155 000,00 - 1200 000,00
2027 160 000,00 13 000,00 -

2028 160 000,00 - -

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kroczyce wyznacza si¢ nastepujace dziatania:

a) zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy.
b) weryfikacja umoéw i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

c) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz intensyfikacja dziatan
windykacyjnych zalegto$ci w optatach,

d) biezgce analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Kroczyce.

2. Remonty wskazane w Rozdziale 3, realizowane bgdg w sposob niewymagajacy przydzielania najemcom
lokalu zamiennego.

3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024-2028 umozliwia racjonalne
rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie finansowania gospodarki mieszkaniowej, w celu
poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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