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UCHWALA NR 405/LVII1/23
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725.)

Rada Gminy w Poczesnej
uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2029
stanowiacy zatacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Iwona Chota
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Zatacznik do uchwaty Nr 405/LVII/23
Rady Gminy Poczesna

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2029

1. Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2024-2029, zwany
dalej programem stanowi podstawe¢ realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych Gminy Poczesna.

2. Program okresla:

1) prognoze dotyczacag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego gminy z podzialem na koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji, inwestycji i zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi w kolejnych latach.

7) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

II. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Poczesna
w latach 2024-2029

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzy 157 lokali mieszkalnych. Ze wzgledu na zty stan jednego
z budynkoéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy ze stanu lokali zdjete zostang w 2024 r. trzy lokale mieszkalne.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy Poczesna znajduja si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz
budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Sg to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie
i wyposazeniu w instalacje.

3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadzana jest podczas przegladow
technicznych lokali i budynkow.

4. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Poczesna na koniec roku 2023:

Liczba Powierzchnia
budynkow Liczba lokali . . Liczba lokali Powierzchnia
: . uzytkowa lokali . . .
stanowigcych | mieszkalnych . mieszkalnych | uzytkowa lokali
.. o . mieszkalnych .
Miejscowos¢ 100% stanowigcych . sprzedanych mieszkalnych
,, e stanowigcych g
wiasno$é wlasnosé A na rzecz ich sprzedanych
. . wiasno$¢ gminy . , )
gminy i gminy 5 najemcoOw wm
. wm
Wspdlnot
Huta Stara A 1 3 240,30 0 0,00
Huta Stara B 25 89 5209,90 412 17 191.03
Wrzosowa 4 28 1 038,0 8 1716,10
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Kolonia Poczesna 1 1 45,70 11 501,30
Nowa Wies 4 5 207,80 43 1 949,60
Korwindw 3 11 696,79 8 364,60
D¢bowiec 1 20 435,86 0 0,00

5. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Poczesna na lata 2024-2029 przedstawia
ponizsza tabela:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali mieszkalnych 157 142 130 117 104 92

6. Prognoze wielkos$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujacych zatozeniach:

1) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow,

2) likwidacja budynku w ztym stanie technicznym z trzema lokalami mieszkalnymi w 2024 r.
§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna:

1) czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny mieszkan ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sg m. innymi: wiek budynkéw, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, wystepowanie szkod goérniczych, sposob
utrzymania budynkow, sposob uzytkowania przez mieszkancoéw;

2) systematyczne szacowanie stopnia zuzycia jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania substancija
mieszkaniows. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych;

3) planuje si¢ prowadzenie prac remontowych w latach 2024-2029 zdochodow biezacych przy ich
prognozowanym wzroscie w wyniku realizacji koncepcji prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gmin
oraz prognozowanej polityki czynszowe;j

4) Kryteria oceny:
a) Stan dobry — budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajagce wymogom normatywnym

b) Stan zadawalajacy — budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepuja ewentualne uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikow lokali. Wymagana jest biezaca konserwacja oraz roboty
naprawcze pojedynczych elementéw obiektu.

¢) Stan zly — budynki, ktorych elementy posiadajg znaczne uszkodzenia. Wymagany jest remont kapitalny
lub przeznaczone sa do rozbiorki.

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych oraz Wspdélnot Mieszkaniowych w latach
2024-2029 r.

Lp | Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Budynki gminy
ogotem: 5 4 4 4 4 4

z tego w stanie

technicznym:

- dobrym 1 1 1 1 1 1
- zadowalajacym

- ztym 1 0 0 0 0 0

Budynki
Wspolnot
Mieszkaniowych 33 33 32 32 31 31
2 ogotem:

Z tego w stanie
technicznym: 33 33

32 32 31 31
- dobrym




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 23

- zadowalajacym
- ztym

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poczesna
wynika z wieku tego zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych gminy.

2. Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow ilokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sporzadzane jest na podstawie protokoldw z przegladow okresowych
budynkow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujacy priorytetowy zakres remontéw zasobow mieszkaniowych gminy wynikajacy
z wymogow bezpieczenstwa ludzi imienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych
o niegospodarnosci wtasciciela zasobu mieszkaniowego:

1) wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w mieszkaniach,

2) wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach,

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach,

4) remont lub wymiana piecow grzewczych, zakup nowych piecow,

5) remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia,

6) naprawa lub wymiana konstrukcji dachow i1 pokry¢ dachowych, naprawa kominéw,
7) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji, remont elewacji,
8) remont chodnikéw i doj$¢ do budynkow,

9) remont klatek w budynkach komunalnych, naprawa tynkéw i malowanie,

10) wykonanie przydomowej oczyszczalni $ciekow,

11) remont komorek,

12) wymiana taw kominiarskich na budynkach komunalnych,

13) budowa bokséow $§mietnikowych,

14) dobudowa przewodoéw wentylacyjnych wg zalecen.

§ 6. Plany gospodarcze wspolnot mieszkaniowych, m. in. ustalajace zakres remontéw i modernizacji
budynkow wspdlnotowych beda corocznie sporzadzane w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych
przy udziale pelnomocnika Gminy Poczesna.

IV. Analiza potrzeb remontowych budynkéw ilokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy
Poczesna w zlotych z rozbiciem na poszczegélne lata:

Lp | Zadanie 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 Instalacje wod.-kan. 20 000 15000 10 000 10 000 10 000 10 000
Modernizacja wg potrzeb | wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
2 Instalacje elektryczne 20 000 15 000 15000 15 000 15 000 15 000
— modernizacja wg potrzeb | wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
3 Wymiana stolarki okiennej 15000 15000 15000 10 000 10 000 10 000
i drzwiowej wg potrzeb caly wg potrzeb | wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
zasob
— modernizacja
4 Remont istniejacych i zakup 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
nowych piecéw wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
caty zasob
— modernizacja
5 Remont lokali mieszkalnych 35000 25000 25000 25000 25000 25000
do zasiedlenia HSB ul. Debowiec Les$na Debowiec wg potrzeb | wg potrzeb
— modernizacja Mickiewicza
Wrzosowa
Cementowa
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6 Przebudowa kominow 30000 - 25000 25000 20 000 20 000
i naprawa pokrycia Korwinow Wrzosowa Wrzosowa wg potrzeb | wg potrzeb
dachowego Okolna 12 ul. Lesna ul. Leéna
Wymiana rynien
— modernizacja
7 Dobudowa przewodow 15 000 - - 10 000 10 000 10 000
wentylacyjnych wg zalecen Wrzosowa wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
ul. Le$na
8 Naprawa konstrukeji bud, - 70 000 - 10 000 10 000 10 000
remont elewacji HSA wg potrzeb wg potrzeb | wg potrzeb
— modernizacja ul. Lipowa
9 Remont chodnikow i dojsé - - 15 000 15 000 - -
do budynkow wg potrzeb wg potrzeb
- modernizacja
10 Remonty klatek w - - 15 000 15 000 15 000 -
budynkach komunalnych wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb
naprawa tynkow, malowanie
wg potrzeb zaczynajac od
najgorszego stanu
— modernizacja
11 Wykonanie przydomowej 10 000 80 000 - - - -
oczyszczalni $ciekow Dokumentacja | Korwindéw
Korwindéw — inwestycja
12 Remont komorek - - 30 000 20 000 20 000 -
— modernizacja wg potrzeb wg potrzeb wg potrzeb
13 Wymiana taw kominiarskich 17 000 - 17 000 - - -
na budynkach komunalnych Debowiec Korwinow
ul. Okélna
14 Budowa boksow 12 000 - - - - -
$mietnikowych Debowiec,
Korwinow
Ul. Okélna
Razem 184 000 230 000 177 000 165 000 145 000 125 000

V. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

wlasnosé gminy

1. Rok 2024

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 20 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 20 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt

- remont piecéw grzewczych, zakup nowych piecoéw wg potrzeb — 10 000 zt

- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia — 35 000 zt

- remont pokrycia dachowego w budynku Okélna 12 — 30 000 zt

- dobudowa przewodow wentylacyjnych ul. Le$na 1, Wrzosowa — 15 000 zt

ilokali stanowiacych

- Wykonanie dokumentacji technicznej dla budowy oczyszczalni przydomowej Korwinéw — 10 000 zt

- Wymiana taw kominiarskich Debowiec — 17 000 zt.

- Budowa bokséw smietnikowych Debowiec i Korwindéw — 12 000 zt

2. Rok 2025

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt

- wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt

- remont piecow grzewczych, zakup nowych piecow wg potrzeb — 10 000 zt

- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia Debowiec — 25 000 zt
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- Docieplenie $cian budynku ul. Lipowa , HSA — 70 000 zt
- wykonanie przydomowej oczyszczalni Korwinow — 80 000 zt
3. Rok 2026
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb — 15 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb —15 000 zt
- remont piecow grzewczych, zakup nowych piecow wg potrzeb — 10 000 zt
- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia Debowiec— 25 000 zt
- remont i naprawa pokrycia dachowego wg potrzeb — 25 000zt
- remont chodnikéw i1 dojs¢ do budynkow wg potrzeb — 15 000 zt
- Remonty klatek schodowych , naprawa tynkéw malowanie wg potrzeb — 15 000 zt
- Remont komoérek wg potrzeb — 30 000 zt
- wymiana taw kominiarskich Korwinéw ul. Okolna — 17 000 zt
4. Rok 2027
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb — 15 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- remont piecéw grzewczych, zakup nowych piecoéw wg potrzeb — 10 000 zt
- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia wg potrzeb — 25 000 zt
- remont i naprawa pokrycia dachowego wg potrzeb — 25 000 zt
- remont przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych wg potrzeb — 10 000 zt
- remont chodnikéw doj$¢ do budynkéw wg potrzeb — 15 000 zt
- remont klatek w budynkach komunalnych naprawa tynkéw i malowanie — 15 000 zt
- remont komoérek wg potrzeb — 20 000zt
5. Rok 2028
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb — 15 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- remont piecéw grzewczych, zakup nowych piecow wg potrzeb — 10 000 zt
- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia — 25 000 zt
- remont przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych wg potrzeb — 10 000 zt
- naprawa konstrukcji budynkéw, remont elewacji wg potrzeb — 10 000 zt
- remont klatek w budynkach komunalnych naprawa tynkéw i malowanie — 15 000 zt
- remont komoérek wg potrzeb — 20 000zt
6. Rok 2029
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb — 15 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt

- remont piecow grzewczych, zakup nowych piecow wg potrzeb — 10 000 zt
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- remont lokali mieszkalnych do zasiedlenia — 25 000 zt

- remont przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych wg potrzeb — 10 000 zt

- remont pokrycia dachowego naprawa kominow — 20 000 zt

- naprawa konstrukcji budynkoéw remont elewacji wg potrzeb — 10 000 zt

- remont klatek w budynkach komunalnych naprawa tynkéw , malowanie wg potrzeb — 15 000 zt
VI. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Poczesna jest realizowana na podstawie
uchwaty Rady Gminy regulujacej tryb oraz zasady sprzedazy mieszkan komunalnych.

§ 8. Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach

Miejscowos¢ 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Huta Stara B 8 8 7 7 7 6
Wrzosowa

2 2 2 2 2 2
Nowa Wie$ 2 2 2 2 2 2
Korwinow 0 0 2 2 1 1
Kolonia 0 0 0 0 0 0
Poczesna
Ogotem 12 12 13 13 12 11

Gmina w czasie obowigzywania niniejszej uchwaty nie planuje sprzedazy lokali komunalnych osobom
innym niz ich dotychczasowi najemcy.

VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Polityka czynszowa gminy powinna si¢ ksztattowaé na takim poziomie aby wplywy czynszowe
pokrywaty koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym i estetycznym.

2. Wéjt Gminy Poczesna w oparciu o niniejszy program ustala wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiacej podstawe do naliczenia stawki czynszu
uwzgledniajgcej czynniki obnizajgce lub podwyzszajace warto$¢ uzytkows lokalu oraz stopien obnizenia
(podwyzszenia) stawki bazowej

3. Dopuszcza si¢ uzasadniony wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania programu oraz
przeznaczenie uzyskanych z tego tytulu przychodéw na techniczne utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych.

4. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca oplaca inne niezalezne od wtlasciciela optaty, o ile
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediow lub dostawcg ustug dotyczy to:

1) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, chyba ze, korzystajacy zlokalu ma zatozony wodomierz
1 zawartg umowe z Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji,

2) zuzycia gazu chyba, ze korzystajacy z lokalu posiada gazomierz izawarta umowe¢ z dostawca paliwa
gazowego,

3) zuzycia energii elektrycznej w cze$ciach wspolnych budynku,
4) wywozu nieczystosci statych,

5. Wszystkie nalezno$ci obliczane 1irozliczane sa ryczaltowo, (chyba ze, korzystajacy z lokalu
ma zainstalowany licznik zuzycia wody) zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki przestrzennej
i Mieszkaniowej wydanym na podstawie art. 27 ust. 3 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z p6zn. zm.)

§ 10. 1. Czynniki wptywajace na wysokos$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy jest ustalana
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenia budynku:

a) korzystne: polozenie w strefie gminy, dostepnos¢ do ustug, dostepnos¢ do przystankéw komunikacji
publicznej (Huta Stara B, Huta Stara A, Wrzosowa, Nowa Wie$, Korwinow, Kolonia Poczesna)
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b) nieckorzystne: ucigzliwos¢ lokalizacji, brak dostepnosci do uslug, brak dostepnosci do przystankow
komunikacji publicznej ( Dgbowiec)

2) potozenie lokalu w budynku:

a) korzystne: potozone na 1 i 2 pigtrze budynku bez windy,

b) niekorzystne: polozone na parterze lub 3 1 wyzszym pietrze w budynku bez windy.
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokale wyposazone we wszystkie media i c.o.

b) lokale wyposazone we wszystkie media bez c.o.

c) lokale z tazienka i wc bez c.o0. i gazu

d) lokale z tazienka bez wc, c.o. i gazu,

e) lokale z inst. instalacja wodno-kanalizacyjna, bez tazienki, wc, gazu i c.o.

f) lokale bez instalacji wodno-kanalizacyjnej, tazienki, wc, gazu i c.o.

4) ogolny stan techniczny budynku.

Tabela czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowq lokalu:

Stan Baza Potozenie budynku Stan techniczny budynku Potozenie lokalu
wyposazenia w 100% w budynku
urzadzenia i korzystne | niekorzystne dobry, mierny, korzystne niekorzystne
instalacje zadowalajacy zty
lokale 100 +10% - 10% +10% - 10% +10% - 10%

Wyposazone we
wszystkie media
ic.o.

lokale 86 +10% -10% +10 % - 10% +10% - 10%
Wwyposazone we
wszystkie media
bez c.o.

Lokale 73 +10 % -10% +10% - 10% +10% - 10%
z tazienkg i we
bez c.0.1 gazu

Lokale 59 +10% -10% +10% -10% +10% - 10%
z tazienka bez
WCc, €.0. 1 gazu
lokale z inst. 45 +10% - 10% +10% - 10% +10% - 10%

wod-kan, bez
fazienki, wc,
gazuic.o.

lokale bez 31 +10% -10% +10% - 10% +10% - 10%
instalacji wod-
kan, tazienki,

WC, gazu i c.o.

2. W okresie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zwickszy¢ stawki czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 11. 1. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu z uwagi na zaleglos$ci, moga ubiegac si¢ o roztozenie
ich na raty.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznymi w szczegolnosci, takimi jak wiek, stan zdrowia
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy Poczesna moze odstapi¢ od podjecia procedury
eksmisyjnej wobec 0sdb, ktdre nie posiadajg uprawnienia do lokalu socjalnego.

3. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe optacanie odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.
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4. Dopuszcza si¢ udzielenia pomocy najemcom z uzasadnionych przyczyn zalegajacych z oplatami
czynszowymi w formie:

1) roztozenia naleznosci na raty,

2) odroczenia terminu ptatnosci,

3) odpracowania zalegtos$ci.

4) w szczeg6lnych przypadkach umorzenie odsetek za nieterminowe wplaty po sptacie naleznosci gtéwnych.

5. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztéw sadowych.

6. Gmina Poczesna bedzie dazy¢ do wzmozenia dziatan majacych na celu zwigkszenie $ciggalnosci
CZynszu.

VIIIL. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 12. Zarzad nad mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna sprawuje Zarzadca, na podstawie zawartej
umowy.

1. Zarzadca nieruchomos$ciami realizuje zadania wlasne gminy z zakresu gospodarki mieszkaniowej
polegajace w szczego6lnosci na:

1) administrowaniu =~ komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych;

2) zarzadzaniu budynkami stanowigcymi 100% wilasnosci Gminy (budynki mieszkalne, gospodarcze,
garazowe);

2. Podstawowym zadaniem Zarzadcy jest:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektow w razie wystgpienia czynnikow zewngtrznych
oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania
atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie,
w wyniku, ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska;

3) nadzorowanie utrzymania porzadku i czysto$ci nieruchomosci i jej otoczenia;

4) natychmiastowe podejmowanie dzialan zabezpieczajacych lub naprawczych wynikajacych z awarii,
wypadkow i zdarzen losowych wraz z prowadzeniem rejestru tych zgloszen;

5) w przypadku zgloszenia awarii ocenianie czy jej usunigcie musi nastapi¢ w trybie natychmiastowym
poniewaz w zwiazku zjej wystapieniem zagrozone jest zycie lub zdrowie najemcéw lub uszkodzenie
mienia. Wowczas Zarzadca bez konsultacji z Zamawiajacym zobligowany jest do wezwania odpowiednich
stuzb w celu jej usunigcia a nast¢pnie zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o powstalej
sytuacji i podjetych krokach;

W kazdym innym przypadku zakres ikoszt koniecznych robdt musi by¢ uzgodniony wczesniej
z Zamawiajacym i poprzedzony zleceniem od Zamawiajgcego;
6) zapewnienie prawidlowej eksploatacji lokali, budynkow;

7) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji iurzadzen zwigzanych z budynkami,
umozliwiajagcych najemcom korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji
1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali i budynkow;

8) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie gwarantujagcym sprawno$¢ techniczng, dokonywanie na wlasny koszt,
okresowych wymaganych prawem przegladéow budowlanych, prowadzenie ksiazek obiektu budowlanego
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dla kazdego budynku oddanego w Zarzad systematycznego ich uzupelniania zgodnie z wymogami prawa
budowlanego;

9) zlecanie na koszt Zamawiajacego okresowych przegladow kominiarskich, elektrycznych gazowych
1 innych wymaganych prawem,;

10) przechowywanie dokumentoéw (atestow, certyfikatow, gwarancji producentéw), decyzji dotyczacych
obiektu, w tym instrukcji obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem
oraz opracowan projektowych i dokumentacji technicznych wykonywanych robot budowlanych;

11) wspotdziatanie z Gming w postgpowaniach dotyczacych remontdw i modernizacji lokali i budynkow
w tym okre$lanie zakresu i kosztu koniecznego remontu;

12) racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu minimalizowania kosztow eksploatacji.

13) zgtaszanie do Urzgdu Gminy, do konca wrze$nia biezacego roku, zakresu koniecznych prac remontowo-
modernizacyjnych;

14) opracowanie plandéw rzeczowo-finansowych w zakresie remontow biezacych i potrzeb remontowych.
wnoszenie uwag i poprawek do dokumentacji projektowo-kosztorysowych;

15) dokonanie niezbednych zabezpieczen obiektéw w zlym stanie technicznym stanowiagcych zagrozenie
bezpieczenstwa,

16) prowadzenie spraw dotyczacych rozbiorki obiektow;

17) kwalifikacja, wspodlnie z pracownikiem Urzedu Gminy, elementow budynku do wymiany (piece, stolarka
drzwiowa, i okienna, podtogi);

18) zgtaszanie budynkow kwalifikujacych sie do rozbiorki lub zagrozonych katastrofg budowlang;

19) dokonywanie spisow wskazan urzadzen pomiarowych dostarczanych mediéow (woda, prad, itp.)
i dostarczanie ich do Urzedu Gminy;

20) wspotpraca z Gming w zakresie wynajmu oraz sprzedazy lokali.

3. Dopuszcza si¢ zmiang w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
w przypadku zbycia wigkszos$ci lokali komunalnych. Decyzje w sprawie zmiany sposobu zarzadzania podejmie
Rada Gminy Poczesna na podstawie analizy finansowej, ktora przedstawi koszty zwigzane z przejeciem
zarzadzania w ramach pracownikéw gminy, a kosztoéw zwigzanych ze zleceniem funkcji zarzadcy firmie
zewnetrznej.

§ 13. Polityka finansowa Gminy Poczesna w stosunku do Wsp6lnot Mieszkaniowych:

1) Gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi zgodnie z uchwatami
Wspolnot Mieszkaniowych;

2) Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialdow w kosztach utrzymania nieruchomo$ci wspolnej wedlug
nastgpujacych zasad:

a)w przypadku gdy wplacone zaliczki na koszty zarzadzania przewyzszaja koszty utrzymania
nieruchomosci wspolnej, Gmina powinna wnioskowac o podjecie przez Wspolnote uchwaty okreslajacej
sposob rozliczenia powstalej nadptaty,

b) w przypadku gdy zaliczki wptacone na fundusz remontowy przewyzsza w danym roku koszty remontow
poniesionych przez Wspodlnote, pozostate srodki finansowe winne by¢ przeznaczone na remonty w roku
nast¢pnym,

¢) zaliczki podlegajg rozliczeniu z wilascicielami lokali; nadptaty powstale po stronie Gminy podlegaja
zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych Wspolnocie lub wptate dokonang
przez Wspolnote na rzecz Gminy doptaty Gminy podlegaja wyrownaniu poprzez wplate na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowe;.

d) w przypadku podjecia przez Wspdlnote uchwaly ustalajacej zwigkszone obcigzenie Gminy z tytutu
»ucigzliwosci lokali uzytkowych” inie udokumentowania przez Wspdlnote istnienia dodatkowych
kosztow zwigzanych ze sposobem uzytkowania tych lokali, gmina zaskarzy taka uchwatg.
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IX. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029 oraz wysoko$¢ Kosztow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz Koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi,

§ 14. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Poczesna w latach 2024-2029 beda
srodki pieni¢zne:

1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegodlne lata,

2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — zczynszow za najem lokali mieszkalnych,
uzytkowych i dodatkowych piwnic,

3) czynszu dzierzawy gruntu pod garazami, komoérkami, ogrodkami przydomowymi,
4) $rodki uzyskane ze sprzedazy mieszkan dotychczasowym Najemcom,

5) inne $rodki, np. pozyczki

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy z gospodarki 775 600 775 600 775 600 800 000 800 000 800 000
mieszkaniowej
Wplywy ze sprzedazy 150 000 150 000 170 000 170 000 180 000 180 000
mieszkan

2. Koszty utrzymania zasobu obejmuja:
1) wynagrodzenie za zarzad i administrowanie zasobem przez Zarzadce,
2) biezaca eksploatacje mieszkan i budynkéw Gminy w zakresie:

a) utrzymania czystosci w budynkach,

b) konserwacji budynkow,

¢) ubezpieczenia budynkow,

d) dezynfekcji i deratyzacji,

€) wywozu nieczysto$ci ptynnych i statych,

3. Zakres wyzej wymienionych kosztow jest porownywalny z zakresem kosztow ponoszonych przez
wspolnoty mieszkaniowe i stanowi podstawe do wyliczenia kosztow biezacego utrzymania budynkow Gminy.
Ponadto Zarzadca zobowiazany jest do realizacji zadan wynikajacych z umowy o zarzadzanie.

Planowane koszty utrzymania zasobu w ztotych:

Rodzaj kosztow Lata
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezgcej 257 000 257 000 270 000 300 000 300 000 300 000
eksploatacji
Koszty remontow
orazkoszty 160 000 160 000 180 000 160 000 150 000 150 000
modernizacji lokali
i budynkow
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 152 000 152 000 151 000 151 000 150 000 150 000
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 70 000 100 000 70 000 80 000 90 000 9000

X. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 15. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktorymi winno si¢ kierowac
w ramach prawidtowej polityki mieszkaniowe;j jest:

1) doprowadzenie do pelnej inwentaryzacji zasobu mieszkaniowego gminy;
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2) dla sprawnego pozyskiwania i przeplywu informacji dotyczacej budynkow i lokali mieszkalnych nalezy
stworzy¢ jednolita bazg danych dotyczacag lokali, wspolng dla wiasciwej komoérki w Gminie 1 Zarzadcy
nieruchomosciami wraz z systemem jej biezacej aktualizacji;

3) dazenie do wigkszego zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy;

4) racjonalne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego;

5) dokonywanie zamian lokali o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku oséb
zalegajacych z oplatami ze wzgledu na trudna sytuacje finansowa;

6) z mieszkaniowego zasobu gminy docelowo nalezy wylaczyé co najmniej jedno pomieszczenie
tymczasowe, ktorego utworzenie wynika z ustawy o ochronie praw lokatorow;

7) W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw budynkow i lokali, z ktérymi wiaze si¢
konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego, na czas trwania remontu.
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