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UCHWALA NR V/87/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach, na dzialkach
ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt15 wustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U.z2024 1., poz.609 zpdézn. zm.), art.7ust. 4, art.8ust. lustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj.Dz. U.z2024 r. poz. 195), art. 70 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek o ustalenie
inwestycji mieszkaniowej i po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy

uwzgledniajac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Tychy oraz potrzeby
1 mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

uchwala
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach, na dzialkach ewidencyjnych
nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, zwane dalej uchwalg lokalizacyjna.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia  szczegblowe dotyczace inwestycji mieszkaniowej, wtym  parametry
1 charakterystyka inwestycji;

3) Rozdziat 3. Przepisy koncowe.

2.7Ze wzgledu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz istniejace
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okresla sig:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa;

2) nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) —
zwanej dalej Ustawg mieszkaniowa;

3) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy mieszkaniowe;j;
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4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ul. Barona w Tychach pod nazwa ,,Budowa
budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym, towarzyszaca infrastrukturg
drogow3 i techniczng, murami oporowymi oraz elementami matlej architektury przy ul. Barona w Tychach”, na
dzialkach ewidencyjnych nr4366/33, 4367/33, 5201/16, obrgb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna
nr 247701 1 Miasto Tychy.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500;
2) Zatacznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali
1:400;
3) Zalacznik nr 3 — Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY I CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§ 3. Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktdrej mowa w § 2, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 8000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 9300 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 150;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 162.
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowana jest zmiana uksztaltowania i zagospodarowania terenu w zwigzku z realizacja zjazdu do garazu
podziemnego, wewnetrznej komunikacji oraz zabudowy dziatki budowlane;j;

2) planowana jest rozbidrka nieczynnej sieci wodociggowej woA100-n oraz przebudowa sieci wodociggowej
woA@110 mm,;

3) planowana jest budowa odcinka sieci kanalizacji 9200 mm oraz usuni¢cie fragmentu przylacza sieci
kanalizacyjnej;

4) planowana jest przebudowa sieci elektroenergetycznej i zmiana lokalizacji oswietlenia drogowego;
5) planowana jest przebudowa istniejacego przytacza sieci cieptowniczej;

6) teren inwestycji w przesztosci wykorzystywany byt jako produkcyjny, aobecnie ta funkcja
nie jest realizowana.

§ 5. Okresla si¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu @225 Iub 180 przebiegajacych wzdhuz ul. Barona, poprzez przytacze —
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wodociggowej okreslonymi przez Rejonowe Przedsigbiorstwo
Wodociagoéw i Kanalizacji w Tychach S.A.;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do studni sieci kanalizacyjnej oznaczonych symbolami: k1, k2, k3, k4,
poprzez wykonanie kanalu sanitarnego @200 lub wykonanie przylacza sanitarnego @160 — zgodnie
z warunkami przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej okreslonymi przez Regionalne Centrum
Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A.;

3) odprowadzenie wo6d  opadowych do kanalizacji  deszczowej ©600/800 w ciagu ul. Barona,
poprzez wlaczenie do studzienki rewizyjnej o symbolu: k1, k2, k3 — zgodnie z warunkami technicznymi
odprowadzenia wod opadowych okreslonymi przez Wydzial Komunalny Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Tychy;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 6704

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylacze do stacji transformatorowych o symbolach:
GLMMO0673, GLMMO0689, GLMMO0771 — zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej
okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) zaopatrzenie w ciepto, poprzez przytaczenie do sieci cieptlowniczej 2xDN300 — zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci cieptowniczej okre§lonymi przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0..

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) przewidywane $rednie zapotrzebowania na:
a) wode — 88,1 m*/d,
b) energig elektryczna — 824,54 kW,
¢) odprowadzanie lub oczyszczanie Sciekdw sanitarnych — 103 m?/d,
d) odprowadzanie wod opadowych — 66,87 dm?/s,
e) ciepto — 760 kW;

2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych — min. 225 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny;

3) sposob zagospodarowania odpadéw — zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 399) oraz opracowanymi na jej podstawie aktami prawa
miejscowego, w tym Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy opracowang na podstawie art. 4 tej Ustawy;

4) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny, dwusegmentowy, z garazem podziemnym, wraz z towarzyszacymi
obiektami budowlanymi, wtym: chodnikami, placem wewngtrznym zterenowymi miejscami
postojowymi, placem rekreacyjnym na dachu garazu, a takze infrastrukturg techniczna,

b) budynek bedzie miat funkcj¢ mieszkalng wielorodzinng, w budynku nie przewiduje si¢ ustug,
c¢) budynek projektuje si¢ o wysokosci VII kondygnacji nadziemnych i I kondygnacj¢ podziemna,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Barona i ul. Barona — boczna — poprzez zjazdy oraz ciagi
piesze,

e) sposob i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej przedstawia
Zalacznik nr 2;

5) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, w tym parametrow oraz wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji — 4469 m?,

b) powierzchnia zabudowy: min. 2500 m? maks. 3500 m? to jest: min. 56%, maks. 78% — wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

c) powierzchnie utwardzone, w tym: chodniki, miejsca postojowe, wewngtrzny uktad dojazdow:
min. 700 m?, maks. 1500 m?, to jest: min. 15%, maks. 33% — wielko$ci powierzchni utwardzonych
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 1120 m?, to jest min. 25% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji, w tym min. 560 m? powierzchni biologicznie
czynnej w formie ogdlnodostepnego, nicogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni terenu
inwestycji — min. 3,91, maks. 4,36,

f) gabaryty budynku:

- szeroko$¢: min. 30 m, maks. 44 m,
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- dlugos¢: min. 77, maks. 87 m,

- wysoko$¢: min. 21 m, maks. 24 m, to jest VII kondygnacji nadziemnych oraz I kondygnacja
podziemna,

g) geometria dachu budynku — dach ptaski, ze spadkiem umozliwiajacym odprowadzenie wod opadowych,
h) ilo$¢ miejsc postojowych — zgodnie z pkt 2,
1) charakterystyczne parametry budynku w formie graficznej przedstawia Zalacznik nr 3;

6) okreslenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na §rodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) inne dane charakteryzujace inwestycje okreslono w pkt. 5.
§ 7. Wskazanie nieruchomosci, na ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) dziatka ewidencyjna nr 4366/33, obrgb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701 1 Miasto Tychy,
ksiega wieczysta KA1T/00047065/4,

2) dziatka ewidencyjna nr 4367/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701 1 Miasto Tychy,
ksigga wieczysta KA1T/00026531/9,

3) dziatka ewidencyjna nr 5201/16, obrgb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701 1 Miasto Tychy,
ksigga wieczysta numer KA1T/00047065/4.

§ 8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztaltowania terenu, zgodnie z Ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj.Dz. U.z2024 r. poz.54 zpdzn. zm.) oraz Ustawg zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie w dniu jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zatgcznik nr 1 Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500

CWG.ODGIK 6642 A244. 2022 Wolewddztwo: Elaskle
Powiat: m. Tychy

MAPA ZASADNICZA Jednostka ewidencyjna: 247701_1, Tychy
SKALA 1:500 Obreb: 0001, Tychy

Arkusz:
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
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Zatgcznik 2 Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 400

Budowa budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym, towarzyszacq infrastrukturg drogowa
i techniczng, murami oporowymi oraz elementami matej architektury

Tychy, ul. Barona dz. nr 4367/33; 4366/33; 5201/16 ZAL 04f | Zagospodarowanie terenu
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Granica terenu objetego wnioskiem

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny

Jektowany budynek - obrys kondygancji
odziemnej

prOJektowan bud ynek dach ziglony na kondtﬁnaq'ach
nadziemnych (50% powierzchni wlaczone do bilansu
powierzchni terenu biologicznie czynnego)

projektowane zjazdy do garazu
- kostka brukowa, betonowa

prolektowane miejsca postojowe (2,5x5,0m)
- geokrata

projektowany cigg pieszo-jezdn
- kcj)stka brukowag betonovjva d

projektowane chodniki i place
- kostka brukowa, betonowa

projektowane tarasy
- kostka brukowa, betonowa

powierzchnia terenu biologicznie czynnego
- Z|elen urzgdzona

rojektowany dach zielony na kondygnacjach
odziemnych (50% powierzchni wigczone do bilansu
pOW|erzchn| terenu biologicznie czynnego)

projektowane skarpy

prcgje,ktowanx budynek - ilo$¢ kondygancii
adziemnycl

wejscie giowne do budynku

wjazd i wyjazd z garazu

projektowane ogrodzenie ogordkéw
projektowane nasadzenia - ogrodzenie ogérdkow

projektowane nasadzenia - drzewa

hydrant istniejacy

architekt Radostaw Kuberski
architekt Dominik Karch

niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904

jednostka projektowa:
FORMA KUBERSKI Sp. z o.0.
ul. Bracka 28a

40-858 Katowice
www.kuberski.com.pl

FORAMA

KUBERSKI
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Zatgcznik nr 3 Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej
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