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UCHWALA NR V/27/2024

RADY GMINY CHELM SLASKI
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami kolejowymi — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
72024 1. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 1., poz. 1688) oraz zgodnie zuchwata Nr 1/245/2022 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 1 grudnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami kolejowymi

Rada Gminy Cheblm Slaski
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga
i Technikow oraz terenami kolejowymi — cze¢$¢ A, zwany dalej ,,planem miejscowym”, stwierdzajac
jednoczesnie, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelm Slaski, przyjetego Uchwala Nr LX1/310/2023 Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw — w zakresie czeSci A, dla ktorych zgodnie z Uchwalg
Nr L/245/2022 zdnia 1grudnia 2022r. Rada Gminy Chelm Slaski przystapila do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga
i Technikow oraz teremami kolejowymi, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym do tej
uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi ,,cze$¢ graficzna planu miejscowego” w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zalgcznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspotrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,bezposrednim sasiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzenng pomigdzy
dziatkami polegajacg na posiadaniu minimum jednego punktu wspolnego;

2) ,,bezposrednim sasiedztwie terenéw” — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzenng pomig¢dzy
terenami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspolnego;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
— 120

4) ,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po

wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonow oraz wejsciowych schodow do budynku i pochylni na
maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;
6) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy izagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsiewzig¢;

7) »terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
miejscowego  oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

8) ,,ustlugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe zaliczane do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz. U.
72019 1., poz. 1839 z p6zn. zm.) z wykluczeniem inwestycji celu publicznego;

9) ,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy 1 zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegétowych, jakie moga wylgcznie
wspotwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczegolnych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach odrebnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow oraz miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktoérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendow nie moze przekraczac¢ — 40%;

10) ,,zespole zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo zespot zwartej zieleni
o szerokosci minimum — 8 m sktadajacy si¢ z co najmniej dwoch rzedoéw roslin, w tym przynajmnie;j:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzro$cie minimum — 15 m,
b) jednego rzedu krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzro$cie minimum — 6 m.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czeSci graficznej:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;

5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) U — teren ustug;

7) US — teren ustug sportu i rekreacji;

8) U-P — teren ustug Iub produkcji;

9) KDZ — teren drogi zbiorczej;

10) KDZ-KK - teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

12) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

13) KOP — teren parkingu;

14) KOG — teren garazu;

15) IE — teren elektroenergetyki;

16) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

17) ZN — teren zieleni naturalnej;

18) zespot zieleni izolacyjnej;

19) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 20 kV.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym zawarte w jego czeSci graficznej:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pacwowe Stawy” — projektowany;

2) caly obszar MPZP — obszar i teren gorniczy ,,Ledziny I”’;

3) caty obszar MPZP — ztoze udokumentowane wegla kamiennego ,,ZIEMOWIT” WK-374;
4) granica strefy szczegolnych warunkow sytuowania budowli, budynkow od linii kolejowej;

5) granica strefy szczegolnych warunkow sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej;

6) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia — 20 kV;
7) wnetrzowa stacja trafo;
8) granica terenu zamkni¢tego.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) ustalenia zawarte sa w § 4 ust. 1 pkt 4+17 oraz § 6§ 19 uchwaty;

2) przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegolnosci pod ustugi w zakresie
zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404), o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjng dopuszcza sig:

a) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie
miejscowym w zakresie przebudowy i remontu,

b) prowadzenie robot budowlanych w obregbie budynkoéw lub czgsci budynkow wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysuni¢tego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegltos¢
maksymalnie — 0,25 m,

c¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czegsci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie istniejacych dzialek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi
w planie miejscowym, w sposéb dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu
miejscowego) odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w przypadku wysokosci — z mozliwos$cia jej pomniejszenia do warto$ci zgodnej z ustaleniami
szczegotowymi uchwaty,

- 10% — w przypadku: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokos$ci elewacji frontowe;j
— z mozliwoscig ich pomniejszenia do warto$ci zgodnej z ustaleniami szczegétlowymi uchwaty,

- 10% — w przypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscig jej powigkszenia o dowolna
wartosc;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 320),

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. 22024 r.,
poz. 54 z p6ézn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych zrddet energii ustala sig:
a) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédel energii
(z uwzglednieniem ograniczenia, o ktorym mowa w lit. a) o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej —
100 kW,

c¢) na terenach 1U, 1U-P dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego wolno stojacych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej — 500 kW,

d) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zrodlach energii (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 1436 z p6zn. zm.) oraz innych niz wolno
stojacych urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodel energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow;

3) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (t.j.: Dz. U. 22014 r., poz. 112):

a) na terenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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¢) na terenie US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego.

5.Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Nie ustala sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2, pkt5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ze wzgledu na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:
a) obszaru i terenu gérniczego ,,Ledziny 17,
b) ztoza udokumentowanego wegla kamiennego ,,ZIEMOWIT” WK-374;

2) czg$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach strefy szczegdlnych warunkow sytuowania
budowli, budynkow od linii kolejowej, w zasiggu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 697);

3) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;j, a takze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (tj.: Dz. U. z2020r., poz. 1247
z pdzn. zm.);

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 54
Z pézn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:

) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.: Dz. U. 22024 r., poz. 1145);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog:

a) w zakresie — 10°+160°,

b) w przypadku braku mozliwos$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia —
20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle, w zasiegu ktorych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek oraz lokalizowania zabudowy,
b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz
zaktaddéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego 1isieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazdow:
a) szeroko$¢ minimum — 6 m,

b) dla dojazdu w formie siegacza, dluzszego niz — 30 m, nakaz wydzielenia na jego zakonczeniu placu do
zwracania samochodow o ksztalcie i powierzchni umozliwiajacej wpisanie w jego granicach okregu
o $rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $cieckow powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) podiaczenie dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktoérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng niskiego
i sredniego napigcia kablami ziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
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b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatordéw sieci;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne zustawag z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 399).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 5 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 55 m;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459,
9) kolorystyka dachow w tonacji:

a) czerwieni,
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b) grafitu,
¢) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blachy 13aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu, na ktérych ta zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce lub terenie potozonych w bezposrednim sasiedztwie, do ktorych inwestor posiada prawo do
dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub zespotéw garazowych na terenie 1KOG.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN ustala
sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,
c) innej — 5 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,001;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,45;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;

7) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45°;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
11) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 1500 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 1500 m?
(w tym pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,
¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

e) gospodarowania odpadami,
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f) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

g) handlu kruszywem budowlanym,

h) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
i) handlu opatem,

j) warsztatow 1 myjni samochodowych,

k) stacji kontroli pojazdow.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1U, 2U ustala sie

przeznaczenie pod ustugi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1U:
- budynkoéw — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
- innej — 15 m,
b) na terenie 2U — 1 kondygnacja nadziemna — 6 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenach:
-1U-1,2,
-2U-04,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na terenach:
a) 1U - 1,6,
b) 2U - 0.,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowe;:

a) na terenie 1U — 150 m,
b) na terenie 2U — 30 m;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 1U — 30%,
b) na terenie 2U — 20%;
8) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
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b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45°;
9) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
c) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w ustugach turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnia w ustugach edukacii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych
(liczonej bez pow. magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,
¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
e) gospodarowania odpadami,
f) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
g) handlu kruszywem budowlanym,
h) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
i) handlu opatem,
j) warsztatow i myjni samochodowych,

k) stacji kontroli pojazdow.
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§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1US ustala sie
przeznaczenie pod usltugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 12 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45°;
9) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy 13aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczgtych 10 przewidzianych uczestnikow jednoczesnie
w ustugach sportu i rekreacji,
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowo-rekreacyjnego.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P ustala sie
przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
2) produkcje.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,

-ze wzgledow technologicznych dopuszcza si¢ na maksymalnie 20% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej — 25 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 150 m;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) geometria dachéw dowolna;
9) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) bieli,
b) czerwieni,
c) grafitu,
d) szarosci;
10) pokrycie dachow w formie dowolnej;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnienia w obiektach produkcji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoéj dla gosci w ustugach turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnia w ustugach edukacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych
(liczonej bez pow. magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku niegarazowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
¢) handlu kruszywem budowlanym,
d) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
e) handlu opatem;
3) terenéw produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni wiatrowych,

b) elektrowni stonecznych z wolno stojacymi urzadzeniami o mocy zainstalowanej wickszej niz
wymienione w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. c uchwaly;

4) dziatalnosci:
a) gospodarowania odpadami,

b) ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 z p6zn. zm.),
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢
przeznaczenie pod droge zbiorcza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle do prowadzenia ruchu kolejowego,
b) obiekty matej architektury,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1. KDZ-KK ustala
sie przeznaczenie pod:

1) droge zbiorcza lub;
2) komunikacj¢ kolejowa i szynowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 50 m.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR
ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢ drogowa wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszgca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KK ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje¢ kolejowa i szynowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 50 m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOP ustala si¢
przeznaczenie pod parking.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOG ustala si¢
przeznaczenie pod garaze.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 5 m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu do — 259,
8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) szarosci;
9) pokrycie dachéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,

d) dachu zielonego.

parametrow

§17. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE ustala sie

przeznaczenie pod elektroenergetyke.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz elektroenergetyczne,

d) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 4 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) geometria dachow dowolna;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachéw w formie dowolne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1RN ustala sie
przeznaczenie pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN ustala sie
przeznaczenie pod zielen naturalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Chetm Slgski

Ewa Holda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/27/2024
Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

L7277 e
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/27/2024
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami kolejowymi —

cze$¢ A

Rada Gminy Chetm Slgski, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz.1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), postanawia nie uwzgledni¢ nizej
wymienionych uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami
kolejowymi — czgs¢ A.

Imie¢ i Nazwisko, Ustalenia
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej i iz . nieruchomosci, dla .
Lp. ¢ adrezJ ! Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
PIERWSZE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. Osoby nr 1 1) Brak spetienia oczekiwan dz. nr 830/28 US — teren ustug Uwaga bezzasadna w odniesieniu do

spotecznych w zakresie mozliwosci

824/28 sportu i rekreacji;

dz. nr 824/28.

zabudowy i zagospodarowania MN - teren Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu
nieruchomosci. zabudowy do dz. nr 830/28 — nieruchomos$é
Nawiazano do ztozonego wniosku mieszkaniowej gruntowa zostata wytaczona z obszaru
o przeznaczenie dziatki nr 830/28 jednorodzinnej; planu miejscowego jako czgs¢ — B ze
w cze$ci pod zabudowe mieszkalng KR — teren wzgledu na brak zgodnosci ze studium.
oraz jako teren ustug sportu i komunikacji
rekreacji z mozliwoscia lokalizacji drogowej Uzasadnienie braku zgodnosci ze
budynkow. wewngtrznej studium.
Powyzsze przyczyni sig d‘? Przyjete rozwiazanie w projekcie planu
raqonal_nego wyquzystama L. Tereny wylaczone | miejscowego stanowi konsekwencje
przedmlotowych meruf:hqm9sm przy z obszaru planu zalozen polityki przestrzennej zawartej
jednoczesnym zapewnieniu ich miejscowego jako | w studium — w odniesieniu do
pchron_y przed nadmlen’lq zabu_dowq czg$¢ — B: Pacwowych Stawow i ich otoczenia.
mgerujaca w natgrqlne srodowisko, RN — teren Zgodnie z zalozeniem celowe byto
a takze p rzyczyni sig do wzrgstu rolnictwa z stworzenie kontekstu prawnego, ktory
przychodéw dla budzetu gminy. zakazem umozliwi ochrong zbiornikow,
zabudowy; realizacj¢ funkcji wzbogacajacych ich
ZN — teren zieleni | walory, w szczegdlnos$ci przyrodnicze,
naturalnej; a takze nie doprowadzi do
L —las; zagospodarowania, ktore w
RZM - teren konsekwencji stworzy bariere
zabudowy przestrzenna dla rozwoju funkcji
zagrodowej rekreacyjno-wypoczynkowe;j

przewidzianej dla mieszkancow
Chetmu SI.

Nalezy ponadto podkresli¢, ze zasigg
terendow przeznaczonych pod
zabudowe, w szczegdlnosci
mieszkaniowa stanowi konsekwencje
wieloletniej polityki gminy, ktora
polega na sukcesywnym uwalnianiu
terenow pod urbanizacj¢ w nawiazaniu
do historycznych dokumentow
planistycznych, w tym
nieobowigzujacego juz planu ogdlnego.
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2) Brak przestanek do wykluczenia
zabudowy nieruchomosci
wynikajacych z prognozy
oddziatywania na srodowisko MPZP
dla opisywanego terenu. Zgodnie z
punktem 2.3 ww. prognozy
oddziatywania na srodowisko MPZP
przedmiotowy teren:

- posiada staby potencjat
ekologiczny,

- znajduje si¢ poza obszarem
zagrozenia powodzia,

- znajduje si¢ poza strefa ochronna
uje¢ wod powierzchniowych.
Niezaleznie od powyzszego na
dziatkach nr 830/28 oraz 829/28
zostaly wykonane inwestycje ze
srodkow budzetu gminy polegajace
na przebudowie istniejacej sieci
wodociagowej w ul. Kolberga -
boczna i p.poz, ktére w przysztosci
miatyby obstugiwa¢ ww. dziatki pod
warunkiem umozliwienia zabudowy
tychze dziatek budynkami
mieszkalnymi. W aktualnym stanie
poczynione inwestycje §wiadcza o
nieracjonalnym wykorzystaniem
$rodkéw finansowych pochodzacych
z budzetu gminy.

3) Ryzyko nieuzasadnionego
zahamowania dziatan
inwestycyjnych.
Niezintensyfikowana zabudowa
przedmiotowych dziatek przyczyni
si¢ do zréwnowazonego rozwoju
gminy Chehm Slaski przy
jednoczesnym zachowaniu walorow
krajobrazowo-$rodowiskowych, na
co wskazuja rowniez zapisy punktu 3
Prognozy oddziatywania na
$rodowisko MPZP.

4) Brak konsekwencji w klasyfikacji
przeznaczenia terenOw objetych
MPZP i naktadanych restrykcji
wynikajacych z charakterystycznych
uwarunkowan i potencjatu terenu.
Przedmiotowa nieruchomos$¢
(dziatka nr 830/28) graniczy z
obszarem dziatek o przeznaczeniu
(zgodnie z projektem MPZP) jako
3MN (aktualnie 2MN) - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednocze$nie teren
3MN (aktualnie 2MN) graniczy
bezposrednio z czynnym zaktadem
przemystowym, ktory nie pozostaje
obojetny dla obszarow
przeznaczonych na cele mieszkalne,
w szczegdlnosci w zakresie emisji
hatasu - co zostato szeroko opisane w
pismie Fabryki wentylatorow Fawent
S.A. z dnia 9 lutego 2023 r.
skierowanym do Wéjta Gminy
Chetm $laski (zatacznik do pisma).
Biorac pod uwage powyzsze,
wykluczenie dziatki nr 830/28
(oddalonej od terendéw o
przeznaczeniu przemystowym - U-P)

Uwaga bezzasadna w odniesieniu do
dz. nr 824/28.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu
do dz. nr 830/28 — nieruchomos$¢
gruntowa zostala wytaczona z obszaru
planu miejscowego jako czg$¢ — B ze
wzgledu na brak zgodnosci ze studium.

Uzasadnienie:

1. Brak zgodnosci ze studium —
zgodnie z uwaga nr 1.1).

Przytoczone uwarunkowania nie moga
petni¢ funkcji determinujacej w
odniesieniu do zatozen obowiazujacego
studium. Ponadto trudno zgodzi¢ si¢ z
argumentem, ze ,,ochronie” powinny
podlega¢ wylacznie tereny o
,,szczegoblnych” uwarunkowaniach
przyrodniczych.

Uwaga bezzasadna w odniesieniu do
dz. nr 824/28.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu
do dz. nr 830/28 — nieruchomos$¢
gruntowa zostata wytaczona z obszaru
planu miejscowego jako czgs¢ — B ze
wzgledu na brak zgodnosci ze studium.

Uzasadnienie:

1. Brak zgodnosci ze studium —
zgodnie z uwaga nr 1.1).

Zasigg terendw przeznaczonych pod
zabudowe stanowi wynik szeregu
czynnikdéw, w tym konsekwencje
wynikow tzw. ,,bilansu”, ktorego
wyniki bezwzglednie pokazuja, ze
bezrefleksyjne uwalnianie kolejnych
terenéw pod zabudowg mieszkaniowa
jest pod wzgledem demograficznym
nieuzasadnione.

Uwaga bezzasadna w odniesieniu do
dz. nr 824/28.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu
do dz. nr 830/28 — nieruchomos$¢
gruntowa zostata wytaczona z obszaru
planu miejscowego jako czgs¢ — B ze
wzgledu na brak zgodnosci ze studium.

Uzasadnienie:

1. Brak zgodno$ci ze studium —
zgodnie z uwaga nr 1.1).

2. Przyjete rozwiazania planistyczne
stanowia konsekwencj¢ wieloletniej
polityki gminy, ktora polega na
sukcesywnym uwalnianiu terenow pod
urbanizacj¢ w nawigzaniu do
historycznych dokumentow
planistycznych, w tym
nieobowiazujacego juz planu ogdlnego.
Tereny w archiwalnym planie ogdlnym
i w sasiedztwie firmy Fawent S.A. byly
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa. Natomiast dziatki w
bezposrednim sasiedztwie Stawow
Pacwowych i linii kolejowej byty
wolne od planowanych procesow
urbanizacyjnych.
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z mozliwosci przeznaczenia jej na
cele mieszkalne stanowi brak
racjonalnego wykorzystania jej
naturalnego potencjatu.

Ponadto, linia zabudowy dla terenu
2US (czesciowo dotyczy terenu
wylgczonego z obszaru planu
miejscowego jako czes¢ — B) zostata
odsunieta na odlegtos¢ az 18-20 m
od péinocnej granicy planu - zgodnie
z pkt 5.1. Prognozy oddzialywania na
$rodowisko MPZP, przy czym
dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg (teren 3SMN —
aktualnie 2MN) w odlegtosci 8 m od
czynnego zaktadu produkcyjnego
oddziatlywujacego negatywnie na
$rodowisko.

5) Brak zgodnosci zapiséw projektu
MPZP ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm Slaski.
Zgodnie z zapisami ww. studium
teren US1 dopuszcza zabudowg
migdzy innymi ustugowa (max.
wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje
nadziemne o wysoko$ci do 15 m), co
stoi w sprzecznosci z projektem
MPZP, w ktérym zakazana jest
lokalizacja budynkow na terenie o
przeznaczeniu 1US (wylgczony z
obszaru planu miejscowego jako
czgs¢ — B) — zgodnie z punktem 5.1
Prognozy oddziatywania na
srodowisko.

6) Wnoszacy uwagg informuja, iz na
etapie opracowywania studium,
zostaty wniesione uwagi (m.in.
pismem z dnia 15 maja 2023 r.)

i wnioski do zapisow MPZP, ktore
nie zostaty uwzglednione w
wytozonym projekcie MPZP.
Ponadto protokot ,,z
przeprowadzonej dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy rozwigzaniami" z dnia 17
kwietnia 2023 r. zostal przestany
wnoszacym uwage dopiero wraz z
pismem z dnia 21 listopada 2023 r.
(pomimo wczesniejszych prosb o
jego udostepnienie), tj. po
uchwaleniu przedmiotowego
studium, co w konsekwencji
uniemozliwito zajgcie stosownego
stanowiska wobec zapisOw
protokotu.

7) Prosba o przedstawienie
uzasadnienia pomini¢cia kluczowych
zapisoOw w studium i projekcie
MPZP dla dziatek nr 830/28 i
824/28, w szczegblnosci

o przedstawienie stanowisk instytucji
i organdéw majacych kluczowy
wplyw na zapisy w studium w
zakresie ograniczenia zabudowy na
cele mieszkalne.

Uwaga niepodlegta rozpatrzeniu
poniewaz odnosi si¢ do dziatki

w granicach czgéci — B wylaczonej
z niniejszej procedury planistyczne;j.

Niezaleznie od powyzszego uwaga
zostala rozpatrzona przez wojta

W sposob nastepujacy:

Przyjete w studium wskazniki i
parametry maja charakter progowy,

a przyjete w planie miejscowym
rozwigzania muszg si¢ w nich
zawiera¢. Wychodzac naprzeciw
inwestorowi wprowadza si¢ zmiang

w zakresie dopuszczonej maksymalnej
wysokos$ci budowli na terenie 1US z 5
mna 8 m.

Wnhiesiona uwaga wykracza poza istote
planu miejscowego.

Uwaga ma niejasny charakter. Brak
mozliwos$ci przeniesienia jej na
konkretne rozwigzanie planistyczne.
Procedura planistyczna prowadzona
jest transparentnie, a kazda osoba
fizyczna lub prawna ma mozliwos$¢
wgladu w jej szczegoty w trybie
przepisow w zakresie dostgpu do
informacji publiczne;j.
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8) Zakwalifikowanie dziatek
oznaczonych geodezyjnie numerami
830/28 i 824/28 jako tereny o
przeznaczeniu MN - tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - zgodnie z pismem
z dnia 15 maja 2023 r.

Uwaga bezzasadna w odniesieniu do
dz. nr 824/28.

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu
do dz. nr 830/28 — nieruchomos$¢
gruntowa zostala wytaczona z obszaru
planu miejscowego jako czg$¢ — B ze
wzgledu na brak zgodnosci ze studium.

Uzasadnienie braku zgodnosci ze
studium — zgodnie z uwaga nr 1.1).

DRUGIE WYLOZENIE DO PUBLICZN

EGO WGLADU

2. Osoby nr 2

1) Ujecie w catosci dziatek na teren
zabudowy mieszkaniowo ustugowej
— symbol MNU bez wyodrgbnienia
z niej jakiejkolwiek powierzchni o
innym oznaczeniu.

2) Whniesiono adnotacje dotyczaca
zgody na: modernizacje, rozbudowe,
uzupetienie oraz wymiang
istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej zwartej oraz
ustugowe;j.

dz. nr: 827/28,
831/28, 1200/28,
1201/28,
1202/28,
1203/28 oraz
824/28

US - teren ustug
sportu i rekreacji,
MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
KR - teren
komunikacji
drogowej
wewngtrznej

Brak zgodnosci ze studium
w odniesieniu  do czgéci dziatki nr
824/28 (US1 - studium) — uwaga w tym
zakresie  nie  uwzgledniona  ze
wzgledéw formalnych.

Dla pozostatych obszarow uwaga
rowniez nieuwzgledniona.

Zgodnie z  zalozeniem  studium
i projektu MPZP sasiedztwo
Pacwowych Stawow uznane zostato za
obszar  ekstensywnej zabudowie
kierunkowanej na funkcj¢ mieszkalng
oraz rozwoj ustug sportu i rekreacji,
w tym o charakterze publicznym.

O ile wnoszone przez interesariusza
faczenie funkcji jest uzasadnione w
miejscach gdzie taka zabudowa juz
istnieje, wzdtuz istniejacych ciagdw
komunikacyjnych o swobodnym
dostepie, czy w miejscach koncentracji
obszaréw wielofunkcyjnych — w
punktach weztowych struktury
funkcjonalno — przestrzennej, o tyle
jest to nieuzasadnione na peryferiach
obszarow praktycznie
niezabudowanych, na styku z terenami
o charakterze przyrodniczym. Nalezy
ponadto doda¢, ze faczenie

wnoszonych funkcji z natury obarczone
jest potencjalnymi konfliktami
spofecznymi, ktérych wprowadzanie na
terenie niezabudowanym i
pozbawionych wyksztatconego i
planowanego uktadu komunikacyjnego
przez istniejace bariery przestrzenne
jest ryzykowne i bezzasadne. Nalezy
ponadto podkresli¢, ze w granicach
MPZP sasiedniego, po stronie
wschodniej od ul. Kolberga na terenach
mieszkaniowych rowniez nie
dopuszczona zostata funkcja ushugowa.
Niezaleznie od powyzszego w
budynkach mieszkalnych mozliwa jest
realizacja funkcji ustugowych o udziale
zgodnym z przepisami prawa
budowlanego.

Projekt MPZP nie ogranicza
prowadzenia robot budowlanych we
wnoszonym zakresie, z
uwzglednieniem:

- przebiegu linii zabudowy,

- ustalonych wskaznikow i
parametrow,

- oraz dopuszczen, o ktorych mowa w
§5 ust.2 pkt 1 uchwaty.

Charakter uwagi jest na tyle ogdlny, ze
jego przyjecie w dostownym i
bezwzglgdnym brzmieniu stanowitoby
naruszenie zasad sporzadzania aktu
planowania przestrzennego.

3) Uchylenie zapisu dotyczacego
zagospodarowania dziatek w sposob
umozliwiajacy dostep do stanowisk
stupowych dla firm energetycznych
dla dziatki 831/28.

dz. nr: 831/28

MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

KR - teren

Ze wzgledu na bezpieczenstwo
publiczne w zakresie przesytu energii
elektrycznej oraz utrzymania tatwosci
w reagowaniu odpowiednich stuzb w
sytuacji zaistnienia sytuacji
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Aktualnie przed Sadem Rejonowym
w Myslowicach toczy spor cywilny z
spotka energetyczna i ewentualne
udostepnienie lub umozliwienie
dostepu do stanowisk stupowych lub
zniesienie, przeniesieni linii sa
przedmiotem indywidualnych umow
z zaktadem energetycznym i
wyraznie beda okreslone migdzy
stronami. To tez na tym etapie
planowania nie ma podstawy
prawnej dla Urzedu Gminy do
nadawania nakazu lub okreslania
sprzyjajacych zaktadowi
energetycznemu praw lub uprawnien,
ktoérych nie posiada i nie posiadat, a
ktore moga sta¢ w sprzecznosci z
postanowieniem Sadu.

komunikacji
drogowej
wewngtrznej

kryzysowych zasadne jest zachowanie
podniesionej przez interesariusza
uwagi.

4) Zmniejszenie szerokosci
minimalnej dojazdow do 5 metrow.
Taka droga w tym obszarze zostala
juz wezesniej wyznaczona na
podstawie przepisow
obowiazujacych w tamtym czasie

i funkcjonuje do dnia dzisiejszego
w stanie niezakloconym, a jej
korekta szerokosci jest niemozliwa.

5) Uchylenie zakazu lokalizowania
zabudowy w uktadzie blizniaczym,
szeregowym i grupowym.

Takie inwestycje juz sa realizowane
w okolicy, albo beda realizowane
wkrotce (postgpowanie dotyczace
warunkoéw zabudowy juz trwaja),
wigc niedopuszczalnym jest ustalanie
takiego zakazu zabudowy w uktadzie
blizniaczym, szeregowym i
grupowym, jezeli takie obiekty
zostang wybudowane jeszcze przed
wejsciem MPZP w zycie.

dz. nr: 827/28,
831/28, 1200/28,
1201/28,
1202/28,
1203/28 oraz
824/28

US - teren ustug
sportu i rekreacji,
MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
KR - teren
komunikacji
drogowej
wewngtrznej

Ze wzglegdu na brak stanowiska
wiascicieli nieruchomosci gruntowych
co do szczegotowego przebiegu uktadu
komunikacyjnego w toku prac
planistycznych, projekt MPZP zostat
sporzadzony w sposOb dajacy w tym
zakresie duza swobodg na etapie jego
realizacji. Wazac potrzeby inwestorskie
oraz wzgledy bezpieczenstwa i
wzgledy funkcjonalne organ
sporzadzajacy projekt MPZP uznat, ze
szeroko$¢ 6 m stanowi parametr
minimalny, zapewniajacy racjonalne
funkcjonowanie przysztego uktadu
komunikacyjnego.

Zawezenie przysztych dojazdow
ograniczy, a wrgcz uniemozliwi dojazd
pojazdéw wywozacych odpady,
pojazdow specjalistycznych w
sytuacjach kryzysowych czy chocby
mijanie si¢ samochodéw osobowych.
Nalezy podkresli¢, ze teren jest
praktycznie niezabudowany,
nieposiadajacy przestrzennych barier
do realizacji dojazdow o szerokosci 6
m, zatem brak jest racjonalnego
uzasadnienia do przyjecia uwagi.

Zgodnie z zalozeniem studium i
projektu MPZP sasiedztwo Pacwowych
Stawow uznane zostato za obszar
ekstensywnej zabudowy kierunkowanej
na funkcj¢ mieszkalng oraz rozwdj
ustug sportu i rekreacji, w tym o
charakterze publicznym.

O ile wnoszona przez interesariusza
mozliwo$¢ realizacji zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie innym niz
wolno stojacy jest uzasadniona w
miejscach gdzie taka zabudowa juz
istnieje, czy w miejscach zamierzonej
intensyfikacji procesow
urbanizacyjnych, o tyle jest
nieuzasadniona na peryferiach
obszar6w praktycznie
niezabudowanych, na styku z terenami
o charakterze przyrodniczym.
Pomijajac argument oczywisty tj.
ochrona tadu przestrzennego poprzez
stopniowe ,,;ozmywanie” struktury
zabudowy w krajobrazie, w tym o
charakterze otwartym, celem
nadrzednym jest ochrona Stawow
Pacwowych przed nadmierng presja
procesow urbanizacyjnych jako dobra
spofecznego i elementu lokalnej
rownowagi przyrodnicze;j.
Niezaleznie od powyzszego warto
podnies¢ argument zmiany porzadku
prawnego w zakresie planowania
przestrzennego oraz faktu, ze na dzien
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6) Zwigkszenie wysokos$ci zabudowy
do 15m. Przynajmniej 1 budynek w
tym obszarze jest podobne;j
wysokosci.

7) Zwigkszenie maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy
do 0, 5.

8) Zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 0,6.

9) Zwigkszenie maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do
30%.

10) Zwigkszenie maksymalnej
szerokosci elewacji frontowe;j
gabarytu budynku do 25 metrow ze
wzgledu na obecnosé juz
wybudowanego uzytkowanego w
tym obszarze.

11) Zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 30%.

12) Zmniejszenie minimalnej
wielkosci powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych
pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna do 600 m? w tym pod
jeden budynek mieszkalny.

13) Zmiana ustalen dotyczacych
szczegodtowych zasad i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
powierzchni dziatek budowlanych,
zmniejszenie minimalnej wielkosci
powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna do
500m?, w tym pod jeden budynek
mieszkalny.

14) Uwzglednienia zapisu
umozliwiajacego podniesienie
powierzchni terenu materiatami
bezpiecznymi (bez utwardzenia
catych powierzchni) lub znacznej
niwelacji. Umozliwienie wykonania
w przysztosci takich zabiegow
pozwoli po ewentualnej eksploatacji
ztoza wegla kamiennego przywroci¢
stan poprzedni. Ksztalt powierzchni
po eksploatacji jest trudny w tej
chwili do przewidzenia. Mozliwo$¢
podniesienia terenu i znacznej
niwelacji w MPZP umozliwi
zwigkszenie ich funkcjonalnosci,
zwigkszy takze retencje wod, co
bedzie sprzyjac otoczeniu oraz
przeciwdziatalo zmian stosunkéw
wodnych.

15) Ustalenie przez biegtego
hydrologa dopuszczalnej wielkosci
zmiany wysokosci terenu wzgledem

dzisiejszy na etapie sporzadzania planu
ogoblnego nie bedzie mozliwosci
swobodnego przeznaczania terenow
pod zabudow¢ mieszkaniowa.
Zapotrzebowanie w tym zakresie
bedzie musiato by¢ poparte
obliczeniami z uwzglgdnieniem
perspektywy demograficznej. Zatem
ponadmiarowe umozliwianie
zainwestowania dziatek dla jednego
wlasciciela, w perspektywie
uniemozliwi dopuszczenie zabudowy w
innym, korzystniejszym miejscu.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 2.5.

Zapis dalece ryzykowny. Dawatby
duze pole do naduzy¢ co do skali
Wnoszonego przez interesariusza
dziatania oraz wykorzystywanego
materiatu do nadsypywania terenu.
Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze w
konsekwencji jego luzne uznawanie
przez inwestorow mogtoby wptynac
negatywnie na stan srodowiska i
komfort zycia mieszkancow, w tym ze
wzgledu na sktadowanie odpadow
niewiadomego pochodzenia, czy
transport materiatow waska, czg§ciowo
pozbawiong chodnika ul. Kolberga.
Niezaleznie od powyzszego zapis taki
stanowitby podstawe¢ do naruszenia art.
234 Prawa wodnego oraz brak jest w
przepisach legalnej definicji ,,materiatu
bezpiecznego”, oczywiscie w toku
dedukcji przepisow o odpadach mozna
wydedukowaé, ze sa to odpady inne niz
niebezpieczne, natomiast niezaleznie
od powyzszego dawaloby to szerokie
pole do nadinterpretacji.

Uwaga wykracza poza istote planu
miejscowego.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—25—

Poz. 5694

powierzchni rodzimej oraz wykaz
dopuszczalnych materiatow
wykorzystanych w tym procesie.

16) W zwiazku catkowitym
pomini¢ciem faktu znacznego
podniesienia terenu odpadami
dziatek o numerach 1287/28,
1064/28, 1286128, 1285/28,
1284/28, 1283/28, 1282/28
zawnioskowano o przeprowadzenie
dodatkowych ogledzin oraz
zasiggnigciu opinii bieglego

z zakresu hydrologii

i gospodarowania odpadami w/w
dziatek, poniewaz w zadnych
dokumentach procedowanego MPZP
nie wspomina si¢ o tym. Zazadano
bezwzglednego rozpatrzenia,
uwzglednienia i udokumentowania
wszystkich nie$cistoéci oraz
rozbieznosci. Fakt podniesienia
terenu odpadami zostat catkowicie
pominigty pomimo wczesniejszego
poinformowania i wyraznego
zasygnalizowania. Biegli winni
ustali¢ jak teren UTWARDZONY
odpadami w/w dzialek oraz jego
dalsza zabudowa wptynie na grunty
sasiednie tym bardziej, ze juz teraz
doszto do zmiany stosunkow
wodnych i skierowania wod
opadowych i roztopowych na dziatki
831/28, 1200/28 i 1201/28. Przed
Urzgdem Miejskim w Bieruniu toczy
si¢ postgpowanie o znaku
08S.6331.1.2023 dotyczace zmiany
stosunkow wodnych i jego wynik
jest istotny dla zatwierdzen w MPZP.
Materiat, ktérym podniesiono teren
dziatek 1287/28, 1064/28, 1286/28,
1285/28, 1284/28, 1283/28, 1282/28
jak wynika z akt Prokuratury
Rejonowej w Mystowicach sygn.
4113-4.Ds.388.2022, gdzie
opiniujacy dr n. chem. Lukasz Wojtal
biegly jednoznacznie stwierdza, ze
nawiezione odpady naleza do grupy
17 - Odpady z budowy, remontow

i demontazu obiektow budowlanych
oraz infrastruktury drogowej
(wlaczajac glebe i ziemie z terenéw
zanieczyszczonych) o kodach:

- 17 01 01 - odpady betonu oraz gruz
betonowy z rozbidrek i remontow,

- 17 01 07 - zmieszane odpady

z betonu, gruzu ceglanego,
odpadowych materiatow
ceramicznych i elementow
wyposazenia inne niz wymienione
w 17 01 06,

- 17 02 03 — Tworzywa sztuczne,

- 17 03 02 — Mieszanki bitumiczne
inne niz wymieniono w 17 03 01,

- 17 05 04 — Gleba i ziemia, w tym
kamienie, inne niz wymienione w 17
05 03,

- 17 05 06 — Urobek z poglebiania
inny niz wymieniono w 17 05 05

Zgodnie z obowiagzujacym w Polsce
prawem podniesienie terenu na duzej
powierzchni

jest uznawane za budowlg ziemna,

o ktorej zaden dokument

dz. nr: 1287/28,
1064/28,
1286/28,
1285/28,
1284/28,
1283/28,
1282/28

MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
RN - teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy;

U-P - teren ustug
lub produkcji

Uwaga wykracza poza istote planu
miejscowego.
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procedowanego MPZP
nie wspomina.

Do wniesionej uwagi zalgczona
zostala na plycie CD dokumentacja
fotograficzna i filmowa

z postepowania 0S.6331.1.2023.

17) Brak zgody na procedowanie
miejscowego planu bez zatatwienia
sprawy sktadowiska na dziatkach

nr 1287/28, 1064/28, 1286/28,
1285/28, 1284/28, 1283/28, 1282/28
i procedowaniu na mapach, ktore nie
odzwierciedlaja prawdziwego stanu
dziatki i nie wykazuja istnienia tam
ptaskowyzu odpadowo-ziemnego, bo
dziatkami rolnymi to juz dawno nie
53, lecz terenem podniesionym na
obszarze prawie 3ha utwardzonym
odpadami, za ktéry Gmina winna
byta obciazy¢ wlascicieli podatkiem
innym niz rolny, ale tego nie robi!
Zgodnie z prawem, jezeli wlasciciel
podniost teren przed ustanowieniem
MPZP to po jego wprowadzeniu
prawa juz nie ztamat! Nie
uwzglednienie podniesienia terenu
odpadami przez Panstwa Kapustka w
dokumentacji MPZP jest proba
zalegalizowania samowoli
budowlano - odpadowej ze szkoda
dla gruntéw sasiednich. Wniosek o
usunigcie sktadowiska

i przywrocenia dziatek o numerach
1287/28, 1064/28, 1286/28, 1285/28,
1284/28, 1283/28, 1282/28 do stanu
poprzedniego i zgodnego z
dokumentacja. Nie mozna
procedowa¢ na dokumentach mpzp,
ktore sa sprzeczne ze stanem
rzeczywistym i prowadza do
fatszywych ustalen. Nielogicznym
jest okreslenie ww. dziatek jako MN,
gdyz sa skrajnie zblizone do
zaktadow przemystowych i linii
kolejowych i nikt tam nie chciatby
zamieszkac.

Uwaga wykracza poza istot¢ planu
miejscowego.

3. Osoba nr 3

1) Wyjasnienie:

- z jakiego powodu zrezygnowano
Z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania dla cze¢sci
obszaru;

- nie przedstawiono rozwigzan
przyjetych dla czesci, ktora zostata
pominieta w przedstawionej w nowej
zmienionej formie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Czgé¢ B projektu
planu
miejscowego,
wylaczona z
opracowania

Stanowisko interesariusza nie ma
charakteru uwagi.

Niezaleznie od powyzszego wylaczenie
cz¢$¢ — B z procedury planistycznej
wynikalo z  braku = mozliwosci
spelnienia  oczekiwah  strony  ze
wzgledéw formalnych — niezgodnosci z
ustaleniami studium.

Majac na uwadze, ze jest to obszar o
znacznej powierzchni, celowe bedzie
wznowienie prac planistycznych po
dostosowaniu, w tym wypadku juz
planu ogolnego (o ile bedzie to
mozliwe) do oczekiwan inwestora

i w dalszym kroku wznowienie prac —
rozwiazujac projekt w sposob
kompleksowy. Nalezy jednoczesnie
dodag, ze projekt planu w czesci — B
zostat skutecznie zaopiniowany i
uzgodniony wraz z czgscig — A. W
sytuacji akceptacji przyjetych
wcze$niej rozwigzan przez inwestora
projekt MPZP wystarczyloby jedynie
wylozy¢ do publicznego wgladu i
uchwali¢. Kwestia ewentualnego
podziatu projektu MPZP na czg$¢ A i B
byta podniesiona podczas pierwszej
dyskusji publicznej.

2) Prosba o przestanie protokotu
z dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwiazaniami, ktéra odbyta si¢

Uwaga wykracza poza istote planu
miejscowego.
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| w dniu 25 marca 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/27/2024
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami kolejowymi
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania — cze$¢ A

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz.U. 22024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1., poz.1688) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z2023r.
poz. 1270 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/27/2024
Rady Gminy Chelm Slaski

z dnia 22 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7941/241405-MPZP/mpzp_kolberga-grp/20240816T100000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.7941/241405-MPZP
                     mpzp_kolberga-grp
                     20240816T100000
                
            
             2024-08-16T10:00:00
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