DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 19 stycznia 2024 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 19.01.2024 08:33:34
Poz. 596
UCHWALA NR LXIX/499/24
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace
si¢ po polnocnej stronie DK 78)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg Nr LX1/446/23 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice —
etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po podinocnej stronie DK 78) oraz po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostalty naruszone wustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice”, zatwierdzonego uchwalg Nr XXVIII/240/16 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 24 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV/458/23 Rady Gminy Pilchowice
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.,

Rada Gminy Pilchowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po
ponocnej stronie DK 78), zwang dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zaltacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
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ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, stanowiace
zalgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica ztoza ,,Knuréw”;

5) granica terenu gérniczego ,,Knurow [7;

6) granica obszaru gorniczego ,,Knurow”;

7) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) obszar figurujacy w rejestrze zabytkdw;

9) stanowisko archeologiczne;

10) strefa zieleni;

11) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajacg go sposrod innych terendow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkows;
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6éb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigecej niz 3 m,

e) ocieplenia i okltadziny zewngtrzne;
3) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych
terenow;

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi lub

b) wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym elemencie
konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;
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6) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutu poziomego budynkow,
mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow;

7) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ros§lin iretencje¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylgczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

8) ,,nieucigzliwej produkcji przemystowej” — nalezy przez to rozumie¢ prowadzong wylacznie w budynkach
produkcje przemystowa lub wytwoércza, ktora nie stanowi przedsiewzigcia wymagajacego przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko na podstawie przepisow odrebnych, z uwzglednieniem dopuszczen
okreslonych w przepisach szczegotowych dotyczacych poszczegoélnych terendw.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy (w tym drogi dla pieszych i roweréw, drogi dla
rowerdw, pasy ruchu dla rowerow) oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektéw do produkc;ji i serwisowania:
- elementow instalacji fotowoltaicznych, w tym inwerterow do takich instalacji,
- systemow i urzadzen spawalniczych,
- systemow i urzadzen do tadowania baterii elektrycznych,
b) inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o duzym 1izwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z wymogami przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz d6ébr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuje obszar
figurujacy w rejestrze zabytkéw nr A/1477/92, wyznaczony zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
i obejmujacy obszar linii kolejowej wraz z ukladem torowym ibudowlami inzynierskimi, dla ktoérego
obowigzuja przepisy odrgbne;

2)ustala si¢ ochrong¢ stanowiska archeologicznego 11/9/99-44 AZP, dokumentujacego $lad osadniczy
datowany na p6zne sredniowiecze (XV-pocz. XVI w.) oraz osad¢ datowang na okres nowozytny (XVII-
XVII w.), dla ktorych w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzujg badania
archeologiczne.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, drog dla pieszych irowerdw, drog dla rowerdw, pasow ruchu dla
rowerow 1 zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego wystepuje ztoze ,,Knurow”;

2) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach terenu gorniczego ,.Knuréw 17
i obszaru gorniczego ,,Knuréw”, gdzie obowigzuja dodatkowe zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2)w przypadku wystgpienia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady
1 warunki:

a) na terenie 1U-P — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku dzialek przeznaczonych na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 4 m? i szerokosci frontu
nie mniejszej niz 2 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy wytycza¢ prostopadle lub pod katem
w przedziale od 80° do 100°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia
dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
w przepisach szczegotowych planu miejscowego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez droge krajowg nr 78 (1IKDR),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 7 m;

3)w przypadku drég, o ktorych mowa w pkt 2 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczyC je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ w oparciu o rozbudowe istniejagcych lub budowe nowych
sieci i urzadzen wodociggowych, z zastrzezeniem lit. b oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekdw,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan op6zniajacych sptyw wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na
infiltracji wody oraz petnigcych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajagce zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia,

b) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikoéw wodnych,
ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrdédet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie melioracji:
a) ustala si¢ zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych
rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen oraz rowow melioracyjnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow: nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 10%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsama z granica
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji kolejowej;

3) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
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a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ushug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren przemystu portowego,
i) teren elektrowni wiatrowej.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow nieuciagzliwej produkcji przemystowe;j,
b) sktadéw i magazynow, w tym centrow logistycznych, magazyndéw wysokiego sktadowania oraz baz,
¢) obiektéw do produkcji i serwisowania:
- elementow instalacji fotowoltaicznych, w tym inwerterow do takich instalacji,
- systemow 1 urzadzen spawalniczych,
- systemow i urzadzen do tadowania baterii elektrycznych,

d) obiektow i urzadzen produkcji energii, wylacznie na potrzeby obiektow, o ktoérych mowa w lit. a, b oraz
C;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych
mogacych stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie na
obszarze figurujgcym w rejestrze zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig, ze udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 30 m;

6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych lub na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych obiektow produkcji przemystowej, produkcji energii, sktadow
1 magazynow,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m?> powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
obiektow ustugowych,

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na obszarze figurujacym w rejestrze zabytkow, wyznaczonym zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ odtworzenia historycznego przebiegu waskotorowej linii
kolejowej, zjednoczesnym dopuszczeniem zagospodarowania zielenig urzadzong lub komunikacjg pieszo-
rOWerowa.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow zamieszkania zbiorowego oraz lokali mieszkalnych w odleglosci
mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ stref¢ zieleni stuzaca izolacji ucigzliwego uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci
sasiednich oraz ograniczajacg halas izapylanie, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktorej nakazuje si¢ realizacje:

1) pasa zieleni izolacyjnej poprzez uksztattowania zieleni, w formie zwartych i gestych nasadzen, co najmniej
w dwoch rzedach, krzewow (gatunkéw o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m) idrzew
zimozielonych lub catorocznych (gatunkéw o docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz 5 m), z co najmniej
50% udziatem rodzimych gatunkéw lisciastych;

2) urzadzen budowlanych, stanowigcych forme¢ ekranu lub ogrodzenia, ktére od strony nieruchomosci
sasiednich, obsadzone jest zielenia pnaca na powierzchni urzadzenia lub krzewami idrzewami na
powierzchni terenu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z terenu 1KDR.

9. W zakresie granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie zrysunkiem planu, zwylaczeniem budowy
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KDR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji kolejowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylgcznie na obszarze figurujagcym w rejestrze zabytkow, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Pilchowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Waniczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXI1X/499/24
Rady Gminy Pilchowice

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE, OBEJMUJACEGO TEREN JEDNOSTKI OSADNICZEJ 2 dnia 11 stycznia 2024 r.
NIEBOROWICE - ETAP | (TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE ZNAJDUJACE SIE PO POLNOCNEJ STRONIE DK 78)
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXIX/499/24
RADY GMINY PILCHOWICE
Z DNIA 11 STYCZNIA 2024 R.

Podkiad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw i budynkéw
pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Starostwie Powiatowym w Gliwicach

Licencja nr WGI-RMN.6642.16.2023_2405_P z dnia 16.08.2023 .

Uktad wspoétrzednych: PL-2000 strefa 6
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1X/499/24
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 11 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pé6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm),

Rada Gminy Pilchowice
rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice — etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢
po poinocnej stronie DK 78), nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1X/499/24
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 11 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688)

Rada Gminy Pilchowice
ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, od 23 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki
osadniczej Nieborowice — etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po potnocnej stronie DK 78),
wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko nie wplynely uwagi, wzwiazku zczym nie wystapita
potrzeba rozstrzygnieé w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1X/499/24
Rady Gminy Pilchowice

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
W ZWIAZKU Z ART. 67 UST. 3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 2023 R. O ZMIANIE USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ NIEKTORYCH INNYCH
USTAW
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