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UCHWALA NR I11/54/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 609 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Dzwonkowej, Jaskrow iMarzanny w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej,
Jaskrow i Marzanny w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztalttowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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7) Rozdziat 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziatl 10. Przepisy koficowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7111 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cze$¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zakacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XLIX/914/23 Rady Miasta Tychy z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych w planie —
zgodnie z § 6 1 oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,
f) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;

2) informacyjne:
a) stanowisko archeologiczne nr AZP 101-47/4,
b) gazociag wysokiego cisnienia DN300 PN 2,5 MPa,
¢) istniejace wodociggi magistralne @ 1400 1 @ 1600,
d) strefa kontrolowana gazociggu DN300 PN 2,5 MPa,
e) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m,
f) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow;

3) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz zobiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢
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uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewng¢trznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenia urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow matej
architektury, parkingdw terenowych, schodow zewngtrznych, pochylni,

b) gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, balkonoéw, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglos¢
maks. 1,5 m;

5) powierzchnia zabudowy budynku — o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 22022 1.,
poz. 1679 z p6ézn. zm.);

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dzialki budowlanej zajg¢ta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, w szczegolnosci takie jak: altany, wiaty,
garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

7) wysoko$¢ budynku — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 1225);

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°,

9) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw, innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMN-U i 2MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usthug;

3) 1UH-RZM - teren ustug handlu lub zabudowy zagrodowej;

4) 1RN-RZM - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowe;j;

5) 1IKP — teren pompowni §ciekow;

6) 1IKDL — teren drogi lokalne;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami 1MN-U
1 2MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, =z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

b) tereny ustug z wykluczeniem:
- ustug handlu hurtowego,
- ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 lit. a, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze,
gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury irozrywki, biurowe
i administracji;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 30%;
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5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:
a) wolnostojacej — maks. 250 m?,
b) blizniaczej — maks. 150 m?;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,7;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m — dopuszczenie dachow
ptaskich,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat, obiektoéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
20° do 42°;

9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — maks. 9,0 m,
b) budowli — maks. 6,0 m;
10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:
a) w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachowki ceramicznej,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacja odnawialnego zrdédla energii wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego;

11) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopoéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatow umozliwiajgcych wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018;

12) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku
z budynkiem zlokalizowanym na dzialce sgsiedniej;

13) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 14,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-8, 101 11;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U — w strefach sanitarnych od cmentarza, nakaz uwzglednienia
uwarunkowan, o ktorych mowa w § 17 pkt. 2;

15) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow, towarow lub surowcow poza budynkami,

b) warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym myjni
samochodowych,

¢) ustug powodujacych ponadnormatywne ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu,
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d) tymczasowych obiektow budowlanych ibudynkow gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

e) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych, garazy,

f) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

16) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1-11 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunkow okreslonych w pkt.8 110 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojacej — dla kazdego budynku — min. 600 m?,
b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 m?.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczonego symbolem 1MW-U,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren ustug z wykluczeniem:
- ustug handlu hurtowego,
- ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 lit. a, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze,
gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury 1irozrywki, biurowe
i administracji;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m — dopuszczenie dachow
ptaskich,

c¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat, obiektoéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
20° do 42°;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — maks. 9,0 m,

b) budowli — maks. 6,0 m;
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9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:
a) w kolorach grafitowym, brazowym lub naturalnej dachowki ceramicznej,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin,

c) zespolonych =z instalacja odnawialnego zrodla energii wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego;

10) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wylacznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatéw umozliwiajacych wegetacje¢ roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéow — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajgcej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szaro$ci i bezy o numerach: 1001, 1002, 1013 — 1015, 9001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,;

11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcow poza budynkami,

b) warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ushug obstugi pojazdéw, w tym myjni
samochodowych,

¢) ustug powodujacych ponadnormatywne ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu,

d) tymczasowych obiektow budowlanych ibudynkow gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

e) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych, garazy,

f) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojacych lub w zespotach;

12) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-7, 91 10;

13) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 1-10 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow okreslonych w pkt.7 19 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 9. Dla terenu ustug handlu lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1UH-RZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug handlu,

b) teren zabudowy zagrodowej;
2) udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy — maks. 10%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy:

a) ustugowej — min. 0,05, maks. 0,3,

b) zwigzanej z rolnictwem — min. 0,001, maks. 0,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;
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5) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych: od 20° do 42°;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — maks. 9,0 m,
b) budynkow zwigzanych z rolnictwem — maks. 10,0 m,
¢) budowli — maks. 6,0 m;
7) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:
a) w kolorach grafitowym, brazowym lub naturalnej dachowki ceramiczne;j,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin,

c¢) zespolonych zinstalacja odnawialnego zrédta energii wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego;

8) zakaz lokalizacji:

a) warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustlug obstugi pojazdéow, w tym myjni
samochodowych,

b) ustug powodujacych ponadnormatywne uciagzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu,

c¢) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych, garazy,

d) baz transportowych,
e) budynkow inwentarskich,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojacych lub w zespotach;

19) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-5, 71 8;

10) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt.5 17 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym.

§ 10. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem
1RN-RZM, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) terenu rolnictwa z zakazem zabudowy:
- teren gruntdow ornych oraz upraw,
- teren 1ak i pastwisk,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 10%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001, maks. 0,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 80%;
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6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych: od 20° do 42°;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 9,0 m,
b) budynkow zwigzanych z rolnictwem — maks. 10,0 m,
¢) budowli — maks. 5,0 m;
8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:
a) w kolorach grafitowym, brazowym lub naturalnej dachowki ceramiczne;j,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin,

c¢) zespolonych zinstalacja odnawialnego zrédta energii wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych i budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektoéw budowlanych, budynkow
gospodarczych, garazy,

¢) budynkow inwentarskich;

10) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6, i 8 lit. a);

11) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 16;
12) w strefie sanitarnej od cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktorych mowa w § 17 pkt. 2;

13) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkow okreslonych w pkt.6 18 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym.

§ 11. Dla terenu pompowni $ciekdw, oznaczonego symbolem 11KP, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren pompowni §ciekow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 60%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

6) geometria dachow budynkéw — dowolna;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 18 m;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.
§ 12. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

2) parametry:
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a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
9,0 m do 24,0 m,

b) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustalenia dotyczace ksztaltowania
zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ponadto dla terenu 1TUH-RZM ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U i 1RN-RZM.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla samochodow oraz rowerdéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie;
2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
a) 1,25 miejsca na mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;
2) dla budownictwa publicznego, socjalnego, mieszkan dla emerytow:
a) 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;
3) dla doméw dla starszych ze stalg opieka:
a) 1 miejsce na 5 osob,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;
4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na 2 pokoje,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
c¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 3 stanowiska pracy;

5)dla administracji, ushug, indywidualnych biur, agencji reklamowych, biur nieruchomosci, serwisow
naprawczych sprzetu elektronicznego i AGD, szewcow, poczty, studidw radiowych i TV:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektow biurowych wielofunkcyjnych, biur ksiggowych, projektowych, kancelarii, instytucji
finansowych, ubezpieczen:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej (dla biur przeznaczonych pod wynajem) lub 1 miejsca na
2 osoby zatrudnione (dla biur inwestora),

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe;
8) dla centr konferencyjnych — 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej;

9) dla stacji paliw



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 4601

a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla sklepé6w bez samoobstugi oraz aptek:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2;
11) dla supermarketow:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujacego dostawy,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;
12) dla hurtowni, sktadow budowlanych, centrow ogrodniczych, centréw logistycznych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce dla samochodow ciezarowych 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
c¢) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;
13) dla saloné6w samochodowych i1 autokomiséw:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji,
b) 1 miejsca dla TIR na 1500 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji;
14) dla restauracji i kawiarni:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;
15) dla baréw, klubow i dyskotek — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla kosciotow i kaplic:
a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 120 m? powierzchni uzytkowej;
17) dla domow parafialnych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca postojowe rowerowe;
17) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:
a) 2 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 1 gabinet;
16) dla przedszkoli i ztobkow:
a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;
17) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
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b) 1 miejsce postojowe rowerowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 3, w formie: parkingdw terenowych,
nadziemnych, podziemnych wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w Rozdziale 2.

5. Ustala si¢ nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wyltacznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

6. Ustala si¢ obowiazek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wigkszej
niz 10 m od wejscia do budynku za wyjatkiem miejsc realizowanych w budynku.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustala si¢ nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub liniowych oraz podziemnych obiektoéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej do 500 kW;

4) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych wraz
z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkows;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowe;j;

6) w zakresic odprowadzenia $ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do oczyszczalni
sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci lub czgsci wod
opadowych 1iroztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejacych kanatow, z zastrzezeniem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod o natezeniu wickszym niz przepustowos$¢ nominalna sieci
i urzadzen, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych
regulujacych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z zewnetrznej sieci cieptowniczej,
¢) z odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
d) z sieci elektroenergetycznej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy zurzadzen isieci elektroenergetycznych,
w tym:
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a) sieci elektroenergetycznej, w tym istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) z odnawialnych zrodet energii,
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej;
11) w zakresie telekomunikacji — dostgp do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1porzadku w gminach (tj. Dz. U. z2024r. poz.39.) oraz uchwalami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 1587 z p6zn. zm.).

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i chtéd oraz gospodarki odpadami, o ktorych mowa
w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 54) na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN-U, 2MN-U i IMW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1TUH-RZM i 1RN-RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu —
stanowisko archeologiczne AZP 101-47/4.

2. W granicach zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, zastosowanie maja przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17. 1. W zakresie wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia
DN300 PN 2,5 MPa, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

2. W obszarze planu wyznacza si¢ strefy sanitarne cmentarza, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315), oznaczone na rysunku planu:

1) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m;
2) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

2) budynkow ustugowych lub produkcyjnych w zakresie: ustug gastronomi (zywienia zbiorowego) lub
produkcji artykuléw zywnosciowych.

4. W strefie, oktorej mowa w ust. 2 pkt 2, zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wod podziemnych (studni)
stuzacych do czerpania wody do celow spozycia lub gospodarczych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki — min. 500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 10,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziahu.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 20. W obszarze planu ustala si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczony
symbolem 1KDL.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 111/54/24
Rady Miasta Tychy

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 1., poz. 977 zp6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 kwietnia 2024 r. do 17 maja 2024 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny
w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do 31 maja 2024 r.), wniesiono nastgpujgce uwagi:

1. uwagg, ztozong w dniu 24 kwietnia 2024 r. (pismo z 19 kwietnia 2024 r.) przez osobe prawna, dotyczaca
uwzglednienia mozliwosci lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
powyzej 500 kW na dziatkach ewidencyjnych nr 2598/79, 2594/78, 2595/78, 2596/87, 2597/78 i2593/78,
polozonych przy ul. Jaskrow w Tychach — odrzucié.

Dzialki wskazane w uwadze stanowig jeszcze nie zainwestowang enklawg w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. W czgsci kierunkowej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy (przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn,
zm.), stanowigcej odzwierciedlenie dtugofalowej polityki miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
dziatki nr 2594/78, 2595/78, 2596/87, 2597/78 12593/78 obje¢to obszarem MU (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa niska) natomiast dziatke nr 2598/78 objeto obszarem Rmu (obszary rolne, stanowiace
perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych). Uwaga zostata odrzucona
pomimo, ze ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) w art. 67. ust. 3. pkt. 2 wylaczyta obowigzek sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.
W przyjetej polityce przestrzennej, okre§lonej w Studium, wyznaczono tereny, na ktorych w pierwszej
kolejnosci majg by¢ lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o tak duzej mocy.
Rozwazajac interesy prywatne dotychczasowych mieszkancow oraz uwagodawcy, uznano, ze wnioskowana
inwestycja OZE moze wywota¢ konflikty spoleczne, wobec czego odrzucono uwagg;

2. uwage ztozona 20 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (e-mail z 20 maja 2024 r.), dotyczacg przeznaczenia
czesci dziatki nr 2402/78, oznaczonej symbolem 1RN-RZM, na funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowa — odrzucié.

Dzialka wskazana w uwadze stanowi jeszcze nie zainwestowang enklawe w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W czgsci kierunkowej Studium, stanowiacej odzwierciedlenie dlugofalowej polityki miasta
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dzialki te objeto obszarem MU (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa niska) oraz Rmu (obszary rolne, stanowigce perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji
mieszkaniowo-uslugowych). W zwigzku z tym, tylko czg¢s¢ dziatki potozong w Studium w obszarze MU objeto
w projekcie planu miejscowego terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
(oznaczonym symbolem 1MN-U). Ponadto, majac na uwadze art. 1 ust. 4. pkt. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze W cz¢sci przedmiotowej dziatki, ktéra potozona jest w terenie
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej (oznaczonym symbolem 1RN-RZM), zabudowa
zostanie dopuszczona dopiero wtedy, gdy w granicach planu miejscowego i w jego sasiedztwie wyczerpane
zostang zasoby terendw przeznaczonych pod takie funkcje. Uruchomienie nowych obszaréw potozonych
w oddaleniu od istniejacych drog publicznych zwigzane jest z koniecznoscia zapewnienia infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej tym terenom. W zwigzku zprzyjetymi w projekcie planu ustaleniami
umozliwiono realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w dwodch liniach zabudowy od drogi
publicznej, tj. ul. Dzwonkowej. Takie rozwigzanie daje mozliwo$¢ zainwestowania dziatek, jako kontynuacja
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tej funkcji w nawigzaniu do stanu istniejacego i terenow mieszkaniowych, wyznaczonych w obowiazujacym
planie miejscowym graniczgcym z obszarem przedmiotowego projektu planu od strony zachodniej;

3. uwage zlozonag 31 maja 2024 r. przez Rade Osiedla Wartoglowiec (pismo z 29 maja 2024 r.), dotyczaca:

a) umozliwienia kontynuowania irozwoju dzialalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78 12402/78,
z dopuszczeniem lokalizowania na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2598/78 farmy fotowoltaicznej z magazynami energii,
¢) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2402/78 magazynow energii.
— odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa.

Uwaga zostala uznana za bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu miejscowego zaklada, ze
przeznaczeniem dz. ew. nr:

- 2598/78 jest teren gruntow ornych oraz upraw, teren lak i pastwisk, teren zabudowy zagrodowej,

-2402/78 jest teren ustlug handlu, teren zabudowy zagrodowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (oznaczone symbolem MN-U)
zostaly wyznaczone zgodnie z granicami okre§lonymi w Studium Obejmuja one tereny obecnie uzytkowane
rolniczo, azgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem. Teren ustug handlu na dz. ew. nr 2402/78 zostal wyznaczony
W oparciu o obecny sposob jej zagospodarowania. Pozostata czgs¢ dziatki nr 2402/78 i cata dziatka nr 2598/78
otrzymaty w projekcie planu miejscowego przeznaczenie rolnicze (IRN-RZM), co jest zgodne z obecnym
sposobem uzytkowania, a wigc umozliwia kontynuacje irozwoj dzialalnosci rolniczej. W przypadku
dopuszczenia lokalizowania na wymienionych dziatkach ewidencyjnych zabudowy mieszkaniowej, Studium
stanowi, ze dla obszaréw oznaczonych w Studium symbolem Rmu dopuszcza si¢ takie przeznaczenie, ale tylko
na wniosek wlascicieli gospodarstw rolnych.

Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenia przedmiotowych dzialek nie pozwalaja na
lokalizowanie farmy fotowoltaicznej oraz magazyndw energii, poniewaz ten typ dziatalno$ci jest dzialalno$cia
produkcyjna, ktora nie jest przewidziana w Studium w tym miejscu. Dalsza argumentacja podobnie jak
w punkcie 1;

4. uwage zlozong 30 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (pismo z 30 maja 2024 r.), dotyczacag mozliwosci
kontynuowania irozwoju dzialalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78, w tym poprzez mozliwos¢ budowy
budynkow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarstwa rolnego — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowsy.

Whnioskowane przeznaczenie jest zgodne zobecnym sposobem uzytkowania terenu. W projekcie planu
miejscowego przeznaczeniem wskazanej dz. ew. jest teren gruntdow ornych oraz upraw, teren tgk i pastwisk,
teren zabudowy zagrodowej, dlatego mozliwa jest kontynuacja i rozwo6j dziatalnosci rolnicze;j.

Jezeli chodzi o mozliwo$¢ budowy budynkow zwigzanych z dzialalnos$cig gospodarstwa rolnego, plan
miejscowy ustala, ze na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej (oznaczonym
symbolem 1RN-RZM) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 10%, podczas gdy na
przedmiotowej dzialce udzial ten obecnie nie przekracza 1%. Oznacza to, Zze mozliwa jest rozbudowa
istniejacego gospodarstwa rolnego.

Powyzsze wustalenia projektu planu speiniajg wnioski zawarte w uwadze, dlatego uznano je za
bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 111/54/24

Rady Miasta Tychy

z dnia 20 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tychy,
wynikajacych zustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
wrejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow iMarzanny w Tychach zalicza si¢ budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych drog publicznych, obiektow i urzadzen w terenie o symbolu: 1KDL;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 beda finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza sie rowniez §rodki zewngtrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/54/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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