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RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Wisla Wielka — etap I rejon
cmentarza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, zp6zn. zm), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r., poz.609), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Wista Wielka — etap Irejon cmentarza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna zatwierdzonego Uchwala Nr XXV1/340/12 Rady Miejskie;j
w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.,

Rada Miejska w Pszczynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Wista Wielka — etap I rejon
cmentarza, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 12,54 ha, w graniach okreslonych na Rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia wystepujace na Rysunku planu stanowig ustalenia i s3 obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty objete ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
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6) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-9MNI1, 1MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MNU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

c) 1-5U — tereny ustug,

d) 1-3R — tereny rolnicze,

e) 1Z2C — teren cmentarza,

f) 1-2Zp — tereny zieleni urzadzone;j,

g) 1KU — teren komunikacji — parkingi,

h) 1-2KDD — tereny komunikacji — drogi publiczne,

1) 1-3KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace oznaczenia wystepujace na Rysunku planu wynikajg z przepisOw odrgbnych 1isa
obowigzujace:

1) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody Goczalkowice;
2) udokumentowane zloze wegla kamiennego Kobior-Pszczyna WK 373 (caly obszar planu);
3) udokumentowane zloze wegla kamiennego Pawlowice WK 388 (caly obszar planu);
4) granica strefy 50 m od cmentarza;
5) granica strefy 150 m od cmentarza;
3. Pozostale oznaczenia na Rysunku planu posiadajg charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu:
1) linie elektroenergetyczne 20 kV;

2) ustalenia planu miejscowego obowigzujgce poza obszarem objetym planem (Uchwala Nr LVI/711/23
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 23 marca 2023 r.).

§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug zwiazanych z turystyka w gospodarstwie
rolnym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych
jest rowny lub mniejszy niz 12°;

3) dachu pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy (o jednej potaci dachowej) o kacie
nachylenia potaci do 12°;

4) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 30°;

5) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze prowadzone przez mikroprzedsigbiorcow;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn.
zm.);

7) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, ktéra ma, co najmniej jedng granice wspodlng
z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

8) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i formg dachu, wyrazane sa np. poprzez maksymalna powierzchnig
zabudowy;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne potozenie
nadziemnych elementow nowych budynkéw, w stosunku do danej drogi, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ (maksymalnie do 1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow,
przypor, wykuszy;
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10) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaroslowa i trawiasta lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu rowow;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréow zewngtrznych budynku na powierzchni¢ terenu), do
ktorej nie zalicza sie:

a) powierzchni elementdw budynku ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schoddéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) zewnetrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybudéwek;

12) powierzchni caltkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po obrysie
rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonéws;

14) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, sluzace zaspakajaniu potrzeb ogoélu uzytkownikow, tj.: ulice, drogi, place,
przystanki komunikacji zbiorowe;j, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

18) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22023 r., poz. 1478, z pdzn. zm.);

19) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg¢$¢ obszaru objetego planem, okreslong na Rysunku
planu, w ktorej obowiazuja, dodatkowe, oprocz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spos$rod innych terenow;

21) ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego,
kultury, opieki spotecznej isocjalnej, opieki zdrowotnej iadministracji, bankowosci, ustug poczty
i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

22) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziatl powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objete;j
projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgtoszeniem,;

23) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

24) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem;

25) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r., poz. 1225),
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b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

26) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek lub budowle istniejaca w dniu wejécia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych Iub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie,

¢) ostateczne pozwolenie wodno-prawne obowiazujace przed wejsciem niniejszego planu w zycie;

27) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

2. Nazwy wlasne (m. in. drog, ulic iobiektéw) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane
w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pdzn.
zm.).

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia bezscidtkowego systemu chowu i hodowli
zwierzat.

4. Zakazy wymienione w ust. 2 (z zastrzezeniem ust. 5-6) nie dotyczg lokalizacji:
1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz obiektow i urzadzen melioracji;
3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
4) sieci 1 urzadzen kanalizacji;
5) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
6) obiektow i budowli zwigzanych z pigtrzeniem wod;
7) linii elektroenergetycznych w wersji kablowej (podziemnej);
8) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;
9) poszukiwania, rozpoznawania i wydobycia kopalin ze ztoza.

5. Przedsiewzigcia wymienione w ust. 4 pkt 2, 4-7 oraz inne obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej] mogg by¢ realizowane w terenach 1-3R na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na
wylaczenie gruntdow rolnych z produkcji rolne;.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54).

7. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej Iub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania
ponadnormatywnych ucigzliwosci wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktoérych uzytkownik ma
tytul prawny, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odorow.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem planu.
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§ 5. 1. Za zgodne z planem uznaje si¢ sytuowanie budynkow mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku, gdy bedzie on przylegat bezposrednio do §ciany
istniejacego budynku.

2.Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow stuzacych utrzymaniu
i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ w terenach 1-9MN1, 1IMN2, 1IMNU, 1-5U, 2ZP, 1-2KDD, 1-3KDW
realizacj¢ Sciezek rowerowych.

4. Za zgodne z planem uznaje si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejagcych gospodarstwach
rolnych potozonych w terenach 1-9MN1, 1IMN2, IMNU.

5. Dla zabudowy istniejacej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w § 5
ust. 5 pkt 5-6, § 9 oraz § 10):

1) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) przy przebudowie, nadbudowie irozbudowie istniejacych budynkéw — dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowych elementow budynkow takich jak kat i ksztatt dachow oraz kolorystyki;

3) polozonej w terenach 1-9MNI1, 1MN2, IMNU, 1-5U o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysokosci
dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynkow bez mozliwosci ich
podwyzszania;

4) potozonej w terenach 1-9MN1, 1IMN2, 1IMNU, 1-5U o powierzchni zabudowy przekraczajacej wielko$¢
dopuszczong planem — dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkéow bez zwigkszania powierzchni
zabudowy obiektu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow polozonych w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drog 1-2KDD, 1-3KDW;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw potozonych w obszarze
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog 1-2KDD a okre$long dla tych drog nieprzekraczalng linig
zabudowy. Obowiazuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy w strong osi tych drog.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Obszary
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (w tym tereny gornicze, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszary zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych) oraz sposoby ich
zagospodarowania

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) obowiazek zachowania urzgdzen melioracji wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

2) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1-9MN1, 1MN2 — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”,

b) w terenach oznaczonych symbolem 1MNU, 1-5U — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa”.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg osuwiska ani tereny i obszary gornicze.

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczong na Rysunku planu strefe 50 m od
cmentarza.

2. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z zakazem nadbudowy
i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.
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3. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane ujecia wod oraz
zaktady zywienia zbiorowego, zaklady produkujace i przechowujgce artykuty zywnos$ciowe oraz zabudowa
mieszkaniowa.

4. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczong na Rysunku planu strefe 150 m od
cmentarza.

5. W obrebie strefy wskazanej w ust. 4 obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisoOw odrebnych, w szczego6lnosci nie mogg by¢ lokalizowane ujecia wod.

6. W obszarze potozonym w granicach od 50do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow produkcyjnych i przechowujacych artykuly zywnosci
jest mozliwe pod warunkiem podlaczenia tych obiektow do sieci wodociggowej zasilanej zujgc
zlokalizowanych poza strefa wskazana w ust. 1 oraz ust. 4.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony
posredniej ujecia wody Goczalkowice.

2. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 11. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg oraz zbiorniki przeciwpozarowe;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiagzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwo$ci dojazdu do budynkdéw.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Wskazuje si¢ obiekty objete ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na
Rysunku planu:

1) cmentarz rzymsko-katolicki (wraz z zielenig), ul. Stoneczna, nr 1 na Rysunku planu;
2) krzyz kamienny, ul. Sloneczna na terenie cmentarza, nr 2 na Rysunku planu.
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1:
1) obowiazuje nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektow poprzez konserwacje i restauracje,
¢) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektow;
2) dopuszcza sig:

a) wprowadzenie nasadzen w nawiazaniu do istniejagcego starodrzewu, a w przypadku jego braku nalezy
zastosowaé gatunki rodzime,

b) w przypadku modernizacji lub przebudowy drogi wymuszajacej przeniesienie obiektéw — ich lokalizacje
mozliwie jak najblizsza lokalizacji pierwotne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na Rysunku planu, ktore
obejmuja cmentarz rzymsko-katolicki (wraz z zielenia) przy ul. Slonecznej, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow wymieniony w § 12 ust. 1 pkt 1.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) ochronie podlega:
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a) starodrzew,
b) uktad kompozycyjny cmentarza;
2) obowiazuje nakaz:
a) zachowania starodrzewu 1 jego pielegnacji,
b) zachowania uktadu kompozycyjnego cmentarza,
¢) zachowania dominant historycznych;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ nastgpujace tereny:
1) tereny drog publicznych 1-2KDD;
2) tereny drog wewnetrznych 1-3KDW;
3) teren cmentarza 1Z.C;
4) tereny zieleni urzadzonej 1-2Z.P.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje zakaz stosowania reklam emitujacych fosforyzujace lub pulsujace §wiatto;
2) przy realizacji obiektow matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementéw odblaskowych;
3) obowigzuje zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych §wietlnych o zmiennej tresci.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne
i le$ne nalezy zachowac¢ nast¢pujace zasady przy podziale nieruchomosci:

1) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej a krawedzia
tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

2) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ si¢ ma w przedziale 18-30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 400 m? dla pozostatych dziatek.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz stanowigcy powigzanie z terenami
zewnetrznymi stanowig istniejace drogi publiczne oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2KDD (drogi
klasy ,,dojazdowa”). Uzupelniajacy uklad komunikacyjny stanowia drogi wewngtrzne oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-3KDW;

2) utrzymuje si¢ istniejgcy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy systemu drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng. Wytyczanie irealizacj¢ dojs¢ idojazdow do
nieruchomosci dopuszcza si¢ na calym obszarze planu zzachowaniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

4) dla terenow 1-2KDD ustala nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych (z dostosowaniem
szeroko$ci do geometrii skrzyzowan — 7,5-15,5 m zgodnie z Rysunkiem planu;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie,

b)dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej zustugami — wilosci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

¢) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow z zakresu ustug handlu — minimum 3 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow z zakresu uslug gastronomii — w iloSci:
minimum | miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

e) dla nowo realizowanych kaplic — w ilo§ci: minimum 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
f) dla doméw parafialnych i domow zakonnych — w ilo§ci: minimum 5 miejsc na 1 dom,

g) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych szkot, przedszkoli, Ztobkéw, biur, urzedow, budynkow
opieki spotecznej, budynkéw przemystowych iprodukcyjnych — wilo$ci: minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych,

h) dla nowo realizowanych hoteli, moteli, pensjonatow — w ilo$ci: minimum 1 miegjsce na 2 zatrudnionych
oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 pokoj,

i) dla nowo realizowanych obiektow sportowych i rekreacyjnych — w ilo$ci: minimum 2 miejsca na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

j)dla nowo realizowanych innych obiektow ustugowych - wilosci: minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

k) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w iloéci liczonej
wedhlug wskaznikow odpowiednio jak w lit. a-j;

6) zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania
(z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej): min. 2% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i modernizacji;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zasilanej z sieci magistralnej 81200 potozonej poza

obszarem opracowania. Dopuszcza si¢ zasilanie z innych sieci;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodia zasilania lub zmiang zrédta zasilania danego wodociagu;

4) obowiazuje zakaz realizacji ujg¢ wody w strefie 50 oraz strefie 150 m od cmentarza;

5) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem pkt4), wykonane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych podczyszczonych do
parametréw zgodnych z przepisami odr¢bnymi do kanalizacji sanitarnej (rurociagi ®80-0200; dopuszcza
sie zastosowanie innych $rednic rurociggow);
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2) dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych systeméw oczyszczania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody Goczaltkowice obowigzuje odprowadzanie $ciekow do
kanalizacji sanitarnej;

5) dla terenéw potozonych poza strefa ochrony posredniej ujecia Goczalkowice, w przypadkach braku
sieci, braku technicznej mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej lub braku zaspokojenia potrzeb
istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zbiorowe lub indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow lub zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociggdw sredniego i niskiego ci$nienia;

3) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejgca sie¢ $redniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/SN GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,;

3) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia oraz budowe wne¢trzowych, kontenerowych inapowietrznych  (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwos$cia ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
7z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;
3) dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieplowniczych;

4) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska uwzgledniajace regulacje zawarte w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
ograniczefn wynikajacych z § 24.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systemoéow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2)na catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji;

3) w terenach 1-9MN1, 1IMN2, 1IMNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 23. 1. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Obowiazuje zakaz sktadowania odpadow.

3. Obowiazuje zakaz magazynowania i przetwarzania odpadéw innych niz powstatych w wyniku wilasnej
dziatalnosci.

§ 24. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zréodel energii:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej wielkosci wskazanych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem zapisow zawartych
w pkt 2-4;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacj¢ mikroinstalacji dopuszcza si¢ w terenach 1-9MN1, 1IMN2, IMNU, 1-5U;

4) lokalizacj¢ wolnostojacych kolektoréow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie
w terenach 1-9MN1, 1IMN2, 1IMNU, 1-5U.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe — przeznaczenie terendow oraz zasady ich zagospodarowania, zasady ksztaltowania
zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-9MN1, 1MN2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) w terenie 1MN2 — obiekty drobnej wytworczosci;
2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne;
3) rowy z obudowg biologiczna;
4) budynki gospodarcze, garaze;
5) miejsca do parkowania, parkingi;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury;
7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. W terenie 1IMN1, 3-4MNI1, 8-9MNI1 oraz we fragmentach terenow 2MN1, 5-6MN1, 1IMN2 wystepuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie 150 m od cmentarza.

5. W terenach 1-3MN1, 8MN1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ochronny
posredniej ujecia wody Goczalkowice.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 6
pkt 7) — 300 m?;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkoéw w uktadzie blizniaczym — 300 m?.

7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych oraz budynkéw drobnej wytworczosci — 9,5 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczac 7,0 m,
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¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
garazach (w tym dostawionych do gléwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dzialki sasiedniej jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — biel, jasne odcienie zo6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wngkach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ oznaczony na
Rysunku planu symbolem 1MNU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe uslugowa, w tym ustugi publiczne;
3) obiekty drobnej wytworczosci;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) rowy wraz z obudowa biologiczna;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) miejsca do parkowania, parkingi;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury;
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 150 m od
cmentarza.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ochronny
posredniej ujecia wody Goczalkowice.

6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%; dopuszcza si¢ ograniczenie wskaznika do
20% dla obiektow ustugowych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z wytgczeniem budynkéw ustug publicznych
oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 6 pkt 7) — 300 m?;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkow w uktadzie blizniaczym — 300 m?;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw ustug publicznych — nie okresla sie.

7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug publicznych — 11,0 m,

b)dla budynkéw mieszkaniowych, drobnej wytworczosci iuslugowych innych niz wymienione
w ust. 7 pkt 1 lit. a — 9,5 m,

c) dla pozostatych budynkow — 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla obiektow ustugowych (w tym ustug publicznych), drobnej
wytworczosci; dopuszeza sie stosowanie dachow ptaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych,
wiatach, garazach (w tym dostawionych do glownej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej jezeli przekryte sa tego typu
dachem;

3) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny;
dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub jako wypetnienie
przestrzeni mi¢dzy oknami i we wnegkach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz
10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach,

b) dachy — czarny, grafitowy, popielaty, brazowy.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5U.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe ustugowa, w tym ushugi publiczne;
2) obiekty drobnej wytwdrczosci;
3) sktady, magazyny;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) obiekty malej architektury;
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 50 m lub
150 m od cmentarza.

5. W terenach 3-4U obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ochronny posredniej
ujecia wody Goczalkowice.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,80;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m?.
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7. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9,5 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15,0 m;
2) dachy o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci lub dachy ptaskie;
3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — biel, jasne odcienie zo6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny;
dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako wypehienie
przestrzeni mi¢gdzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz
10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy — czarny, grafitowy, popielaty, brazowy.

§ 28. 1. Wyznacza sic TERENY ROLNICZE oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3R.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4
ust. 5);

2) rowy wraz z obudowa biologiczna;

3) zadrzewienia $rodpolne;

4) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkow.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA oznaczony na Rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) groby, kolumbaria i zielen urzadzona;

2) obiekty kultu religijnego;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne;

4) parkingi;

5) obiekty matej architektury.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 budynki stuzace obstudze cmentarza.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 wskazniki ustalone w ust. 5-7 odnosza si¢ do zabudowy lokalizowanej
poza powierzchnig pol grzebalnych.

5. W terenie wymienionym w ust. 1, z wylaczeniem pol grzebalnych, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
6. Dla obiektow kultu religijnego dopuszcza si¢ indywidualng forme zabudowy.

7. Dla pozostatych obiektéw ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy dla terenu wymienionego w ust. 1
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 7,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci (dwuspadowe lub wielospadowe);
3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie kremu i1 bezu, popielu; dla cegly — kolor naturalny; dla innych
materialow — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien
lub jako wypelnienie przestrzeni mi¢dzy oknami iwe wnegkach przy drzwiach wejsciowych na
powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw na cokotach
i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-2ZP.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod zielen urzadzong.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty matlej architektury;
2) nieoznaczone na Rysunku drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jedne;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiorniki na wody opadowe);
4) kaplice — nie dotyczy terenu 1ZP;
5) miejsca do parkowania, parkingi — nie dotyczy terenu 1ZP.
4. W terenie 1ZP obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia nowych budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. W terenie 2Z.P ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%.
6. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w terenie 2ZP (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla kaplicy — 9,5 m (z dopuszczeniem zwigkszenia do 11,0 m dla dzwonnic oraz dominant w postaci
krzyzy lub wiezyczek),

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
3) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza swietlikami, lukarnami lub oknami potaciowymi;
4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany — nie okresla sie,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TEREN KOMUNIKACJI — PARKINGI oznaczony na Rysunku planu symbolem
1KU.
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2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod parkingi (obowiazuje zakaz
realizacji parkingéw wielopoziomowych).

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury;

3) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym obiekty shuzace podczyszczeniu wod
opadowych.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ochronny
posredniej ujecia wody Goczalkowice.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zapisy zawarte w ust. 5;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1-2KDD.

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-3KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 2 pod istniejace i projektowane
drogi wewngtrzne wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:
1) zatok postojowych;
2) ciggow pieszych i tras rowerowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwos$ci ruchu drogowego;
5) obiektow matej architektury;
6) obiektow, sieci i urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 33. Dla terendw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/17/24
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 23 maja 2024 r.
\ 1 77 4 YL 2, 1461,/30_3 X 77 389/33_
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olgEA_clzzsr::C\;v:;il;?:gbcj:t:ggsp;::? PLANU ‘ PRZYJETEGO UCHWALA NR XXV1/340/12 RADY MIEJSKIEJ W

PSZCZYNIE Z DNIA 29 LISTOPADA 2012 .
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/17/24

Rady Migjskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu planu

Oznaczenie Ustalenia projektu R(.)zstrzygnl(;cw Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
. P planu dla Burmistrza Pszczyny w .
Nr Data wplywu x . nieruchomosci, . - . s Zalacznik do uchwaly Nr 11/17/24 .
Lp. . : Tres¢ uwagi P nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia . . Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy . . z dnia 23 maja 2024 r.
uwaga ktorej dotyczy uwagi
g uwaga Uwaga nieuwzgledniona Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 08.04.2024 Dziatka nr 1207/21, ktorej jestem wiascicielka objeta zostata 1207/21 4MNI1, 2R, IKDW Nieuwzgledniona X Nieuwzgledniona ze wzglgdu na ochrong

czesciowo ustaleniami mpzp sotectwa Wista Wielka - etap [
przyjetego Uchwata Nr LVI/711/23 Rady Miejskiej W
Pszczynie z dnia 23 marca 2023 r. Wedlug powyzszego planu
dziatka uzyskatla przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng 37MNI1. Pozostata czes$¢ dziatki znajduje si¢ w
obrgbie projektowanego mpzp sotectwa Wista Wielka - Etap I
Rejon cmentarza, w ktérym to czgsciowo znajduje si¢ w
obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4MN1, za§ w pozostalej czesci uzyskala przeznaczenie pod
tereny rolnicze 2R. Aktualnie dziatka wykorzystywana jest
przez mnie na cele rolnicze, jednakze jestem zainteresowana
przeznaczeniem jej w przyszto$ci na cele budowlane. Majac na
uwadze, iz cz¢$¢ dziatki zarbwno w mpzp sotectwa Wista
Wielka - etap I jak rowniez w projektowanym mpzp solectwa
Wista Wielka - Etap [ Rejon cmentarza, znajduje si¢ w
obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wnioskujg
do Burmistrza Pszczyny o przeznaczenie calego obszaru
obejmujacego moja nieruchomos$¢ nr 1207/21 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Swoj interes prawny
argumentuj¢ dodatkowo faktem, iz w obrgbie objetym
projektowanym mpzp solectwa Wista Wielka - Etap I Rejon
cmentarza posiadam jeszcze trzy inne dziatki o numerach
1161/21,1162/21 oraz 1163/21, ktére to znajduja si¢
bezposrednio w strefie 50 m od cmentarza i zostaly ujgte w
projekcie na cele ustugowe. Przeznaczenie ich na cele
uslugowe z uwagi na zbyt bliska lokalizacj¢ cmentarza, z
punku widzenia mojego interesu prywatnego jest dla mnie
niekorzystne, gdyz catkowicie zamyka mi mozliwo$¢ ubiegania
si¢ wydanie warunkéw zabudowy dla tych terendéw, co
planowatam uczyni¢ w przysztosci. Prosze zatem jeszcze raz o
objecie calej nieruchomosci nr 1207/21 zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, co czg§ciowo zrekompensuje mi
straty jakie ponosz¢ z tytutu lokalizacji dziatek nr
1161/21,1162/21 oraz 1163/21 w strefie do 50 m od cmentarza.

gruntow rolnych oraz znaczne rezerwy
terenéw budowlanych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1I/17/24
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.), w zwiazku z: art. 7 ust. 1 pkt 2 i1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z2023 r. poz. 1270, z pdzn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
i pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkéw
pomocowych bgdg prowadzone samodzielnie przez Gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspoétdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy, przyjmuje
sie¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cig poniesionych
naktadoéw na 1 mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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