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UCHWALA NR 11/14/2024
RADY GMINY MIERZECICE

z dnia 16 maja 2024 r.

w sprawie przyjecia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mierzecice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Mierzecice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mierzgcice.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mierzgcice
stanowig zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mierzgcice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Dyraga
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Zatacznik do uchwaty Nr 11/14/2024
Rady Gminy Mierzecice
z dnia 16 maja 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mierzecice

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mierzgcice.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

3) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

4) lokalu — nalezy przed to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

8) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote, o ktoérej mowa w art. 85 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1251);

9) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mierzecice;
10) Wojcie —nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mierzecice.

§ 2. 1. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie Gminy Mierz¢cice oraz
spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczone sg do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nicoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym zlozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie
przekroczyt:

1) 300% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcych
miesigc, w ktérym zlozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekroczyt:
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1) 200% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do stosowania obnizek czynszu kwalifikowani bgdg wnioskodawcy, ktorych $redni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym
ztozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu, nie przekroczyt:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym lub mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne,
wielko$¢ jest nieodpowiednie dla wnioskodawcy lub oséb wspolnie z nim zamieszkujacych z powodu
podesztego wieku tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu 0sob niepetlnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom petoletnim, bedgcym
mieszkancami Gminy Mierzgcice, spetniajagcym co najmniej jeden z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;;
2) matkom, ojcom oraz opiekunom prawnym samotnie wychowujacym dzieci;

3) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zdrowia badz zycia;

4) nie posiadaja tytulu prawnego do innego budynku czy lokalu mieszkalnego w tej samej badz pobliskiej
miejscowosci — tylko w przypadku najmu socjalnego lokalu;

5) wnioskodawca lub osoba obj¢ta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sadu.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktdrych dochod gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust. 1 w przypadku umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz § 3 ust. 2 w przypadku umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzebg zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego;

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j;

c) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamian¢g na lokal o wigkszej
powierzchni, jezeli spetnione sg kryteria zawarte w § 4 pkt 1.
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2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce, zbyciu
lub remoncie budynku, badz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci;

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. W celu realizacji zamiany, najemca powinien zlozy¢ wniosek oraz stosowne dokumenty uzasadniajace
konieczno$¢ zamiany lokalu.

3. Zamiany wnioskowane na podstawie ust. 1 pkt 1 wymagaja pisemnej zgody Wojta.
4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokalu, o ktérej mowa w ustepie 1 pkt 1 jest:

1) brak posiadania zaleglo$ci z tytulu najmowanego mieszkania (tj. w optatach za czynsz i innych optatach
z tytutu najmu na rzecz Gminy);

2) wyrazenie przez najemce zgody na poniesienie kosztow zwigzanych z zamiang lokali, w tym kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych;

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie pozwalajacym na natychmiastowe zamieszkanie przez nowego
najemce.

5. Zamiana lokalu, o ktorej mowa w ustepie 1 pkt 1 moze nastapi¢ wytacznie w przypadku, gdy Gmina
posiada warunki do realizacji tej zamiany.

6. Wojt moze odmowi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa lub interesy osob
wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

7. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zamiany przez najemce.

8. Osoby ubiegajace si¢ 0 zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy winny
spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale w § 3 ust. 1 w przypadku umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony oraz § 3 ust. 2 w przypadku umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. 1. Osoba pelnoletnia ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Gminy w Mierzgcicach, do ktérego zobowigzana jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow osiagnietych przez cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku (uwzglednia si¢ cztonkdéw gospodarstwa domowego w dniu
sktadania wniosku);

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej badz pobliskiej miejscowosci;

4) dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 uprawniajacych do
pierwszenstwa najmu lokalu — jesli dotyczy.

5) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych),
w celu realizacji wniosku.

2. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie zlozonego wniosku. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, wzywa si¢
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni. Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie
oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Mierzecice.

3. Wniosek po weryfikacji jest wpisywany na list¢ oczekujacych i rozpatrywanych w oparciu o kryteria
wynikajace z niniejszej uchwaty.
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4. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupehienia zlozonego wniosku w przypadku, gdy dane w nim
zawarte ulegly zmianie badz maja wpltyw na jego realizacje.

5. Wnioski o najem mieszkania z gminnego zasobu 0s6b przebywajacych w zaktadach karnych i aresztach
$ledczych oraz innych miejscach zapewniajacych calodobowe utrzymanie, rozpatrywane bgdg dopiero po ich
opuszczeniu przez wnioskodawce 1 potwierdzeniu zamieszkiwania Wnioskodawcy na terenie Gminy
Mierzecice przed umieszczeniem go w wyzej wymienionych placowkach.

6. O kolejnosci rozpatrywania wnioskow decyduje data wptywu wniosku do Urzedu Gminy Mierzecice,
pod warunkiem, ze zostaty spelnione wszystkie kryteria niniejszej uchwaty.

7. Gmina, w terminie do 31 marca kazdego roku, dokonuje za rok poprzedni weryfikacji wnioskoéw
umieszczonych na liScie oczekujacych.

8. Wojt Gminy Mierzecice na kazdym etapie zatatwienia sprawy najmu lokalu moze skresli¢ osobe z listy
oczekujacych, jezeli:

1) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o lokal z gminnego zasobu
mieszkaniowego;

2) dane zawarte we wniosku o najem lokalu sg nieprawdziwe.

9. Decyzja o zawarciu umowy na najem lokalu jest podejmowana przez Wojta, po zapoznaniu si¢ z lista
oczekujacych.

10. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejno$ciag umieszczenia na liscie
oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okre$lonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

11. Zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest uzaleznione
od dysponowania przez Wojta wolnymi lokalami mieszkalnymi.

§ 8. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostaje poddany kontroli spotecznej,
ktéra ma charakter formalny, poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, nie rzadziej niz raz
w roku informacji za rok poprzedni.

2. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
w tym:

1) liczbe zawartych uméw najmu lokali mieszkalnych;

2) liczbe ztozonych wnioskows;

3) liczbe wnioskdéw rozpatrzonych pozytywnie;

4) liczbg wnioskow rozpatrzonych negatywnie;

5) liczbe 0s6b znajdujacych si¢ w rejestrze osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub zamiane lokalu;

6) liczbe osob wykreslonych z rejestru 0sdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub zamiang lokalu
z podaniem przyczyny wykreslenia;

7) powierzchnie wynajetych lokali;
8) liczbe 0sob nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcow objetych najmem;
9) sredni miesigczny dochod gospodarstw domowych wnioskodawcow objetych najmem;

10) liczbe wnioskodawcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Informacje, o ktérej mowa w § 8 ust. 1, wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Mierze¢cice oraz publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mierzgcice.
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Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. W razie wyprowadzenia si¢ glownego najemcy lub w przypadku $mierci glownego najemcy
1 pozostania w lokalu osob, ktore nie wstagpity w stosunek najmu, z osobami petnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postgpowania, przy
zachowaniu nastepujacych procedur:

1) zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zalacznikami okreslonymi w § 7 niniejszej uchwaty, w terminie
trzech miesi¢cy od daty Smierci lub wyprowadzenia si¢ gtbwnego najemcy;

2) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
3) uregulowanie wszystkich nalezno$ci z tytulu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie trzech miesiecy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢
gldwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sa zobowigzane do jego opuszczenia, a ich pobyt traktowany
jest jako bezumowne korzystanie z lokalu i osoby tam przebywajace ptaca Gminie odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki optacatby najemca.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwos$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczego6lnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z fazienki i kuchni.

2. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz wyposazenia
w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla 0sob niepetnosprawnych:

1) dla os6b z ograniczeniami ruchowymi, ktéore uniemozliwiaja lub utrudniaja im poruszanie si¢
(tj. poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych sie¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal
powinien posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow,
umozliwiajace samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu;

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci minimum
150 cm zapewniajaca dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej
(prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami;

e) posadzki antyposlizgowe;
2) dla os6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
a) przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow;
b) posadzki antyposlizgowe;
3) dla oséb z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.
4. Lokal niespelniajacy wymogow okreslonych w ust. 2 i 3 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawne;j
pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. 1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mierzgcice na wniosek Osrodka
Pomocy Spotecznej lub innego uprawnionego podmiotu realizujacego dane zadania moze by¢ przeznaczony na
realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy oraz zasady wynajmu
1 odplatnos$ci za dany lokal ustala Wéjt Gminy w formie zarzadzenia.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 12. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? uprawnieni sg
wnioskodawcy, ktorych staly dochdd gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i1 ktérych gospodarstwo
domowe sktada si¢ z co najmniej 5 0s6b.
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