DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 23 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:

Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 23.04.2024 08:07:42

Poz. 3215

UCHWALA NR 536/LXVII1/2024
RADY GMINY KLOMNICE

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobéw spolecznych agencji najmu

Na podstawie art. 22¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2224, ze zm.) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)

Rada Gminy Klomnice
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wiascicieli przez SAN z przeznaczeniem na wynajem dla oséb
fizycznych wskazanych przez gming, w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczecie przez SAN dziatalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu migdzy gming a SAN umowy o wspoélpracy, o ktorej mowa
w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;
4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w lit. a i c.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390);
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2) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng pozostajgcg na utrzymaniu rodzicoOw lub opiekunow
prawnych, ktéra nie ukonczyta 18 roku zycia lub osobg fizyczng do 25 roku zycia, jezeli uczy si¢ lub
studiuje z wylaczeniem osoby fizycznej pozostajacej, w zwiazku matzenskim, a takze pelnoletniej
posiadajacej wlasne dziecko;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Ktomnice;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby fizyczne zgloszone we
wniosku o zawarcie z SAN umowy najmu do wspolnego zamieszkania;

5) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13
ustawy o ochronie praw lokatoréw;

6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez gming, ktoéra zawarta umowe najmu
z SAN;

7) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ustawy o SAN;

8) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumieé¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
narodowej ostatnio ogloszone przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1
lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. 22023 1. poz. 1251, ze zm.);

9) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta pomiedzy najemca a SAN;

10) ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r.
poz. 506);

11) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725);

12) ustawie o rehabilitacji zawodowej i1 spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 44);

13) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021 r. poz. 2224, ze zm.);

14) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora ztozyla wniosek o zawarcie z SAN
umowy najmu;

15) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne
dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspoélpracy, o ktorej mowa w art. 22b ust. 1
ustawy o SAN.

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu

§ 3. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna, jezeli spelnione zostang tacznie
nastepujace kryteria:
1) $redni miesigczny dochdod w gospodarstwie domowym osiggniety w (np. roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok zlozenia wniosku) nie jest wyzszy niz:
a) w gospodarstwie jednoosobowym 40% wysokosci przecigtnego wynagrodzenia;
b) w gospodarskie wieloosobowym 30% wysokoS$ci przecigtnego wynagrodzenia.

2) osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkiwania nie posiadajg na terenie gminy lub miejscowosci po bliskiej tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spoidzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktorych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub
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dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego tytulu ztozyly oswiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu si¢ go wyzbeda;

3) spenia jedno z ponizszych kryteriow:
a) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko;

b) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy
lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania;

4) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy, na podstawie ktorej korzysta
z tego lokalu i oproznienia tego lokalu w terminie miesiaca od dnia zawarcia umowy najmu przez najemce;

5) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta;
6) najemca ukonczyt 65 lat;

7) osoba do 16-go roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej;

8) osoba powyzej 16-go roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej;

9) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego posiada Karte Polaka, o ktoérej mowa w ustawie z dnia
7 wrzeénia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2023 r. poz. 192);

10) najemca byt w przesztosci wilascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
lub przystugiwato mu w przesztosci spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt
lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracit
ten budynek lub lokal;

11) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest wilascicielem lub wspdotwiascicielem
nieruchomosci obejmujgcej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujgcej funkcje
mieszkaniowa, ktora podlega wywlaszczeniu.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0s6b fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Wnioskodawca sktada wniosek do Gminy o zawarcie umowy najmu.

2. Wnioskodawca moze zlozy¢ wniosek o najem wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego lub jednego
jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobu SAN.

3. Ogloszenie o naborze, terminie 1 miejscu sktadania wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1, kazdorazowo
zostanie podane do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ktomnice.

4. Rozpatrywane sa wylacznie wnioski nalezycie wypelione i podpisane, wraz z zalaczonymi
wymaganymi o§wiadczeniami i innymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

5. Do wniosku dolacza si¢ o$wiadczenia i inne dokumenty okreslone we wzorze wniosku dotyczace
wszystkich o0s6b wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego, potwierdzajace spetnienie kryteriow,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1.

6. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki lub nie ztozono wszystkich dokumentow lub o$wiadczen,
wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w dodatkowym 7-dniowym terminie liczonym od daty
dorgczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia. Termin uwaza si¢ za zachowany
rowniez wtedy, gdy przed jego uptywem pismo zostalo nadane w polskiej placowce pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe.

7. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

8. Wnioski ztozone po terminie okre§lonym w ogloszeniu o naborze, o ktorym mowa w ust. 3, pozostawia
si¢ bez rozpatrzenia.
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9. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe lub gdy zostaty zatajone dane
istotne dla oceny spehienia kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.

10. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych mowa
w § 3 ust. 3.

11. W przypadku wnioskow, ktére uzyskaly taka sama liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje data zlozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty ztozenia wnioskow o kolejnosci
wpisu decyduje si¢ w drodze losowania.

12. Lista najemcow podlega zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Ktomnice.
§ 5. 1. Osobie wpisanej na liste najemcdw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.
2. Lista najemcow przekazywana jest SAN w celu zawarcia umow najmu.
3. Osoby wpisane na liste najemcow, zostaja skreslone z listy w przypadku, gdy:
a) nie przystapia do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie, albo

b) odrzuca dwie propozycje lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego ztozone przez
SAN, albo

c) poswiadcza nieprawde lub zataja prawde w skltadanym wniosku Iub zataczonych dokumentach
i o$wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu, [inne okolicznosci ustalone przez
Gming].

4. W przypadku skreslenia z listy najemcow osoby wpisanej na t¢ listg z przyczyn wskazanych w § 5 ust. 3,
albo zwolnienia przedmiotu najmu przez poprzedniego najemce na skutek rozwigzania umowy najmu, SAN
oferuje zawarcie umowy najmu kolejnym osobom wpisanym na list¢ najemcow.

§ 6. 1. W przypadku, gdy w zasobie SAN pozostaja lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne
jednorodzinne nieoddane w najem, Wojt moze podja¢ decyzje o ogloszeniu, zgodnie z § 4 ust. 3, dodatkowego
naboru wnioskow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1, w stosunku do niewykorzystanego zasobu SAN.

2. W przypadku dodatkowego naboru wnioskoéw, wnioski podlegajg rozpatrzeniu zgodnie z kryteriami i na
zasadach przyjetych niniejsza uchwata.

§ 7. Wojt w zarzadzeniu okresli wzor wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z wykazem o$wiadczen
i innych dokumentéw stanowiacych zalaczniki do wniosku oraz sktad i zasady dziatania komisji powotywane;j
w celu rozpatrywania wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 5.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 8. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe najmu, pod warunkiem ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz braku zadluzenia z tytutu
naleznosci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.

2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia warunkow 1 kryteridw, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, a w razie braku niezbgdnych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego
najemce do dostarczenia stosownych dokumentéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 ust. 6.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktérym mowa w ust. 1 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 9. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 3215

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klomnice

Bartlomiej Zurek
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