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UCHWALA NR 55.371.2023
RADY GMINY PANKI

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach
Aleksandroéw i Janiki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023 roku poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 35.236.2022 Rady
Gminy Panki zdnia 28 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach Aleksandrow i Janiki, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki
przyjetego uchwata Nr 54.359.2023 Rady Gminy Panki z dnia 29 listopada 2023 r.,

Rada Gminy Panki
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrgbach
Aleksandrow 1 Janiki.

2. Integralng cze$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw
w obrebach Aleksandrow i Janiki sg nastepujace zatgczniki:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu — obreb Aleksandrow — skala 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — rysunek planu — obrgb Janiki — skala 1:1000;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zalacznik Nr4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki,
obszaréw w obrebach Aleksandréw i Janiki, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznym,
o ktorych mowaw § 1 ust. 2pkt 112 ;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore winno
przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub na wydzielonych z niego
dziatkach;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalng odlegltos¢ obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terendow o réznych rodzajach przeznaczenia.

§ 3. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW;

6) obszary zmeliorowane.
§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zalaczniku nr 1 — obreb Aleksandréw.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granic¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie magazyndéw energii.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny infrastruktury techniczne;j,
b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokos¢ terenu 10 m.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zalaczniku nr 2 — obreb Janiki

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny infrastruktury techniczne;j,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: O,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko§¢ zabudowy oraz konstrukcji wsporczych wraz zzamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granicg terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynow energii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli 30 m, innych niz okreslonych w § 5 i 6 planu.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtego do drogi publicznej gminnej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w linii rozgraniczajacej terendow oznaczonych symbolem 1PEF i 1ZN-ZP, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 8. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z drég publicznych i wewngtrznych poza granicami planu
oraz jako ustanowienie stuzebno$ci drogowe;j.

2. Ustala si¢ nastepujagca minimalng liczbe miejsc postojowych dla kazdego zterenow elektrowni
stonecznej — minimum 1 miejsce postojowe na teren.

3. Liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Miejsca postojowe nalezy realizowac jako: miejsca postojowe na terenie wlasnym inwestora.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§9.1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczna: dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic zzachowaniem ustalen przepisow
odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkow technicznych dla nich obowigzujacych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemne;;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: doprowadzenie wody =z istniejacej, w miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostgpnosci do sieci dopuszcza si¢ studnie
indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie $ciekow ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢: Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi: w zakresie gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie ustala si¢ terenow przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢ebnych przepisow.

§ 11. 1. Obszar objety planem w catosci polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325. W zwigzku z tym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $Sciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych
do wod lub ziemi,

2) zakaz sktadowania odpadoéw komunalnych i produkcyjnych.

2. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe
istniejacej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem inwestycji.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 12. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki: 20 m;
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem: PEF: 1000m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: ZN-ZP 400 m?.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 112 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. Oddzialywanie na srodowisko, a w szczegdlno$ci przekroczenia normatywnych parametréw jakoS$ci
srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego
nie moze przekroczy¢ granic terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 500 kW.

Rozdzial 11.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace —
30%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Panki.
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Katarzyna Gierak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 55.371.2023
Rady Gminy Panki
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Panki, obszarow w obrebach Aleksandrow i Janiki
skala1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 55.371.2023
Rady Gminy Panki
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki, obszarow w obrebach Aleksandrow i Janiki

<&
skala1 : 1000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 55.371.2023
Rady Gminy Panki
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zp6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W oparciu oart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszarow w obrebach Aleksandrow 1 Janiki,
nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 55.371.2023
Rady Gminy Panki
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Projekt planu dotyczy terenu, w granicach ktorego nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania, realizacja infrastruktury
technicznej odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania funduszy na ten cel,
srodkéw wilasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 55.371.2023
Rady Gminy Panki

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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