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UCHWALA NR LXVIII/1084/2024
RADY MIASTA WISLA

7 dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wisla na lata 2024-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn.

zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Wista
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wista na lata
2024-2028, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wista

Janusz Podzorski
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Zatacznik do uchwaty Nr LXVIII/1084/2024
Rady Miasta Wista
z dnia 28 marca 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WISLA NA LATA 2024-2028

Stownik pojeé:
Gmina — Gmina Wista

Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wista na
lata 2024-2028

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego

zas6b — mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu ustawy
lokal — lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

lokal przeznaczony do najmu socjalnego — lokal przeznaczony do najmu socjalnego w rozumieniu
ustawy tj, nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajagca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?
aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze by¢
0 obnizonym standardzie

zasOb tymczasowych pomieszczen — utworzony przez Gming zasdb tymczasowych pomieszczen
tymczasowe pomieszczenie — tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy

mieszkanie treningowe lub wspomagane — jest formg pomocy spotecznej przygotowujaca pod opieka
specjalistow osoby tam przebywajace do prowadzenia samodzielnego zycia lub wspomagajaca te osoby
w codziennym funkcjonowaniu (Ustawa z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 roku poz. 901 ze zm.)

Burmistrz — Burmistrz Miasta Wisla
Zarzadca budynkéw — Referat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Wisle

Inne zarzady — kierownicy jednostek o$wiatowych Gminy Wista oraz Zarzady Ochotniczych Strazy
Pozarnych w Wisle

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wisla,
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wista, stanowig lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wista, w tym w budynkach
zarzadzanych przez kierownikoéw jednostek oswiatowych Gminy Wista oraz przez Zarzady Ochotniczych
Strazy Pozarnych w Wisle.

2. Stan gminnego zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2023 rok.

a. Lokale zarzadzane przez Referat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Wisle

Ip | Adres Powierzchnia uzytkowa Ilos¢ lokali w budynku
lokali w budynku

1 | PL. Hoffa 4 873,38 m? 18

2 | UL1Majal9 370,59 m? 9

3 | UL Reymonta 2b 653,47 m’ 11
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4 | UL Gimnazjalna 9 255,04 m? 6
5 | Ul Niemca 4 308,47 m? 7
6 | UL Jawornik 56 309,00 m? 6
7 | Ul. Malinka 51 201,11 m? 5
8 | Ul Czarne 8 226,41 m? 6
9 | Ul Ochorowicza 29 102,50 m? 4
1 | Ul Kopydto 99 268,02 m? 6
0
1 | Ul Kopydio 101 268,02 m? 6
1
1 | UL Gtebce 9 137,83 m? 7
2
1 | Ul Kasztanowa 12 179,98 m? 4
3
1 | UL Kopydto 53A 45,58 m? 1
4
1 | Ul Kopydlo 53B 45,58 m? 1
5
1 | Ul Kopydlo 53C 43,69 m? 1
6

4.288,67 m? 98

b. lokale zarzadzane przez kierownikow jednostek o$wiatowych Gminy Wista
lp | Adres Powierzchnia uzytkowa Tlos¢ lokali w budynku
lokali w budynku
1 | ul. Biala Wiselka 6 95,00 m? 2
c. lokale zarzadzane przez zarzady Ochotniczych Strazy Pozarnych w Wisle
Ip | Adres Powierzchnia uzytkowa Tlos¢ lokali w budynku
lokali w budynku
1 | ul. Biata Wisetka 22 58 m? 1
(lokal obecnie niezamieszkaty i przeznaczony do
remontu)

3. Podstawowym zadaniem Gminy, bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

4. Przewiduje si¢, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wplyw:
a. na jego zmniejszanie sig:

- sprzedaz budynkow komunalnych, ktérych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie lub gdy
osiggnigcie warunkow technicznych jakim powinien odpowiada¢ obiekt budowlany ijego usytuowanie,
okreslonych w przepisach Prawa budowlanego, nie jest mozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione;

- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, z zastrzezeniem § 6;

- adaptacja lokali mieszkalnych na cele niemieszkalne (w przypadku lokali zarzadzanych przez inne
zarzady);

b. na jego zwigkszanie sig:

- adaptacja pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedace wtasnoscig Gminy Wista
- przejecia przez Gming budynkow od innych jednostek lub wiascicieli,

- wynajmowanie lokali od innych wtascicieli.

5. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez budowg
nowych mieszkan. Dziatlania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikow zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
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6. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy na poszczegolne lata

Lata 2024 2025 2026 2027 2028

Powierzchnia mieszkaniowego 4.441,67m? 4.441,67m? 4.441,67m> 4.441,67m? 4.441,67m?
zasobu gminy w m?

W tym:

Lokale mieszkalne administrowane 4.144,29 m? 4.14429 m? 4.14429m*> | 4.14429 m? 4.144,29 m?
przez Referat GK

Lokale bedgce przedmiotem najmu 144,38 m? 144,38 m? 144,38 m? 144,38 m? 144,38 m?
socjalnego

Lokale w innych zarzadach 153 m? 153 m? 153 m? 153m? 153 m?

7. Burmistrz Miasta na wniosek Miegjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej moze przeznaczy¢ z komunalnego
zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki z przeznaczeniem na mieszkania treningowe
lub wspomagane.

Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej bedzie dysponowac przekazanymi lokalami na cele okre$lone
w ustawie o pomocy spotecznej. Zasady ich przekazania oraz odptatnosci zostang okreslone w umowie
uzyczenia zawartej na podstawie upowaznienia Burmistrza Miasta.

Obecnie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej posiada jeden lokal przekazany na podstawie Zarzadzenia
nr  0Or.0050.197.2020 Burmistrza Miasta Wista zdnia 5 listopada 2020 w sprawie wydzielenia
z mieszkaniowego zasobu Gminy Wista lokalu chronionego i zawartej na tej podstawie umowie uzyczenia.

Ip Adres Powierzchnia uzytkowa Ilos¢ lokali w budynku
lokali w budynku

1 ul. Kopydto 53D 36,87m? 1

§ 2. 1. Zmiana stanu technicznego budynkéw komunalnych i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy Wista, dotyczy¢ beda koniecznych remontow i przeprowadzania prac konserwacyjnych. Zakres
remontow bedzie ustalony co roku podczas przegladow technicznych budynkow

2. W latach 2024-2028 planowana jest inwestycja termomodernizacji w 2 budynkach komunalnych,
polegajaca na dociepleniu $cian budynku, remoncie dachu i wymianie zrodet ciepta.

3. Wykaz budynkéw, w ktorych planowana jest termomodernizacja, o ktorej mowa w pkt 2:
ul. 1 Maja 19
ul. Czarne 8

4. Struktura wiekowa budynkow:

Io$¢ Adres

Budynki wybudowane do 1945 roku 7 Ul Gimnazjalna 9, ul. Kasztanowa 12, ul. Glebce 9, ul. 1 Maja
19, ul. Malinka 51, ul. Czarne 8, ul. Niemca 4

Budynki budowane pomigdzy 1945 2 Plac Bogumita Hoffa 4, ul. Biata Wisetka 6

rokiem a 1970 rokiem

Budynki wybudowane po 1970 roku 9 Ul. Ochorowicza 29, ul. Reymonta 2b, ul. Jawornik 56,
ul. Kopydto 99, ul. Kopydio 101, ul. Kopydto 53A, ul. Kopydto
53B, ul. Kopydto 53C, ul. Biata Wisetka 22

5. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia:

Zarzadca budynkow Inne zarzady
Lokale wyposazone w instalacje 98 lokali 3 lokale
wodno-kanalizacyjna
Lokale wyposazone w centralne 83 lokale 3 lokale
ogrzewanie;
Lokale wyposazone w instalacj¢ 78 lokali 3 lokale
gazowa
Lokale ogrzewane paliwem statym 15 lokali 0 lokali
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata;

§ 3. 1. Po dokonaniu analizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przewiduje si¢ zadania

a. Inwestycje polegajace na termomodernizacji, takie jak docieplenie scian budynkow, docieplenie dachu,
ocieplenie stropu nad nieogrzewang piwnica, modernizacj¢ lub wymiang systemow grzewczych, w celu
poprawy efektywnosci energetycznej budynkow.

b. Inne: wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw lub modernizacji ze wzgledu na ich ogélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostawania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Konieczne sa
takze: odwodnienia budynkéw, utwardzenia placéw, parkingow;

c. Priorytetem przy realizacji wszelkich zadan, bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku, a w dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow). Za konieczne uznaje si¢ rowniez doposazenie budynkow w brakujaca infrastrukturg techniczna.

2. Pozostale remonty, konserwacje iich zakres bedg ustalone co roku, podczas przegladéw technicznych
budynkow.

3. Potrzeby konserwacyjne budynkéw i lokali mieszkaniowych bedacych wilasnosci gminy wynikaja
z koniecznosci:

a. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

b. ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku;

c. zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6lnosci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekdéw, usuwanie odpadoéw
statych oraz ochronie przeciwpozarows.

4. Warunkami predysponujagcymi do przeprowadzania remontu czy konserwacji uszeregowanymi wedtug
kategorii waznosci sa:

a. nieprzeciekajace dachy budynkow mieszkalnych — konserwacja pokry¢ dachowych wraz
z orynnowaniem, obrobkami i przebudowa kominow;

b. sprawne instalacje — elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne 1 grzewcze;

c. odwodnienie budynkéw — konserwacja urzadzen drenazowych w obrgbie budynkéw wraz ze
wzmocnieniem ich fundamentow i likwidacji zawilgocen $cian przyziemia;

d. poprawa estetyki budynkoéw — naprawa ubytkow w elewacjach i w czg$ciach korytarzowych;
¢. modernizacja wspolnych czesci budynkow.
§ 4. 1. Przewiduje si¢ docelowo nastepujace standardy dla budynkow:

a. elewacja — tynki zewnetrzne bez ubytkow, budynki ocieplone speliajace wspotczesne normy cieplne,
balkony w dobrym stanie technicznym,

b. kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie ielementy odwodnienia dachu oraz dobry stan
techniczny dachu, sprawna instalacja odgromowa,

¢. wymieniona stolarka okienna i drzwiowa,

d. pomalowane klatki schodowe,

e. sprawne zamki i domofony w wejsciu gtownym, sprawne skrzynki na listy,

f. aktualne i czytelne oznakowanie budynku,

g. sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

h. sprawne wszystkie instalacje, w ktore budynek jest wyposazony,
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i. wezty cieplne wyposazone w sprawne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe, pompowe, z pomiarem
zuzycia ciepta przez budynek i automatyke pogodowa.

j. elementy konstrukcji nie wykazujace objawow zagrozenia ($ciany, stropy, nadproza, balkony, wigzby
dachowe),

k. prawidtowo utrzymane tereny wokot budynku (chodniki, dojscia do budynkow, zielen, ogrodzenia).
2. Przyjmuje si¢ docelowy standard dla lokalu:

a. indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej i gazu,

b. sprawne, state i bezpieczne zrédlo ciepla,

c. wlasna tazienka z wanng lub brodzikiem z kabing, umywalkg, wraz z bateriami oraz kompaktem,

d. wilasna kuchnia lub wneka kuchenna, wyposazona w zlewozmywak z baterig wraz ze szafka, oraz
kuchenka na czynnik grzewczy gazowy, elektryczny ewentualnie wegiel,

e. przedpokdj lub przedsionek izolacyjny,
f. sprawna wentylacja kuchni i tazienki,
g. stolarka okienna i drzwiowa sprawna technicznie,

h. $ciany i sufity suche, bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybow, w lazience zabezpieczone przed
zamakaniem,

i. podtogi i posadzki bez ubytkow, stabilne;

j. sprawne i 0 wystarczajacej zdolnosci poboru mocy — instalacje elektryczne,

k. sprawne instalacje wodno-kanalizacyjne

1. sprawne, szczelne instalacje i urzadzenia gazowe, w przypadku lokalu wyposazonego w taka instalacje.
3. Przyjmuje si¢ nastepujace standardy dla lokalu przeznaczonego na najem socjalny:

a. instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

b. woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokali lub w promieniu 30m liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu,

¢. w.c. indywidualne Iub zbiorowe,
d. pomieszczenie mieszkalne posiada o§wietlenie naturalne,

e. lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. lufcik w oknie), w lokalach wieloizbowych — wentylacja w kuchni,

f. lokal wyposazony w state ibezpieczne zrodto ciepta (grzejniki, piece kaflowe, weglowe lub
akumulacyjne, trzony kuchenne).

§ 5. Przewiduje si¢ plan remontow i modernizacji w zasobach mieszkaniowych z podziatem na lata:

Zakres robot w tys. zt 2024 2025 2026 2027 2028
murarskie 10 50 50
dekarskie 10 150 100 100
Stolarka budowlana 20 (Malinka 20 50
drzwi
z domofonem)
Instalacje elektryczne 40 ( Niemca4) 40 20 50
Instalacje gazowe, modernizacja c.o. 70(Glebcee9, 40 80 80
Kasztanowa
12)
Instalacje wodno-kanalizacyjne 10 50 50 50
Opracowanie niezbednej dokumentacji, sporzadzanie 30 50 30 50
ekspertyz, opinii
Remonty pustostanéw 20 20 20 20
Termomodernizacja 855 580
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ sprzedazy budynkéw komunalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z zastrzezeniem, ze zasada jest nietworzenie wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy.

3. Jako zasade przyjmuje si¢, niestosowanie bonifikat przy sprzedazy lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego
gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym oraz do samofinansowania sig.

2. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie:

1) zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym, co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$¢
uzytkowa lokalu.

4. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

5. Czynsz obejmuje min: podatek od nieruchomosci, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku
oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania; koszty administracji,

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

7. Przewiduje si¢, ze stawke czynszu, o ktorej mowa w pkt. 3, podwyzsza si¢ raz w roku co najmniej
o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow iustug konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku
kalendarzowym.

8. Zwickszenie poziomu czynszOw przyniesie nastepujace pozytywne efekty:
1) czynsz stanie si¢ kategorig ekonomiczna;
2) zwiegkszg si¢ srodki finansowe na biezace utrzymanie i remonty budynkow;
3) zahamowany zostanie proces dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy;
4) nastapi racjonalizacja wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

9. Oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego a niezaleznych od wiasciciela (dostawy do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody oraz
odbioru $ciekdéw, odpadow).

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizania lub podwyzszania stawki podstawowe;j:

a. czynniki obnizajace:

a.a. brak CO w lokalach mieszkalnych - 10%
a.b. brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 10%
a.c. lokale mieszkalne w suterenach i na poddaszach  — 10%
a.d. zly stan techniczny budynku — 10%

b. czynniki podwyzszajace:
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b.a. dobry stan techniczny budynku - 10%
b.b. mieszkania posiadajace wszystkie

urzadzenia techniczne 1 instalacyjne - 10%
b.c. budynek potozony w centrum miasta

(od ul. Lipowej do ul. Olimpijskiej) - 10%

c. Nie stosuje si¢ wspotczynnikow korygujacych podwyzszajacych stawke czynszu za dokonane przez
najemcOw ulepszenia podnoszace standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu naktadow za wykonane
ulepszenia, a uzyskali zgode na remont czy modernizacje.

d. Wysoko§¢ czynszu naliczana wedlug obowiazujacych stawek przekraczajagca 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze by¢ obnizona najemcy o niskich dochodach na jego wniosek. Obnizka dotyczy
jedynie stawki czynszu.

e. Dochod osiagniety na jednego czlonka gospodarstwa domowego w rozumieniu przepisOw ustawy
o dodatkach mieszkaniowych kwalifikujacy do przyznania obnizki czynszu wynosi:

e.a. od 100% do 75% najnizszej emerytury brutto - 10% obnizki
e.b. od 74% do 50% najnizszej emerytury brutto — 20% obnizki
e.c. nizszy niz 50% najnizszej emerytury brutto — 30% obnizki

2. Obnizka nie dotyczy najemcow, zajmujacych lokale bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, zostaly powierzone w zakresie
okreslonym w:

- § 1 pkt 2a Referatowi Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Wisle
- § 1 pkt 2b Kierownikom jednostek oswiatowych Gminy Wista
- § 1 pkt 2¢ Zarzadom Ochotniczych Strazy Pozarnych w Wisle

Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W latach 2024-2028 przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu
na odpowiednim poziomie technicznym, beda wykorzystywane $rodki pozyskane z budzetu miasta oraz innych
zrédet. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z:

1. srodkow budzetowych pochodzacych miedzy innymi z wptywow czynszow za lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych;

2. srodkoéw zewnetrznych — pozyskanych przez gmine w ramach dostepnych programow i funduszy.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne;
§11.
Ip | Zakres kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
w tys. zt
1 | Biezaca eksploatacja | W ramach przyznanych 30 30 40 40
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Srodkow
2 | Koszty remontow, W ramach przyznanych 200 270 260 260
modernizacji srodkow — 50,00 zt
3 | Koszty inwestycyjne 855 580
(termomodernizacja (termomodernizacja
1 Maja 19) 1 Maja 19)
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, okresla
si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Wista,
2. racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym,

3. sprawowania biezacego nadzoru nad terminowos$cig uregulowania oplat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

4. racjonalne gospodarowanie srodkami przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
5. poprawa standardu lokali mieszkalnych.

6. wspierania dobrowolnych zamian lokali pomiedzy najemcami duzych lokali na lokale mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania;

7. wypowiadania uméw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy;
§ 13. Gmina umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez:

1. Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe

2. Popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego
3. Budowg lub pozyskanie lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.
4. W miar¢ mozliwosci zagospodarowanie strychow i suteren na lokale socjalne.

5. Z mieszkaniowego zasobu gminy docelowo nalezy wylaczy¢ i ustanowi¢ lokale tymczasowe, ktorych
ustanowienie wynika zustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Bedzie to nastepowato stosownie do potrzeb, poprzez przekwalifikowanie na ten cel lokali
0 najnizszym standardzie.

§ 14. Niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

Plany remontéw i1 modernizacji wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu
przeprowadzenia remontow.

Remonty lokali mieszkalnych przewiduje si¢ w przypadku oddania lokali przez najemcow, ktorzy otrzymali
lokale przeznaczone do remontu, a wynika to z protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 15. Planowana sprzedaz lokali

W latach 2024-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
jak réwniez nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowe nowych
budynkow. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.
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