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UCHWALA NR 523/LXVIII/2024
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria Pierwsza — Tereny
Dzialalno$ci Gospodarczej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2024 r. (Dz. U. 2023 poz. 977, ze zmianamiV) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2023 poz. 40, ze zmianami®), oraz w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Konopiska Nr 200/XXII1/2020 z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria Pierwsza — Tereny
Dziatalno$ci Gospodarczej”,

po stwierdzeniu, ze ustalenia uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska,

przyjmujac do wiadomosci brak koniecznos$ci realizacji wynikajacych ze zmiany planu inwestycji
w zakresie komunikacji i infrastruktury bedacych zadaniem wtasnym gminy

oraz brak nieuwzglednionych uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Konopiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria Pierwsza — Tereny Dzialalnosci
Gospodarczej”, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Aleksandria Pierwsza, w granicach okreslonych w zataczniku
nr 1 do uchwaty.

2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konopiska

3. Plan nie narusza przepisow odrgbnych regulujacych zasady obowigzujace w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Lasy nad Goérng Liswartg”.

4.Plan reguluje — w zakresie okreslonym wart. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych.

) Zmiany Dz.U.2023, poz. 1506, 1579, 1688, 1890, 2209, 2739
2 Zmiany Dz.U.2023, poz. 572, 1463, 1688
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§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:
a) Zalacznik nr 1 — Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
b) Zatacznik nr 2 — Dane przestrzenne planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

¢) numery ioznaczenia literowe przypisujace teren do odpowiedniego ustalenia uchwaly i okreslajace
podstawowe przeznaczenie terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznaczenia niewymienione w ust.2 oraz tres¢ map, na ktorych sporzadzono rysunek planu maja
znaczenie informacyjne.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie
przepisy wykonawcze;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatagcznikiem graficznym — rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ lub wystepowaé jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystepowac rownolegle z przeznaczeniem podstawowym, na obszarze nie wigkszym
niz potowa powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) zabudowa — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;

11) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z zabudowg o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze), z wylaczeniem budynkow
gospodarczych w zabudowie zagrodowej;

12) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dziatalnos¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa ucigzliwos¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespotu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odr¢bnymi;

13) dzialalno$¢é uciazliwa — dziatalno$¢ nie spemiajgca warunkow okreslonych w p.11, w szczegolnosci
dzialalno§¢ obiektdow mogacych negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska.

§ 4. 1. Uchwala nie rozstrzyga w sprawach obszaréw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak réwniez obiektow lub obszarow
wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych ani stref postulowanej obserwacji
archeologicznej, ktoére w granicach terenu objetego planem nie wystgpuja.
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2. Jezeli ztresci przepisu nie wynika inaczej, w uchwale nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. W granicach terenu objgtego planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych dokonania scalenia
i podziatu.

2. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomosci niewyznaczonych planem — nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami, wolno stojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami, blizniaczej — 650 m? na kazdy segment,

¢) dla ustug wolno stojacych na wyodrebnionej dzialce — wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej
jednak niz 300 m?,

d) dla obiektoéw infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m na kazdy segment,
¢) dla pozostatych rodzajow zabudowy — nie okresla si¢;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz 10°;

4) wydzielane dojazdy muszg mie¢ minimalng szeroko$¢ wymagang dla drogi pozarowe;j;

5)w wypadku braku mozliwo$ci wydzielenia dojazdu dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do dziatki
budowlanej w drodze ustalenia stuzebnosci przejazdu.

§ 6. W wypadku dokonywania podzialu poza procedurg scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej —450 m? na segment,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami w wyodrgbnionym obiekcie — 800 m?,

d) dla przemystu — 1000 m?,
e) dla uslug na wyodrebnionej dziatce — 300 m?,
f) dla obiektéw infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wydzielane dojazdy muszg mie¢ minimalng szeroko$¢ wymagang dla drogi pozarowe;j;

3) w wypadku ustanowienia dostgpu do dzialki budowlanej poprzez ustalenie stuzebnosci przejazdu — na
dziatlce obcigzonej stuzebnoscig przejazdu usytuowanie budynkéw powinno umozliwi¢ w przysztosci
wydzielenie odrgbnego dojazdu o szeroko$ci co najmniej drogi pozarowe;.

§ 7. W granicach terenow objetych planem, jezeli ustalenie szczegélowe nie stanowi inaczej, w zakresie
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0 do 26,5 m od linii rozgraniczajacej
z drogami publicznymi i ogdlnodostepna droga wewnetrzna, oraz 100,0 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce wodnej lub rybackiej;

2) mozliwos$¢ adaptacji budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo w pasie pomiedzy wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy a droga, z mozliwoscia remontdow, iprzebudowy ale bez mozliwosci
rozbudowy w tym pasie;

3) wymog lokalizacji budynkow mieszkalnych i uslugowych w pierwszej linii zabudowy;
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4) wymog pozostawienia miejsca pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem
budowlanym i z ustaleniami pkt.1 budynku mieszkalnego lub ustugowego o rozmiarach rzutu co najmnie;j
10x10 m w wypadku realizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszace;j,

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy dziatki, albo w odleglosci
1,5-3,0 m od granicy dziatki, niezaleznie od jej szerokosci;

6) dopuszczenie wytacznie zabudowy wolnostojacej na dziatkach budowlanych szerszych niz 16,0 m, chyba
ze na dzialce sgsiadujacej dopuszczona jest zabudowa w granicy,

7) dopuszczenie zabudowy na calej szerokosci dziatki (w obu granicach) na dziatkach budowlanych
o szeroko$ci mniejszej niz 13,0 m;

8) dopuszczalng wysoko$¢ calkowitg budynkoéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej na 10,0 m, nie wigcej
jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtownych potaci
dachu, z mozliwo$cia adaptacji i przebudowy budynkow wyzszych niz 10,0 m w chwili wejscia planu
W Zycie;

9) dopuszczalng wysoko$¢ catkowita budynkéw o funkcji przemystowej na 15 m, przy czym dla czesci
budynku niezbednych ze wzgledéw konstrukcyjnych lub technologicznych dopuszcza si¢ wysokos¢ do
18 m, na rzucie nie przekraczajacym 50% jego catkowitej powierzchni;

10) dopuszczalng wysokos¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej na 12,0 m, nie wigcej jednak
niz 9,0 m od sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

11) dopuszczalng wysokos¢ zabudowy towarzyszacej na 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od $redniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

12) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow:
a) w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej na 10,0 m,
b) w zabudowie rolniczej na 12,0 m,

c¢) wysokosciowych (kominy w zabudowie przemystowej, maszty itp.) — zgodnie z ustaleniami planu
ochrony parku krajobrazowego, ale nie wigcej niz 50,0 m.

§ 8. W granicach teren6w objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) rozbudowy i modernizacji zakltadow istniejacych, w granicach okreslonych planem, pod warunkiem
zastosowania srodkéw zmniejszajacych stopien oddzialywania na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrodg i krajobraz parku krajobrazowego,

c) zespolow urzadzen do produkcji energii o mocy powyzej 100 kW, wykorzystujacych do produkcji
energii promieniowanie stoneczne,

d) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci pod wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia,
zapachu, zanieczyszczenia powietrza do granicy terenu, na ktorym ta dzialalno$¢ jest prowadzona,
niezaleznie od utrzymania norm okreslonych przepisami odrebnymi;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska;

4) zakaz gromadzenia, magazynowania, sktadowania, segregacji oraz przerabiania odpadéw niepochodzacych
z prowadzonej w granicach planu produkcji, z wylaczeniem mobilnych punktéw gromadzenia ztomu;

5) zakaz wprowadzania §ciekow do ziemi, z zastrzezeniem § 10 pkt. 5 lit. a;

6) nakaz utrzymania réwnomiernego poziomu dzwigku przenikajacego do S$rodowiska na poziomie
nieprzekraczajacym dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska
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przed hatasem i wibracjami dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w obrgbie ina granicach terenow
oznaczonych symbolami MN;

7) zakaz kanalizowania ciekow o naturalnym przebiegu, z wyjatkiem odcinkow krzyzujacych sie z drogami
lub bezposrednio przylegajacych do drog;

8) przestrzeganie ograniczen, zakazow inakazow okreslonych we wlasciwych dla parku krajobrazowego
przepisach odrgbnych,

9) wymoég utworzenia wzdluz granicy terenéw przemystowych iskladowych pasa zieleni izolacyjnej
rozumianej jako zlozony z drzew ikrzewow gatunkéw iglastych i liSciastych zespot o zwartej na calej
wysokosci strukturze, o szerokosci — przy gruncie — nie mniej niz 3 m od strony zabudowy mieszkaniowej
i jako pojedynczy pas zadrzewien od strony terenéw rolnych.

§ 9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:

1) obstuga zabudowy bezposrednio z drég publicznych 16KDG i 17KDZ i z drogi wewngtrznej 18KDW oraz
za posrednictwem dojazddéw wyznaczanych w ramach przeprowadzanych podziatow;

2) lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dzialek inwestoréw w iloSci niezbednej dla
obstugi projektowanej funkcji, ale nie mniej niz:

a) dwa miejsca parkingowe (garazowe) na mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne przy obiektach gastronomicznych,

c) | miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30 m* powierzchni sprzedazy lub powierzchni innych
obiektow ustugowych dostepnej dla klientow,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie, niezaleznie od miejsc
wymienionych w lit. a-c, w tym miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawnych w liczbie wynikajacej
Z przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ale nie mniej niz jedno na kazdy
podmiot §wiadczacy ustugi.

§ 10. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne w sytuacji braku mozliwo$ci zapewnienia dostarczenia wymaganej ilosci wody
z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych, z zastrzezeniem pkt. 4 i 5, do kanalizacji sanitarne;j;

4) na obszarach niewyposazonych w kanalizacje sanitarna, do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywdz na oczyszczalnig;

5) w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ stosowanie oczyszczalni przydomowych:

a) na dziatkach o powierzchni ponad 1500 m? — zrozsaczaniem oczyszczonych $ciekow w gruncie lub
w technologiach niewymagajacych rozsaczania,

b) na dziatkach o powierzchni do 1500 m? — dziatajacych w technologiach niewymagajacych rozsaczania;
6) oczyszczanie Sciekow przemystowych w oczyszczalniach przemystowych na terenie zaktadu;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo w granicach wilasnosci i/lub do
indywidualnych zbiornikow retencyjnych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych w granicach
i poza granicami opracowania;

9) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

10) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow.

§ 11. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.
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2. Przeznaczeniu podstawowemu i/lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszyc¢:

a) zielen urzadzona,
b) komunikacja wewngtrzna (drogi, dojazdy, place manewrowe i parkingi, drogi rowerowe i piesze),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

d) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu numerem isymbolem 01R z podstawowym
przeznaczeniem dla uzytkéw rolnych, z zakazem zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 lit. ¢, oraz z zakazem
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej niezwigzanej z rolnictwem lub gospodarka le$na.

2. Dopuszcza sig¢:
a) zagospodarowanie terenu jako czesci rekreacyjnej dla przylegajacych dzialek budowlanych,
b) zalesienie,

¢) przekroczenie linii rozgraniczajacej migdzy terenami zabudowy mieszkaniowej (MN) a terenem 01R cze¢$cia
nowego lub rozbudowywanego budynku stanowiacego uzupehlnienie zabudowy, jezeli ze wzgledu na
istniejace zainwestowanie nie ma mozliwos$ci innej lokalizacji tego budynku na dziatce.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu numerami i symbolami 02ZL z podstawowym
przeznaczeniem dla lasow nienalezacych do Skarbu Panstwa, z zakazem zabudowy.

2. Zagospodarowanie terendéw wymienionych wust. 1 zgodnie zustaleniami uproszczonego planu
zagospodarowania lasow prywatnych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu numerami i symbolami 03ZL z podstawowym
przeznaczeniem dla lasow Skarbu Panstwa.

2. Zagospodarowanie terend6w wymienionych w ust. 1 zgodnie z planem gospodarczym Nadles$nictwa.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny lokalnych korytarzy ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
04Z, z podstawowym przeznaczeniem dla uzytkow zielonych i zieleni nieurzadzonej, w tym samorzutnych
zadrzewien i zakrzewien.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) uzupehianie samorzutnych zadrzewien nasadzeniami drzew ikrzewoéw — gatunkami wystepujacymi
naturalnie w analogicznych srodowiskach;

2) renaturyzacje¢ skanalizowanych odcinkéw ciekow;
3) korekte przebiegu rowoéw odwadniajacych.
3. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) zabudowy,
b) zalesien gospodarczych.

§ 16. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu numerem isymbolem 05WS z podstawowym
przeznaczeniem na wody $rodladowe — stawy hodowlane, wraz z groblami i urzadzeniami technicznymi.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu numerami i symbolami 1-3MN z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej i blizniaczej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ nieucigzliwych usthug:
a) niepowodujacych zapotrzebowania na media wigkszego niz dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) niewytwarzajacych s$ciekow, ktore nie moglyby by¢ odprowadzane do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej,
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3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

4. W granicach terenu okreslonego wust. 1 obowigzuja nastepujace ogélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) wymog stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu gtownych polaci w granicach 15-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) dla budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wolno stojacej i blizniaczej oraz dla zabudowy uslugowej —
35%,

b) dla zabudowy rolniczej 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy ustugowej od 0,1 do 0,7,
b) dla zabudowy rolniczej od 0,1 do 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej — 50%,
b) dla zabudowy ustugowej — 20%,
¢) dla zabudowy rolniczej — 10%.

§ 18. 1. Wyznacza sig¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4RU z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy siedliskowej zwigzanej z obstuga gospodarki rybackie;j.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

3. W granicach terenu okre§lonego wust. 1 obowigzuja nastgpujace ogodlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) wymog stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu gtownych polaci w granicach 15-45°,
na budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej: 15%;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,25;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem SRU z podstawowym przeznaczeniem
dla obiektow zwigzanych z obstuga gospodarki rybackiej (magazyn pasz, hangar na sprzgt ptywajacy i stuzacy
utrzymaniu stawoéw), z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacjg i 6,00 m;

2) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci w granicach 15-45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej: 15%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,15;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6-7Pp z podstawowym
przeznaczeniem dla przemysthu.

2. W granicach terenu okreslonego wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw produkcyjnych,
magazynowych i administracyjno-socjalnych oraz placow sktadowych.

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

4. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowigzujag nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy i dopuszczalne wysokosci obiektow zgodnie z § 7;

2) geometria dachow: dachy ptaskie oraz dwu- i wiclospadowe o nachyleniu glownych potaci w granicach
15-45°, dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zuwzglednieniem powierzchni paséow zieleni
izolacyjnej — 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 8-10Ps z podstawowym
przeznaczeniem dla terenow sktadowych, z zakazem zabudowy.

2. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 8 i § 10.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem powierzchni pasow zieleni
izolacyjnej — 10%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11-12Pe z przeznaczeniem dla
lokalizacji paneli fotowoltaicznych.

2. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 81 § 10.
3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13U z podstawowym przeznaczeniem
dla ustug nieucigzliwych — biurowych i handlu.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuja nastepujace ogolne zasady zagospodarowania
1 ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachéw — dachy ptlaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w granicach
15-45°, dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,6;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w potludniowej granicy dzialki, albo w odlegtosci 1,5-3,0 m od nie;j.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 14Ko 2z podstawowym
przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury — oczyszczalni Sciekow.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogolne zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachéw — dachy plaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci w granicach
15-45°, dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%
4. Do czasu realizacji oczyszczalni dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu jako terenow sktadowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 15W z podstawowym przeznaczeniem
dla urzadzen infrastruktury — zaopatrzenia w wodg.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 8-10.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuja nastepujace ogolne zasady zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) geometria dachéw — dachy ptlaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w granicach
15-45°, dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej —20%

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 16Kp =z podstawowym
przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury — przepompowni $ciekow.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ogédlne zasady zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ budynkoéw — 4,0 m, dach ptaski lub dwuspadowy o spadkach do 45°;
2) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 12,0 m;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie wymaga sig.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 17KDG, o szerokosci pasa
drogowego, w granicach planu, 13,5-18,5 m, zpodstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — drog
publicznych.

2. Teren okreslony w ust. 1 zagospodarowac¢ jako drogg klasy G — gtowna.
3. W granicach pasa drogowego nalezy zlokalizowa¢ co najmniej jezdni¢ o szerokosci co najmniej 6,0 m.
4. W granicach terené6w zabudowanych wymagane zlokalizowanie chodnika.

§ 28. 1. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 18KDZ, o szerokos$ci pasa drogowego
12,5-17,0 m, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — droég publicznych.

2. Tereny okreslone w ust. 1 zagospodarowac jako droge klasy Z — zbiorcza.
3. W granicach pasa drogowego nalezy zlokalizowa¢ co najmniej jezdni¢ o szerokosci co najmniej 6,0 m.
4. W granicach terenéw zabudowanych wymagane zlokalizowanie chodnika.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDW, o szerokosci pasa
drogowego 4,5-7,0 m, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — drogi wewnetrznej ogdlnodostepne;.

2. Teren okreslony w ust. 1 zagospodarowac¢ jako utwardzony ciag pieszo-jezdny.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie chodnika pod warunkiem niezmniejszania szerokos$ci jezdni ponizej 4,5 m.

§ 30. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.
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§ 32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwaty wehodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 523/LXVIII/2024
Rady Gminy Konopiska
z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik2.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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