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UCHWALA NR LXXIX/1044/2024
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

7 dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania i podnajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czeladz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) i art. 21 ust. 1
pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwala ma zastosowanie do zasobu gminy, o ktorym mowa w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) iokre§la zasady wynajmowania i podnajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 725
ze zmianami);

2. uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale;
3. gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czeladz;
4. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Czeladz;

5. dysponencie lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prawa handlowego, z ktorym
Gmina zawarta umowe odplatnego uzytkowania nieruchomosci;

6. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1335);

7. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023. poz. 1335);

8. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (tekst jednolitych Dz. U. z2023 r. poz. 1251 z p6zn. zmianami);
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9. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

10. miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pézn. zmianami);

11. powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ calkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi
w lokalu mieszkalnym;

12. li$cie — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob zakwalifikowanych do najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony i 0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, spetniajacych kryteria
niniejszej uchwaty;

13. deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

14. oSwiadczeniu o stanie majatkowym — nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 21b ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

15. osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 44);

16. osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 901 z p6zn. zmianami)

17. osobie dotknietej przemocg — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowej (tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 1249 ze
zmianami);

18. wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg pelnoletnig skladajaca pisemny wniosek o najem

lokalu, zamieszkujaca na terenie Gminy Czeladz, z zamiarem statlego pobytu, ktéra nie ma zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ oddane w najem lub podnajem oraz najem
socjalny osobom bedacymi czlonkami wspolnoty samorzadowej gminy, zamieszkujagcymi w warunkach
kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2. Do lokali mieszkalnych podnajmowanych przez gming, stosuje si¢ zasady wynajmu lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone w niniejszej uchwale

3. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego kwalifikowani
beda wnioskodawcy inni niz ci, o ktorych mowa w ust. 4, ktorych $redni miesigczny dochdd na 1 czitonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza

1) w gospodarstwie jednoosobowym 350% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 250% kwoty najnizszej emerytury.

4. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny
dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 120% kwoty najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury.
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5. Do zawarcia umowy podnajmu, kwalifikowani beda wnioskodawcy inni niz ci, o ktérych mowa w ust. 4,
ktérych $redni miesieczny dochdéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 500% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 350% kwoty najnizszej emerytury.

6. Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu na 1 cztonka w gospodarstwie domowym w okresie trzech
miesieccy poprzedzajacych date ztozenia wniosku  uzasadniajaca oddanie lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego w najem, po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce okresla si¢ jako:

1) nie nizszg niz 200% i nie wyzsza niz 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie nizsza niz 120% 1 nie wyzsza niz 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Obnizki czynszu w lokalach z gminnego zasobu mieszkaniowego stosuje si¢ do wnioskodawcow,
ktérych $redni miesieczny dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce, do ich poprawy uwaza sig:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazda osobe zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 15 m? powierzchni mieszkalnej lub

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne,
wielko§¢ — jest nieodpowiednie dla wnioskodawcy lub osoéb wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu
warunkow zdrowotnych, potwierdzonych zaswiadczeniem lekarskim lub

3. zamieszkiwanie wnioskodawcy prowadzacego odrebne gospodarstwo domowe zrodzing lub bylym
wspotmatzonkiem Iub

4. zamieszkiwanie wnioskodawcy w Czeladzi, w lokalu wynajmowanym na rynku wtéornym na podstawie
stosownej umowy lub

5. zamieszkiwanie w lokalu osoby niepelnosprawnej lub osoby wymagajacej statej opieki, jezeli charakter
niepetnosprawnosci lub schorzenia uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu lub

6. zamieszkiwanie w lokalach, ktore nie spetniajag warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub

7. objecie prawomocnym wyrokiem stwierdzajagcym popetnienie wobec wnioskodawcy lub 0sob objetych
wnioskiem przestepstwa, przez osobg wspolnie z nimi zamieszkujaca a takze, gdy w rodzinie wnioskodawcy
uruchomiona zostata procedura ,,Niebieskie Karty” lub

8. objecie wnioskodawcy programem wychodzenia z bezdomnosci lub

9. utracenie tytutu prawnego do lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 51 7 ustawy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu lub podnajmu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu lub podnajmu lokalu a takze umowy najmu
socjalnego lokalu, przyshuguje osobom spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1. utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej;

2. zajmuja lokale mieszkalne:
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a. w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b. w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,

3. zamieszkuja w lokalach stanowigcych wlasno$¢ gminy, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania
czynnosci budowlanych wymagajacych opréznienia lokalu;

4. opuscity dom dziecka, rodzine zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku zuzyskaniem
petnoletniosci inie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz nie s3 w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze byly mieszkancami gminy do czasu umieszczenia ich w placowce

5. zostaly objete prawomocnym wyrokiem stwierdzajacym popetnienie wobec wnioskodawcy lub osob
objetych wnioskiem przestgpstwa, przez osobg wspdlnie z nimi zamieszkujaca.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi zawarte sa umowy
na czas nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, wymaga ztozenia wniosku przez wszystkich
najemcOw zainteresowanych zamianag lokali.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie.

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy 1 w innych zasobach.

§ 8. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moze réwniez polega¢ na
dostarczeniu przez dysponenta lokalu, lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez
najemceg. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie wtedy, gdy dysponent lokali posiada warunki do jej
realizacji.

§ 9. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu, jezeli:

1. stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspolnie zamieszkujacego z nim cztonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu dogodnego do warunkéw zdrowotnych najemcy np. polozonego na nizszej
kondygnacji,

2. zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy zuwagi na jego
powierzchnig,

3. przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie,

4. przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o wigkszym metrazu lub o wyzszym standardzie, jezeli
reguluje na biezaco optaty za zajmowany lokal i nie posiada zobowigzania finansowego z tego tytutu.

§ 10. W przypadku zamiany, o ktorej mowa § 8, wnioskodawca winien by¢ najemcag lokalu co najmniej
12 miesigcy przed dniem ztozenia wniosku o zamiang, winien przekaza¢ dotychczas zajmowany lokal w stanie
nadajacym si¢ do zamieszkania protokolem zdawczo-odbiorczym oraz zlozy¢ pisemne o$wiadczenie,
ze akceptuje stan techniczny lokalu przejmowanego.

§ 11. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe przewidziane niniejsza
uchwata.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na pisemny wniosek
osoby petnoletniej. We wniosku nalezy wskazac:
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1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,

2) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca w miejscu stalego zameldowania lub faktycznego
zamieszkiwania i ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o najem lokalu,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Czeladzi lub innej
pobliskiej miejscowosci w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy,

5) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa
domowego,

6) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem w miejscu
statego zameldowania lub w miejscu faktycznego zamieszkiwania,

7) zgodg na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO,
8) okreslenie typu lokalu,
9) inne warunki motywujace potrzebg najmu lub podnajmu.
§ 13. 1. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciagglym w sekretariacie dysponenta lokali.

2. Whnioski poddawane sg weryfikacji poprzez sprawdzenie ich kompletnos$ci oraz tego, czy wnioskodawca
spetnia okreslone w niniejszej uchwale warunki uprawniajace do ubiegania si¢ o zawarcie umowy na czas
nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu.

3. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia dysponenta lokali o istotnych
zmianach majgcych wptyw na realizacj¢ wniosku.

4. W przypadku niespelnienia warunkéw okre§lonych niniejsza uchwala, dysponent lokali wezwie
wnioskodawceg do uzupelnienia lub zweryfikowania danych okre§lonych we wniosku w terminie 7 dni od
otrzymania wezwania. W przypadku nieuzupetnienia brakow formalnych we wskazanym przez dysponenta
lokali terminie, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie wyklucza to mozliwo$ci ponownego ztozenia
wniosku.

5. Wnioski 0s6b przebywajacych w jednostkach penitencjarnych rozpatrywane sa dopiero po opuszczeniu
jednostki penitencjarnej przez wnioskodawcoéw, oraz po przedstawieniu aktualnej sytuacji mieszkaniowej
1 materialnej.

§ 14. 1. Na koniec kazdego kwartatu, dysponent lokali przedktada Gminie wnioski spelniajace wymogi
niniejszej uchwaty, ktére ztozono u dysponenta lokali do 20 dnia miesigca poprzedzajacego koniec kwartatu.

2. Decyzje o umieszczeniu wnioskodawcy na liScie oraz na liscie 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy podejmuje Burmistrz.

3. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie, decyduje data wplywu
wniosku do sekretariatu dysponenta lokalu

4. Ustalajac liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony
oraz umowy najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz kwalifikuje si¢ wnioski
dokonujac w razie watpliwosci wizji lokalnej u wnioskodawcow.

§ 15. 1. W przypadku odmowy umieszczenia wnioskodawcy na liscie oraz liscie 0sob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy, wnioskodawcy przystuguje odwotanie.

2. Odwotanie sktada si¢ u dysponenta lokali w terminie 7 dni od otrzymania decyzji. Burmistrz Miasta
ponownie rozpoznaje wniosek.

3. Decyzja Burmistrza podjeta w trybie odwotania jest ostateczna.

§ 16. 1. Wykonanie decyzji, o ktorych mowa w§ 14ust.2i § 15ust. 3 nastgpuje w formie
poinformowania wnioskodawcy o sposobie rozstrzygni¢cia wniosku oraz sporzadzenia listy, w tym réwniez
listy 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia takich umow.

2. Lista o ktorej mowa w ust. 1, po zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta, zostaje podana do publicznej
wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publiczne;.
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§17.1. W okresie oczekiwania na zlozenie oferty najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
wnioskodawca ujety na liScie, obowigzany jest w terminie od 1 maja do 30 czerwca kazdego roku, potwierdzac
zamiar dalszego oczekiwania na wnioskowany lokal.

2. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu, po zaakceptowaniu przez nich ztozonej przez gming
oferty najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzane sg do ponownego udokumentowania
spetnienia warunkow do zawarcia umowy.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia ofert zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu
gminy, gmina uprawniona jest do odstapienia od realizacji wniosku.

§ 18. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali z gminnego zasobu gminy, realizowana jest poprzez:

1. przedktadanie 1 raz w roku, w terminie nie p6zniej niz do 31 marca sprawozdania do Rady Miejskiej
w Czeladzi w zakresie gospodarki lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2. podanie do publicznej wiadomosci listy oséb uprawnionych do zawarcia umow najmu lub podnajem
zawieranych na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, w tym listy
0sob , ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia takich umoéw poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i umieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;.

3. sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 marca kazdego roku, raportu za rok
poprzedni, obejmujacego: informacje o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych przyznanych, liczbe oséb znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych na
przydzial mieszkania ogdtem, liczbe nowych wnioskéw umieszczonych na liscie za rok poprzedni oraz liczbe
wnioskow skreslonych z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczb¢ wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktérych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem, powierzchni najetego
lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa. Raport podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Czeladz oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Czeladz.

§ 19. Skreslenie z listy os6b oczekujacych na mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego, nastepuje
w przypadku gdy:

1. w okresie oczekiwania na zlozenie oferty najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wnioskodawca
ujety na liscie nie dopetni obowiazku potwierdzenia dalszego oczekiwania na lokal w terminie od 1 maja do
30 czerwca kazdego roku,

2. osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu, po zaakceptowaniu przez nich ztozonej przez gming
oferty najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, nie udokumentuja speilnienia warunkow do zawarcia
umowy.

3. wnioskodawca dwukrotnie odmowi przyjecia ofert zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu
gminy.

4. na pisemny wniosek wnioskodawcy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg, lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy, zobowigzane sg w terminie 3 miesiecy od zaistnienia tych okoliczno$ci do
ztozenia u dysponenta lokali wniosku o zawarcie umowy najmu.

2. Po stwierdzeniu przez dysponenta lokali, ze wnioskodawca spetia warunki okreslone w art. 691
Kodeksu cywilnego, dysponent lokali potwierdza wstapienie w stosunek najmu.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 21. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do wykonania remontu, mogg by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce bez mozliwosci zwrotu poniesionych kosztéw



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 2924

2. O przydziat lokali okre§lonych w ust. 1 beda mogty ubiegac si¢ osoby, ktére spetnig tacznie nastepujace
warunki:

1) ztoza stosowny wniosek
2) znajduja sie na liscie
3) spelnig warunki okre$lone niniejsza uchwata.
3. W umowie o remont lokalu, dysponent lokali okresla zakres i termin wykonania remontu.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzonym remoncie, jest wykonanie ustalonego
w umowie zakresu remontu i odbidr prac przez upowaznionego inspektora z ramienia dysponenta lokalu.

5. W przypadku braku chetnych na lokal do remontu wnioskodawcow z listy dopuszcza sie wnioski osob
spoza listy.

§ 22. 1. Informacja o lokalu wolnym przeznaczonym do oddania w najem, lub podnajem po
przeprowadzeniu remontu podaje si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czeladz
oraz na stronie internetowej i w siedzibie dysponenta lokali.

2. Informacja zawiera¢ bedzie w szczegdlnosci: adres lokalu, opis lokalu (np. liczbg pomieszczen, pow.
uzytkowa, wyposazenie lokalu w media), stawke czynszu oraz kwote czynszu ogoélem, optaty niezalezne od
wlasciciela do ponoszenia ktorych bedzie zobowigzany najemca, date udostepnienia lokalu do ogledzin przez
zainteresowanych, zakres prac remontowych, date do ktorej nalezy zglosi¢ cheé udziatu w naborze na remont
lokalu.

3. W trakcie ogledzin lokalu wnioskodawcy zainteresowani najmem lokalu po przeprowadzeniu remontu
zglaszaja che¢ zawarcia umowy najmu dysponentowi lokalu, ktory zamieszcza ich dane w protokole
z ogledzin.

4. W przypadku zainteresowania wynajmem lokalu przez kilku wnioskodawcow umowa o remont lokalu
zawarta bedzie z osoba, ktora najwczesniej ztozyta wniosek.

5. Lista wnioskoéw pozytywnie rozpatrzonych bedzie ogloszona na tablicy ogloszen u dysponenta lokali.

6. Wysokos$¢ kaucji wynosi 6-krotnos¢ miesigcznego czynszu za wynajmowany lokal do remontu
obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 23. 1. Osobom, ktére po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracily uprawnienia do
dalszego zajmowania dotychczasowego lokalu zpowodu przekroczenia dochodu, o ktorym mowa
w § 3 ust. 41ktore wyrazity che¢ przekwalifikowania umowy najmu socjalnego lokalu na umowe najmu
lokalu mieszkalnego pod warunkiem spetnienia wymogow niniejszej uchwaty dla tego typu lokalu przyshuguje
prawo do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony z pomini¢ciem procedury przewidzianej niniejsza
uchwats.

2. Osobom ubiegajacym si¢ o ponowne zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli nadal
znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy i spelniajg wymogi niniejszej uchwaty dla tego
typu lokalu przystuguje prawo zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu, z pominigciem procedury
przewidzianej niniejsza uchwalg.

§ 24. Osobom, ktorym wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyng bylo pozostanie w zwloce z zaptata
czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu za trzy petne okresy ptatnosci, jezeli:

a) osoba ta zamieszkuje w tym lokalu,

b) uregulowata zadtuzenie zwigzane z lokalem z tytutu najmu, oraz ewentualnych kosztow dochodzenia tego
zadtuzenia badz eksmisji,

¢) spetnia okreslone w uchwale kryterium dochodowe oraz,

d) posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe przystuguje prawo do zawarcia kolejnej umowy najmu na
czas nieokreslony z pomini¢ciem procedury przewidzianej niniejszg uchwata.
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Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sa dla niej niezbgdne w trakcie korzystania z lokalu,
a w szczegblnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. W miarg posiadanych zasobow mieszkaniowych w przypadku osob z niepelnosprawnosciag narzadu
ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb os6b niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 26. 1. Gmina, tworzy mieszkania treningowe lub wspomagane.

2. Przydzial mieszkania o ktorym mowa w ust. 1, odbywa si¢ na wniosek podmiotu wykonujacego na rzecz
Gminy zadania z zakresu pomocy spoleczne;.

3. Zasady ponoszenia odplatnosci za pobyt w mieszkaniach treningowych lub wspomaganych okres$lone sa
odrgbnym aktem prawa miejscowego.

§27.1. W przypadku braku mozliwosci utworzenia przez Gming mieszkan, o ktorych mowa
w § 26, Gmina wykonuje zadania realizowane na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej
oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej we wspotpracy z innymi Gminami.

2. W procedurze, o ktérej mowa ust. 1, Rada Miejskiej podejmuje uchwale wyrazajaca zgode na zawarcie
stosownego porozumienia w sprawie powierzenia realizacji zadania publicznego polegajacego na prowadzeniu
mieszkania treningowego lub wspomaganego.

Rozdzial 11.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 28. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m> oddawane sg wnajem na zasadach
i warunkach okres$lonych niniejszg uchwata.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 30. Do wnioskow zlozonych a nie rozpoznanych przed dniem wejscia w zycie uchwatly, stosuje si¢
przepisy niniejszej uchwaty.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Dominik Penar
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