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UCHWALA NR XLVI1/641/2023
RADY MIASTA USTRON

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod
Skarpa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) w zwigzku
zuchwatg Nr XII/174/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa.

Rada Miasta Ustron
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron”, przyjetego uchwala
Nr XLI11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 49 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig planu sg zataczniki do niniejszej uchwatly:
1) Zakacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
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a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw wedtug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obiekty zabytkowe,
g) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
h) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska Ustron,
i) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego,
j) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej potoku Miynowka,
k) obszar zabudowy $rodmiejskie;j;
2) oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granica strefy uzdrowiskowej ,,B”,
b) granica strefy uzdrowiskowej ,,C”,
c) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
d) pomniki przyrody,
e) granica terenu gorniczego ,,Ustron 17,
f) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki Goérna Wista”,
g) granica terenow zamknietych;
3) oznaczenia informacyjne planu:
a) wody powierzchniowe,
b) gtéwne ciagi piesze,
c) obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego.

§ 4. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) U — tereny ushlug nieucigzliwych;

6) UT — tereny ustug turystyki;

7) UA — tereny uslug administracji;

8) UZ — tereny ustug zdrowia;

9) UO — tereny ushug oswiaty;

10) UK — tereny ustug kultury;

11) UKr — teren ushug kultu religijnego;

12) US — teren ustug sportu i rekreacji;

13) ZP — tereny zieleni parkowe;j;

14) ZPu — teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy;
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15) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
16) WS/Z — tereny wod powierzchniowych z zieleni towarzyszacej;
17) WS/ZP — teren wod powierzchniowych i zieleni parkowe;j;
18) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
19) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
20) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
21) KPJ — tereny ciaggdw pieszo-jezdnych;
22) KP — tereny ciagow pieszych;
23) PM - teren placu miejskiego (rynku);
24) KDp — tereny parkingdw;
25) KK — teren kolei.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;
2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ustron w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego,
Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantow i Pod Skarpa, o ktérym mowa w § 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowg izagospodarowanie, obejmujgce
maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 .
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ usytuowana elewacja
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
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okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunigtych
przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktdre
spetniaja standardy $rodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie
dobr materialnych metodami przemyslowymi, ewentualny negatywny wptyw na otoczenie tej dzialalno$ci
ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa ma tytul prawny;

13) mieszkaniach funkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ mieszkalng budynku zwigzang z obstuga
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

14) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
istniejace lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne niezbedne dla
zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektow budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkoéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych, ktore nie sag budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegélne w stosunku do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ksztaltowania tadu przestrzennego
ijego ochrony, ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2)w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie wymaga si¢ roéwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu,

3) dopuszcza si¢ remonty dachdéw o geometrii innej (w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegélnych terendw, z mozliwoscig
podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla poszczegdlnych terenow, z mozliwoscig podejmowania robdt budowlanych na
tych obiektach i przekroczeniem istniejagcych parametrow maksymalnie o 30%, jednak nie wigcej niz
ustalenia szczegdtowe dla terenu, na ktorym ten obiekt si¢ znajduje, z uwzglednieniem pkt. 4;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy w granicy dziatki lub zblizenie do granicy dzialki, stosownie do
przepiséw odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
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2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zakaz lokalizacji stacji paliw;

5) zakaz stosowania Zrodet ciepla niespelniajacych warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,
w szczegdlnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

6) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odregbnych;

8) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu polozony jest czg§ciowo w granicach terenu gorniczego ,,Ustron I”.

4. Obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347
,,Dolina rzeki Gorna Wista”.

5. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone graficznie na
rysunku planu: budynek administracyjny dawnej huty ,.Klemens” wraz ze zbiornikiem wodnym, $§luzami
1 Mlynéwkg oraz odcinkiem historycznej drogi wokot budynku dawnej huty i zbiornika wodnego — Nr A-
534/92.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Brody 15;

2) budynek mieszkalny, ul. Brody 23;

3) budynek mieszkalny, ul. Brody 25;

4) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Daszynskiego 4;
5) budynek ustlugowy, ul. Daszynskiego 6;

6) budynek ustugowy, ul. Hutnicza 7,

7) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 4;

8) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 11;

9) budynek fundacji chrzescijanskiej, ul. 9 Listopada 14;
10) budynek pensjonatowy, ul. 9 Listopada 16;

11) budynek mieszkalny, ul. 3 Maja 3;

12) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4;

13) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4a;

14) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 5;

15) oficyna, ul. 3 Maja 6/8;

16) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 6/8;
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17) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 9;

18) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 3 Maja 10;

19) kamienia mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 11;

20) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 3 Maja 12;

21) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 13;

22) szkota, ul. 3 Maja 15;

23) kamienica mieszkalna, ul. 3 Maja 16;

24) budynek mieszkalno-pensjonatowy, ul. Mickiewicza 3;

25) zaktad przyrodo-leczniczy, ul. Mickiewicza 5;

26) ratusz miejski, ul. Rynek 1;

27) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Rynek 3;

28) kamienica uslugowa, ul. Rynek 4;

29) Park kuracyjny.
3. Dla obiektu wymienionego w ust. 2 pkt 6 ustala si¢ ochron¢ zgodnie z ustaleniami ust. 6.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt od 1 do 5 oraz od 7 do 29 ustala sig:

1) nakaz zachowania oryginalnych bryl budynkéow i budowli;

2) nakaz zachowania oryginalnych detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢ dachowych oraz
ksztattow dachow;

3) dopuszczenie wymiany stolarki pod warunkiem zachowania istniejacej (historycznej) formy stolarki
i glebokosci osadzenia w elewacjach;

4) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajacych wystrdj 1 detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji;

5) rewaloryzacje detalu elewacji.

5. Wyznacza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczong graficznie na rysunku planu, w celu
ochrony zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz zachowania i konserwacji budynku administracyjnego dawnej huty ,,Klemens”;

2)nakaz ochrony starodrzewu w otoczeniu zbiornika wodnego, zarowno w czgSci nadziemnej, jak
i korzeniowej;

3) nakaz zachowania historycznego ciggu drogi wokot budynku oraz ukladu topograficznego odcinka
mtynéwki i zbiornika wodnego;

4) nakaz zachowania urzadzen hydrotechnicznych w obecnej lokalizacji oraz ich konserwacji.

6. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska Ustron, oznaczong graficznie
na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w kierunku potnocnym;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku o jedng kondygnacje;

3) zachowanie podziatéw elewacji obejmujace linie gzymsoéw, boniowania cokoldow, osi okiennych;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 13 m;

5) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 19° do 21°;

6) rewaloryzacje detalu elewacji;

7) nakaz zachowania starodrzewu potozonego bezposrednio przy granicy z Muzeum Ustronskim.
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7. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego, oznaczong graficznie na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania starodrzewu;
2) konserwacje¢ i rewaloryzacj¢ elementow zabytkowego zatozenia;
3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w § 24 i 25.

8. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej potoku Miyndéwka, oznaczong graficznie na rysunku
planu, dla ktorej ustala sig:

1) zakaz przeksztatcania linii brzegowe;j;
2) zakaz zabudowy.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
a) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
b) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
c) KDD — tereny drdég publicznych klasy dojazdowej,
d) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

2) modernizacja ukladu komunikacyjnego polega¢ bgdzie na remontach iprzebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 mkw. powierzchni uzytkowej w ustugach,
¢) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,
d) 12 miejsc na 100 miejsc w uslugach gastronomii,
e) 30 miejsc na 100 uzytkownikow obiektow, urzadzen i terenow sportowo-rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

5) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje¢ sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociggowej,
b) z indywidualnych uje¢ waod,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: poprzez uklad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomoca indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7
pktS;
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6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikdéw oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug przepisow odrebnych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacje¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
Internetu szerokopasmowego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 11MN, 12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
b) dla terenow 6MN, 7MN, 9MN, 10MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1 200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m?,
¢) dla terenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?,

d) dla terenow 1IMW/U, 3MW/U, 4MW/U, TMW/U, IMW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK, 1UKTr,
1UO, 1UA, 1UT: 800 m?,

e) dla terenow 2MW/U, SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2UO, 3UO, 1US, ZP,
1ZPu: 1 200 m2,

f) dla pozostatych terenow: 70 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 11MN, 12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,

b) dla terenow 6MN, 7MN, 9MN, 10MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 16 m,

¢) dla terenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 8 m,
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d) dla terenow 1IMW/U, 3MW/U, 4MW/U, TMW/U, IMW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK, 1UKTr,
1UO, 1UA, 1UT: 18 m,

e) dla terenow 2MW/U, SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2UO, 3UO, 1US, ZP,
1ZPu: 20 m,

f) dla pozostatych terenéw: 10 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°-90°.

§ 11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéwW
obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 12MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) dla terenu: 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne lub inne budynki wolnostojace na dzialce na powierzchni nie wickszej niz 25%
maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) zabudowa pensjonatowa,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenow 7MN, 9MN, 10MN: 1,4,
b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 1,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a)dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 11MN, 12MN: 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla terenow 6MN, 7MN, 9MN 10MN: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 8MN: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenow 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 9MN, 10MN: 12 m,
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b) dla terenow 2MN, 6MN, SMN, 11MN, 12MN: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5N, SMN, 6MN, 7MN, 9IMN, 10MN, 11MN,12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

b) dla terenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?;

8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 7 nie dotycza podzialdow w ramach istniejgcych dziatek budowlanych jak sg zwigzane z istniejaca
zabudowa oraz dzialek wydzielonych dla dojazdoéw, drog wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MW do 3MW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkow lub w budynkach
wolnostojacych na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (do 15% powierzchni dziatki budowlane;j),
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
f) ciagi piesze,
g) drogi rowerowe,
h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami do 1IMN/U do 2MN/U o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,
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c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1 MN/U: 1,9,
b) dla terenu 2 MN/U: 1,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1 MN/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2 MN/U: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu 1 MN/U: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2 MN/U: 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla terenu 1 MN/U: 15 m,
b) dla terenu 2 MN/U: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMW/U do TMW/U o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) dla terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U,7TMW/U: zabudowa ustugowa
(ustugi nieucigzliwe),

b)dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, TMW/U: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa (ustugi nieucigzliwe),

¢) dla terenu 7MW/U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalnym:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

c) ciagi piesze,

d) drogi rowerowe,

e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) dla terenu 1IMW/U: 3,85,
b) dla terenéw 2MW/U: 2,5,
c) dla terenow 3AMW/U, 4MW/U, TMW/U: 3,3,
d) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 3,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu IMW/U: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 2MW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dla terenow 3MW/U, 4MW/U, TMW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu IMW/U: 24,5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenow 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, TMW/U: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 45% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla terenu IMW/U: 22 m,
b) dla terenu 2MW/U: 10 m,

c) dla terenu 2MW/U: dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku do 13 m na czgSci
budynku, maksymalnie na 50% jego powierzchni w rzucie,

d) dla czesci terenu 2MW/U objetego strefa ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustron
maksymalna wysoko$¢ zgodna z ustaleniami w § 8 ust. 6,

e) dla terenow 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6 MW/U, TMW/U: 15 m;
6) geometria dachow:

a)dla terenow 1MW/U, 3MW/U, 4dMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U: dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢
nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie,

b) dla terenu 2MW/U: dachy ptaskie pokryte zielenia, za wyjatkiem czgsci terenu objetego strefa ochrony
konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska Ustron, dla ktorej obowigzuja ustalenia w § 8 ust. 6;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu 2MW/U: 1200 m?;

8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 7 nie dotycza podzialdéw w ramach istniejgcych dziatek budowlanych jak sg zwigzane z istniejaca
zabudowg oraz dzialek wydzielonych dla dojazdoéw, drog wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

9)dla terenu 2MW/U nakaz zachowania starodrzewu potoznego bezposrednio przy granicy z Muzeum
Ustronskim oraz przy granicy z parkiem kuracyjnym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug nieucigzliwych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 8U,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe);

2) dopuszczalnym:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U: zabudowa mieszkaniowa,
b) dla terenu 7U: mieszkania funkcyjne,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

d) miejsca postojowe,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 1971

e) ciagi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) dla terenow 2U, 8U: 1,5,

b) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 2U: 3,0,

b) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 2,5,

c) dla terenu 8U: 2,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow: 2U, 8U: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenow 2U, 8U: 55% powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych lub ustugowo - mieszkalnych dla terenow 2U, 8U: 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

7) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

8) dla terenu 7U: zakaz realizacji obiektow zamieszkania zbiorowego.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UT do 3UT,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ushug turystyki;
2) dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) zabudowa mieszkaniowa,

¢) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane lub inne budynki wolnostojace
na dzialce na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) parkingi,

f) ciagi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla terenow 1UT, 2 UT: 15 m,

b) dla terenu 3 UT: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug administracji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UA do
2UA, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug administracji;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi nieucigzliwe,
c¢) dla terenu 2UA: lokale mieszkalne,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) parkingi,
f) ciagi piesze,
g) drogi rowerowe,
h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UA: 15% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 2UA: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UA: 65% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 2UA: 55% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UZ do 2UZ,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug zdrowia;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
¢) zielen urzadzona,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) parkingi,
f) ciagi piesze,
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g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1UZ: 2,5,

b) dla terenu 2UZ.: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenu 1UZ: 15 m,

b) dla terenu 2UZ: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug oSwiaty oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UO do 2UO,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug o§wiaty;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa sportu i rekreacji,
b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
c) zielen urzadzona,
d) place zabaw,
e) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
f) parkingi,
g) ciagi piesze,
h) drogi rowerowe,
i) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu 1UO: 2,7,
b) dla terenu: 2UO: 2,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UO: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UQ: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UO: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2UO: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;
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6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultury oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UK do 2UK,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug kultury;
2) dopuszczalnym:
a) ustugi nieucigzliwe, na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) parkingi,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UK: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2UK: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UK: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2UK: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci
dachowych do 60°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 2UK: 1 200 m?;

8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 7 nie dotyczg podziatéw w ramach istniejacych dziatek budowlanych jak s3 zwiazane z istniejaca
zabudowg oraz dzialek wydzielonych dla dojazdow, dréog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UKr,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w budynkach
wolnostojacych na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

¢) dojscia, dojazdy,
d) parkingi,

e) ciagi piesze,
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f) drogi rowerowe,
g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachow mansardowych dla ktoérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci
dachowych do 60°.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,;
2) dopuszczalnym:
a) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 21ZP,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen parkowa;
2) dopuszczalnym:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) wody powierzchniowe.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 6 m;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
4) nakaz zachowania istniejagcych wej$¢ do parkow oraz historycznego ukladu alei;
5) nakaz zachowania gltéwnych ciggdéw pieszych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZPu, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen parkowa;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa ustug kultury, rekreacji i wypoczynku, handlu, gastronomii,
b) t¢znie,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
h) wody powierzchniowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie,
koputowe;

7) nakaz zachowania istniejacych wejs¢ do parku oraz historycznego uktadu alei;
8) nakaz zachowania gtownych ciaggow pieszych;
9) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja imprez masowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZI do 4ZI,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen izolacyjna;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) ciagi piesze,
¢) drogi rowerowe,
d) zielen urzadzona, ozdobna,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszacej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1WS/Z do 6WS/Z, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen nieurzadzona,

c) zielen urzadzona;
2) dopuszczalnym:

a) doj$cia, dojazdy,

b) ciagi piesze,

¢) drogi rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych izieleni parkowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS/ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) staw,
b) zielen urzadzona,;
2) dopuszczalnym:
a) ustugi nieucigzliwe towarzyszace funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia i budowle wodne (np. pomosty).
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachow mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci
dachowych do 60° Iub dachy ptaskie oraz dachy ptaskie, koputowe, zakaz stosowania dachow
o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i polaciach przesunietych w kalenicy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDZ do 2KDZ, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) dopuszczalnym:
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a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDZ: od 17 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy lokalne;j,
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IKDD do 9KDD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD: od 8,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD: od 10 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD: od 6 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD: do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) SKDD: od 7 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD: od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDD: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KDD: od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 9KDD: od 14,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPJ
do 16KPJ, o przeznaczeniu:
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1) podstawowym: ciagi pieszo-jezdne;

2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKPJ: 8§ m,
b) 2KPJ: od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KPJ: od 6,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKPJ: od 3 m d 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KPJ: od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KPJ: od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KPJ: od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9KPJ: 6 m,
j) 10KPJ: od 13 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
k) 11KPJ: od 8 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KPJ: od 6 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13KPJ: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
n) 14KPJ: od 9 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
0) 15KPJ: 6 m,
p) 16KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 8KP,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: ciagi piesze;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KP: od 2 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KP: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKP: do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KP: 5 m,
g) 7TKP: 4 m,
h) 8KP: 4 m.
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§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren placu miejskiego (rynku), oznaczony na rysunku planu symbolem 1PM,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: plac miejski;
2) dopuszczalnym:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) dojazdy, place manewrowe,
¢) parkingi,
d) ciagi piesze,
e) drogi rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachow mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci
dachowych do 60° lub dachy ptaskie, zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych katach nachylenia
poflaci i potaciach przesunigtych w kalenicy;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja imprez masowych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teremy parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDp, 4KDp
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: parkingi;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa zwigzana z obshugg parkingu,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) ciagi piesze,
e) drogi rowerowe,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° oraz dachy ptaskie, zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych katach nachylenia
poftaci i potaciach przesunigtych w kalenicy.
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§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 2KDp do 3KDp,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: parkingi;
2) dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KK o przeznaczeniu:
1) podstawowym: infrastruktura kolejowa;
2) dopuszczalnym:

a) zabudowa zwigzana z utrzymaniem kolei,

b) stacje kolejowe, przystanki kolejowe,

¢) dojscia, dojazdy,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz wymieniona w pkt 5: 30 m;

7) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie, zakaz
stosowania dachow o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i potaciach przesunigtych w kalenicy.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 39. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 40. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/641/2023

Rady Miasta Ustron
z dnia 23 lutego 2023 r.
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Oznaczenia bedgce ustaleniami planu

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejz ustugami

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Tereny ustug nieucigzliwych

Tereny ustug turystyki

Tereny ustug administracji

Tereny ustug zdrowia

Tereny ustug oswiaty

Tereny ustug kultury

Teren ustug kultu religijnego

Teren ustug sportu i rekreacji

Tereny zieleni parkowe]

Teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy
Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszgcej
Teren wod powierzchniowych i zieleni  parkowe;

Tereny drog publicznych klasy zbiorczej

Teren drogi publicznej klasy lokalnej

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej
Tereny ciggow pieszo-jezdnych

Tereny ciggéw pieszych

Teren placu miejskiego (rynku)

Tereny parkingdw

Teren kolei

Obowigzujace linie zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Obiekty zabytkowe

Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
pamieci historii uzdrowiska Ustron

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
parku kuracyjnego

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
potoku Miynédwka

Obszar zabudowy srodmiejskiej

Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych

Granica strefy uzdrowiskowej "B"
Granica strefy uzdrowiskowej "C"
Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
Pomniki przyrody

Granica terenu gorniczego "Ustron I"

Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista"

Granica terenéw zamknietych

Oznaczenia informacyjne planu

Wody powierzchniowe
Gtoéwne ciggi piesze

Obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustron
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GRANICE STREFY "B' OCHRONY UZDROWISKOWEJ
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TERENY KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH KOLEI | DROG W/G KLAS

OZNACZONYCH NA RYSUNKU STUDIUMNR5

WSKAZANE KIERUNKI POWIAZAN PIESZYCH | ROWEROWYCH

DZIELNICY UZDROWISKOWO - LECZNICZEJ Z LEWYM BRZEGIEM RZEKI WISLY

WSKAZANY KIERUNEK NAPOWIETRZNYCH POWIAZAN

DZIELNICY UZDROWISKOWO -LECZNICZEJ Z CENTRUM MIASTA
CIAGI DROGOWE W CENTRUM MIASTA WSKAZANE DO ODCIAZENIA
RUCHEM KOLOWYM | ZWIEKSZENIA UDZIALU RUCHU PIESZEGO

p T KIERUNKI TURYSTYCZNYGH POWIAZAN OSRODKOW SPORTOWO - REKREACYINYCH

WSKAZANE LOKALIZACJE PARKINGOW STRATEGICZNYCH DLA CENTRUM MIASTA

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

-I MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

MP - OBSZARY DOMOW WCZASOWYCH | PENSJONATOW

UZ- OBSZAR LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO (W GRANICACH
STREFY "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ)
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ZP - PARKI, ZM - OGRODY DZIALKOWE, ZC - CMENTARZE

WW - OBSZAR RZEK| WISLY W GRANICACH WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

WD - OBSZAR DOLINY RZEKI WISLY

| STREFY TECHNICZNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI11/641/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 23 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Ustron postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie

wylozenia:
Rozstrzygni¢cie Burmistrza Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej
Nazwisko i imie, . £ t i i i t i i
A > 3 Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu nazwa jednostki Oznaczenie .
. . P . " P projektu dla
uwagi (data organizacy-jnej oz . nieruc i H L ‘s .
Lp. . . Tres$¢ uwagi P nieruc i Uwagi
wyslania i adres ktorej dotyczy L
. . ktorej dotyczy
uwagi) zglaszajacego uwaga
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9
Whioskujemy do Pana Burmistrza o
zachowanie terenu zielonego na dzialce 4U,
bedacej aktualnie w gestii Miasta Ustronia. Uwaga nie zostala
Zgodnie z obecnym planem istnieje uwzgledniona.
mozliwo$¢ budowy na tym terenie budynkéw Funkcja ustugowa dla terenu 4U
ustugowo-mieszkalnych. Teren ten to jeden z stanowi kontynuacj¢ ustalen
nielicznych skrawkow zieleni w centrum obecnie obowiazujacego planu
miasta. Wyrazenie zgody na zabudowg miejscowego.
dzialki moze budzi¢ szereg zastrzezen. Zmiana funkcji z ustugowej na
Miedzy innymi we wszystkich europejskich dzialki nr 4U parkowa prowadzitaby do
19.10.2022 r. % miastach aspirujagcych do miana kurortow 203/67 uszczuplenia warto$ci dziatki,
1. [...] . teren ustug X X L .
(14.10.2022 r.) pielggnowane sa tereny parkowe ze starym 203/42 nicuciazliwych stanowigcej mienie gminne.
drzewostanem. Uwazamy, ze ilo$¢ miejsc 203/43 AWy Nalezy podkresli¢, ze w trosce o
handlowych i ustugowych w centrum jest tereny zielone w centrum miasta
wystarczajaca, w dodatku planowane sa dla ww. terenu ustalono w
budowy nowych obiektéow handlowych w projekcie planu minimalna
obrebie miasta. powierzchnig biologicznie
Jednoczesnie skladamy prosbg, aby w czynng na wysokim poziomie
przyszlosci w przygotowywanym kolejnym 45% powierzchni dziatki
projekcie miejskiego planu budowlane;.
zagospodarowania przestrzennego dziatka 4U
zostata przeksztalcona na teren parku.
Na podstawie Ogtoszenia o wylozeniu do dzialki z Uwaga nie zostala
20.10.2002 r. % g : L . . . . .
2. [...] publicznego wgladu projektu miejscowego obiektami rézne ustalenia X X uwzgledniona.
(19.10.2022 1.) . . . . . .
planu_zagospodarowania przestrzennego w_| ewidencyjnymi Zapisy projektu planu bgdace
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Ustroniu dla obszaru w granicach ulic A.
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow,
Parkowej, Hutniczej, 3Maja, Partyzantow, i
Pod Skarpa przedstawiam uwagi do tego
projektu.

W projekcie ustalono zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej i wymienione
zostaty obiekty wpisane do rejestru zabytkow
i ewidencji zabytkow.

W §8 pkt 2 projektu uchwaty wymienionych
zostato 29 obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkoéw. Dla 28 obiektow w pkt 4 ppkt 5
ustalono zasady ochrony -glownie zakazy.
Wylaczony z tego wykazu zostal 1 obiekt
(pkt 2 ppkt 6)-budynek ustugowy ul.
Hutnicza 7, dla ktorego ustalono odrgbne
zasady dopuszczajace rozbiorke, rozbudowe,
nadbudowe itd.

Plan zagospodarowania tej nieruchomosci
zostal przedstawiony przez wiasciciela w GU
Nr 15 z 14 kwietnia 2022 r.

W wymienionych 28 obiektach sg gléwnie
budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,
wiascicielom ktérych ograniczono
mozliwosci modernizacji nieruchomosci.

W  przedstawionym projekcie planu nie
zostaly ~ zachowane  zasady  rdéwnego
traktowania podmiotdw.

przedmiotem wytozenia zostaty
uzgodnione ze Slaskim
Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow - postanowienie nr B-
NR.0522.23.2022.PKRPW
9373/2022 z dnia 07.06.2022 1.
Wszystkie z 29 obiektow
wpisanych do ewidencji
zabytkow posiadaja mozliwosé
modernizacji. Obiekty te r6znig
si¢ migdzy sobg charakterem i
potozeniem. W zwigzku z tym
nawet jesli maja zblizone zasady
ochrony konserwatorskiej to
rdznig si¢ w planie miejscowym
funkcja i zapisanymi dla nich
parametrami, zawartymi w
ustaleniach dla poszczegolnych
terenow.

21.10.2022 .
(21.10.2022 1)

Pismo o tozsamej tresci zostalo przestane
roéwniez za posrednictwem skrzynki ePUAP.

Dzialajac w imieniu ... W oparciu
o pelnomocnictwo, ktérego uwierzytelniony
odpis przedkladam w zalaczeniu w oparciu
oart. 18 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503)
zglaszam uwagi do  projektu  planu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ~ Ustronia  dla  obszaru
w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej,
Hutniczej, 3 maja, Partyzantow i Pod Skarpa
oraz kwestionuj¢ opisane W niniejszym
pismie ustalenia przyjete
w ww. projekcie, aponadto wnosz¢
o uwzglednienie wniesionych uwag oraz
stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego.

1. W odniesieniu do czgéci graficznej
stanowiacej zalacznik nr 1do wylozonego
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  (dalej
jako: Projekt mpzp), kwestionuj¢ ustalenie
dla obszaru w polozonego wzdluz ul.
Andrzeja Brody oznaczenia 1IMW/U, tj.

dzialki nr
355/24
360/3
361/33
361/21
361/22

IMW/U
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z ushugami

Uwaga nie zostala
uwzgledniona.
Zatozenia dla terenu IMW/U nie
naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron.
Dla terenu IMW/U przewidziano
zabudowe mieszkaniowo-
ushugowgq oraz ustugowa (nie
dopuszcza si¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej)
co jest zgodne z celami
wyznaczonymi w studium dla
strefy "CM". Parametry i
wskazniki, w tym wysoko$¢
budynkow i wskaznik
intensywnosci zabudowy
rowniez zostaly ustalone na
podstawie dopuszczonych w
studium zasad.

W szezeg6lnosei, w pkt UO2
napisano: "Dopuszcza sig przy
tworzeniu regulacji w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
uszczegolowienia wydzielenia
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terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zustugami, w ktérego sktad
wchodza dziatki o numerach 355/24, 360/3,
361/33, 361/30 oraz pozostajace wlasnoscia
mojego Mocodawcy dziatki nr 361/21
1361/22.

2. W odniesieniu do czgsci tekstowej
Projektu mpzp, kwestionuj¢
815 ust. 2 pkt 2 lit. a) oraz pkt 5 lit. a, gdzie
okreslone  zostaly  zasady  zabudowy
i zagospodarowania dla obszaru 1 MW/U,
poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy na 3,85 oraz
maksymalnej wysoko$ci budynkow na 22 m.
Opisane powyzej zalozenia Projektu mpzp
wymagaja zmiany, przede wszystkim
zuwagi na  wystgpujaca  niezgodnosé
z postanowieniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta
Ustron, uchwalonego uchwata Rady Miasta
Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r. (dalej jako:
Studium). W oparciu o znajdujace  si¢
w Studium zestawienie kierunkéw rozwoju
miasta iobszarow polityki przestrzennej,
dokument ten (str. 12 czgéci B Studium)
stwierdza, ze nie przewiduje si¢ rozwoju
zabudowy wielorodzinnej wysokiej,
natomiast zaklada si¢ mozliwo$¢ rozwoju
budownictwa  wielorodzinnego ~ w formie
zabudowy $redniowysokiej. Zgodnie
Z przyjeta w Studium nomenklatura,
zabudowa mieszkaniowa $redniowysoka
oznacza budynki mieszkalne o wysokosci
ponad 3 do 5 kondygnacji nadziemnych
wiacznie. Dodatkowo, w pkt 2.1.1. czgsci B
Studium (str. 14) poswigconemu ogdlnym
ustaleniom polityki przestrzennej
dotyczacym catego obszaru miasta zgodnie
zU04.1., dla zabudowy S$redniowysokiej
przewidziany zostal maksymalny wskaznik
intensywnos$ci  zabudowy  rowny 0,6,
natomiast w U04.3 maksymalna wysokos¢
zabudowy podana w metrach i liczbie
kondygnacji dla zabudowy tego typu
okreslona  zostala na 15 metrow i5
kondygnacji.

Dokument Studium (Czg¢$¢ B - str. 20)
zawiera rowniez tabele zawierajace ustalenia
dotyczace kierunkdw, przeznaczen
i wskaznikow zagospodarowania
i uzytkowania terendw  poszczegdlnych
obszarow  polityki  przestrzennej  oraz
wytyczne do sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.
W czeéci graficznej Studium - Zalacznik nr
8- rysunek nr 4 - ustalenia - kierunki

poszczegolnych ustalonych w
studium obszaréw polityki
przestrzennej, jezeli jest to
uzasadnione warunkami i
potrzebami lokalnymi orazg
cechami terendw oraz pod

warunkiem, ze nie naruszony

zostanie generalny ustalony w

studium kierunek
zagospodarowania
przestrzennego w danym
obszarze polityki
przestrzennej...."
Ponadto w studium dopuszczono
zachowanie parametrow z
obowigzujacego planu, w ktorym
intensywnos¢ zabudowy dla
przedstawionego terenu jest
ustalona na poziomie 2,2 i nie
obejmuje kondygnacji
podziemnych.

W terenie IMW/U ustalono
indywidualnie maksymalna
wysokos¢ zabudowy kierujac si¢
cecha terenu otaczajacego. W
sasiedztwie wystepuje zabudowa
o takiej maksymalnej wysokosci
(do 22 m). Réwnoczesnie
zachowano warunek zapisany w
studium o nienaruszeniu
generalnego ustalonego kierunku
zagospodarowania
przestrzennego. Pozostate
zagadnienia poruszone w pismie
nie dotycza zakresu
opracowanego projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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zagospodarowania przestrzennego wskazane
powyzej dzialki potozone sa na terenie
o oznaczeniu CM - obszar centrum miasta.
Majac na uwadze powyzsze, dla obszarow
dziatek potozonych przy ul. Andrzeja Brody,
zgodnie ze znajdujaca si¢ w Studium tabelg
kierunek zagospodarowania ww. terenow
przewidziany zostat pod obiekty ustugowe
oraz obiekty ustugowo mieszkaniowe
w zabudowie $redniowysokiej. Ponadto w tej
samej  tabeli  maksymalna  wysoko$¢
zabudowy zostata okreslona na 14,5 m.

W $wietle powyzszych ustalen okreslony
w Projekcie mpzp sposob zagospodarowania
dopuszczajacy zabudowe dziatek nr 355/24,
360/3, 361/33, 361/30, 361/21 oraz 361/22
budynkami 0 znacznej intensywnosci
zabudowy, ktorych wysokos¢ mogtaby sigga¢
nawet do 22 m, co przektada si¢ na okoto
7 kondygnacji, oznacza istotng sprzecznos$é
ze Studium.

Bez wzglgdu na opisane we wczesniejszej
czeSci  pisma  sprzecznosci  zachodzace
pomigdzy zatozeniami Studium, a Projektem
mpzp, projektowany sposob
zagospodarowania  obszaru  oznaczonego
symbolem IMW/U  powinien  zosta¢
zmieniony, réwniez z uwagi na nastgpujace
okolicznosci:

- po  przebudowie = ww.  obszaru
w projektowany sposOb, wzniesione tam
budynki beda mialy wysokos¢ jedynie
nieznacznie mniejsza od blokow
znajdujacych si¢ na potozonym w kierunku
zachodnim "Manhatanie",
- budowa budynkow o takiej wysokosci
w centrum miasta, w bezposrednim
sasiedztwie miejskiego rynku oraz oznaczaé
bedzie, iz budynki te na stale stang si¢
dominantg architektoniczng tego obszaru,
catkowicie przyémiewajac tradycyjng dla
charakteru  centrum  miasta  okoliczng
zabudowe,

- budowa budynkéw w dopuszczalnych
w Projekcie mpzp wysoko$ciach w sposob
oczywisty  nie bedzie  przystawa¢  do

uzdrowiskowego charakteru miasta,
zdominowanego przez zabudowg
sredniowysoka oraz niska, przewaznie
jednorodzinna,

- przewidywane  w Projekcie = mpzp
drastyczne  zwigkszenie  intensywnosci
zabudowy, niewatpliwie doprowadzi do
znacznego zwigkszenia nat¢zenia ruchu
samochodowego na ul. Andrzeja Brody oraz
w bezposrednim  sasiedztwie  Migjskiej
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Biblioteki Publicznej oraz boiska sportowego
wykorzystywanego przez dzieci i mlodziez,
ze wszystkimi wynikajacymi ztego faktu
konsekwencjami, takimi jak: obnizenie
bezpieczenstwa niechronionych uczestnikow
ruchu czy obnizenie jakosci powietrza.

Poza zgloszonymi w tresci niniejszego pisma
uwagami, Zwracam si¢ z whnioskiem
o udzielenie odpowiedzi na wskazane ponizej
kwestie  zwigzane  z Projektem  mpzp.
Jednocze$nie o$wiadczam, iz w przypadku
wyczerpujacego uzasadnienia projektowych
zmian Ww zagospodarowaniu przestrzennym
oraz uzyskania odpowiedzi na postawione
pytania, moj Mocodawca
zastrzega mozliwos¢ cofnigeia ztozonych do
Projektu mpzp uwag.

1. Dlaczego obszar 1IMW/U pozostaje
jedynym obszarem, dla ktérego Projekt mpzp
przewiduje najwyzsza maksymalng wysoko$¢
budynkoéw oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, ze wszystkich
obszarow  planowanych pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami?

2. Jakimi wzglgdami podyktowane jest
projektowane  podniesienie maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
wskaznika intensywno$¢ zabudowy dla
obszaru IMW/U do 22 m?

3. Czy organy miasta posiadaja informacj¢ na
temat potencjalnych planowanych inwestycji
prowadzonych na obszarze IMW/U oraz ich
ewentualnego potozenia, wysokosci
i charakteru?

4. W jaki sposob organy miasta dokonaty
wyktadni/interpretacji powotanego
w uzasadnieniu  Projektu  mpzp  UO2
Studium, majacego potwierdza¢ zgodno$é
zakladanej dla obszaru IMW/U maksymalne;j
wysokosci oraz intensywno$ci zabudowy
z trescig Studium?

5. Czy Projekt mpzp przewiduje inne
analogiczne zastosowanie UO2 Studium
majace stanowi¢ uzasadnienie dla roznic
wystgpujacych pomigdzy Projektem mpzp,
a postanowieniami Studium?

6. Czy Projekt mpzp przewiduje zmiany
w zakresie dziatki drogowej oznaczonej
1 KPJ w zakresie szerokosci, wzgledem
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obecnie obowigzujacego mpzp lub wzgledem
postanowien Studium?

7. Czy wzgledem dziatki drogowej
oznaczonej 1KPJ planowane sa inwestycje
w szczegllnosci  w zakresie  poszerzenia
drogi, zmiany jej powierzchni lub przebiegu
oraz czy planowane jest wydzielanie pod
droge  publiczng  dziatlek  wiascicieli
prywatnych (w tym nr 361/21, 361/22
1361/30) stosownie do art. 98 gosp. nier.?

8. Czy nieruchomos$¢ budowlana potozona na
dziatce 360/3 zostala wyburzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, czy
uzyskano wszystkie niezbgdne, pozwolenia
i decyzje, a jeli tak to jakie?

9. Czy nieruchomo$¢ budowlana potozona na
dzialce 257/8 zostala wyburzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, czy
uzyskano wszystkie niezbg¢dne, pozwolenia
i decyzje, a jesli tak to jakie?

10.Czy Projekt mpzp, przewiduje inne
odstepstwa od Studium, poza zakresem
wskazanym W WW. uwagach,
w szczegOlnosci:  w zakresie maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalny wskaznik
intensywnosci ~ zabudowy,  maksymalng
powierzchni¢  zabudowy poszczegdlnych
dziatek?

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 116 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
72019 r. poz. 1781).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/641/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 23 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miasta Ustron, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw,
Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow iPod Skarpa, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Rada Miasta Ustron wskazuje nastepujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), finansowane beda z budzetu Gminy Ustron.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $§rodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. Sust. 1 pkt. 213 wustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1634 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/641/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 23 lutego 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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