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UCHWALA NR LIII/511/2023
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 7 lutego 2023 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ogrodzieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.40) art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172
Z poézn. zm.)

Rada Miejska w Ogrodziencu
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ogrodzieniec.

1. Komunalny zaséb mieszkaniowy Gminy Ogrodzieniec tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach komunalnych oraz mieszkania komunalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktore przysluguja osobom wymienionym w § 4 ust. 2 uchwaly i ktére nie zostaly wynajete
w innym trybie.

3. Wynajmujacym jest Gmina, ktoéra jest upowazniona do zawierania umoéw najmu lokali. Nawigzanie
stosunku najmu nastgpuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu wydanego przez Burmistrza
Miasta i Gminy lub wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu.

§ 2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Komunale lokale mieszkalne przeznaczone sg dla osob pozostajacych w trudnej sytuacji mieszkaniowej
i materialnej. Osoba, ktora znalazta si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty jest
osoba, ktorej dochody miesieczne na jednego cztonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym,
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych sporzadzenie listy przydzialu mieszkan nie przekroczyty 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym Iub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym. Za cztonkow gospodarstwa domowego uznaje si¢ osoby, z ktorymi ma zamieszkaé osoba
ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni
miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
kwoty:
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- 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochod nalezy rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla ucznidow, dodatkow dla sierot zupeinych,
jednorazowych zapomog ztytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
swiadczen pienieznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego.

4. Za najnizsza emerytur¢ nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim, obowiazujacg na dzien sporzadzenia listy o ktorej mowa
W § 6 ust. 4.

5. Dochéd  z gospodarstwa rolnego wustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach
przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego oglaszanego przez Prezesa GUS na dzien
sporzadzenia listy o ktorej mowa w § 6 ust. 4.

6. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury moze zosta¢ zastosowana obnizka czynszu.

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1. zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m*> powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalne;j,

2. zamieszkiwanie w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)

3. zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0séb niepelnosprawnych lub potrzeb
wynikajacych z warunkéw zdrowotnych.

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Ogrodzieniec, ktdrzy pozbawieni zostali
mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2) malzenstwom 1iosobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspolne gospodarstwo
domowe, z ktérych co najmniej jedna nie przekroczyla 35 roku zycia, i ktére wspdlnie wychowuja dzieci,

3) najemcom wystepujacym o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom pozostajagcym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, a ich dochod nie przekracza dochodu
okreslonego w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaly,

2) osobom, ktdre utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy,

3) osobom, ktére opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petloletnosci, a przed
umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Ogrodzieniec i nie majg mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

4) osobom, ktore majg zobowigzanie do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku
eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Gmina moze dokona¢ zmiany lokalu na inny wolny lokal na wniosek najemcy, ktory: zajmuje lokal
nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnig
uzytkowa. Zmiana najmowanego lokalu nie wptywa na istniejace zadtuzenie.

2. W celu realizacji zamiany, najemca winien ztozy¢ wniosek mieszkaniowy oraz stosowne dokumenty,
uzasadniajace konieczno$¢ zamiany lokalu.
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3. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali pomiedzy najemcami lokali gminnych nalezacych do
zasobu mieszkaniowego na podstawie pisemnych wnioskéw. Przez zamiane rozumie si¢ rozwigzanie
dotychczas obowigzujacych uméw najmu lokalu oraz zawarcie nowych umoéw najmu na najemcoéw lokali
wskazanych we wniosku o zamiane.

4. Zamiana lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang¢ przez wiasciciela lokalu.

5. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu na lokal zamienny wylacznie z dotychczasowymi najemcami
1 osobami wspdlnie zamieszkujacymi z najemca.

6. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

7. W wyniku zamiany w najem lokalu wchodzg osoby dotychczas zamieszkale na state z glownym
najemca i przez niego wskazani, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
(budynku).

8. Najemcy lokali, ktorzy chca dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych nie moga
mie¢ zaleglosci w optatach z tytutu czynszu najmu.

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec s3
zobowigzane do ztozenia wniosku o przydziat lokalu w Urzedzie Miasta i Gminy Ogrodzieniec. O sposobie
rozpatrzenia wniosku wnioskodawcg powiadamia si¢ pisemnie.

2. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych do zawarcia
umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

3. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, jest
Spoteczna Komisja ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkan, ktora petni funkcje organu opiniujacego i doradczego.
Whnioski o najem lokali bgda opiniowane przez Komisje, ktora po dokonaniu ich analizy kwalifikuje je
pozytywnie lub negatywnie.

1) Spoteczng Komisje ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkan powotuje i odwotuje Burmistrz Miasta i Gminy
Ogrodzieniec.

2) W sktad Spotecznej Komisji ds. Przydzialu i Zamiany Mieszkan wchodza: przedstawiciel administratora
zasobu komunalnego, przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy merytorycznie zwigzany z tematem mieszkan,
pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, przedstawiciele Rady Miejskiej w Ogrodziencu.

3) Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz ilosci ztozonych podan i wnioskow
mieszkancéw w sprawach mieszkaniowych.

4) O wynajeciu lokalu zumowa na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego ilokalu zamiennego decyduje
Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

4. Lista o0sob, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony, lokalu
socjalnego, podawana jest do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

5. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o lokal zumowa na czas nieoznaczony lub lokal socjalny
zobowigzane sg na wezwania Gminy do aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie: -wysokos$ci
dochoddéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego, -zmiany sytuacji rodzinnej (np. rozwdd,
zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu), -zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca
zamieszkania,

6. Wnioski osob, ktore na wezwanie Gminy nie dokonaly weryfikacji informacji zawartych we wniosku
w terminie 30 dni od daty dorg¢czenia wezwania i/lub nie spetniajg kryterium dochodowego wlasciwego dla
kategorii lokalu, o najem ktérego dane osoby si¢ ubiegaja, beda zweryfikowane negatywnie.

7. Wnioski o0sob, ktore odmoéwily przyjecia lokalu socjalnego lub lokalu z umowa na czas nieoznaczony
uwaza si¢ za zrealizowane.

§ 7. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub pozostaly w lokalu w ktorego
najem nie wstgpily po $mierci najemcy moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli spelniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 2 ust. 1 1 zamieszkuja w tym lokalu nie krdcej niz 5 lat.
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§ 8. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?> podlegajg wynajmowi osobom
wylonionym w drodze przetargu na wysoko$¢ czynszu.

2. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu oraz cen¢ wywolawcza ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Ogrodzieniec

§ 9. 1. Wolny lokal, ktéry ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuje si¢ do wykonania gruntownego remontu, moze by¢ przekazany do remontu na cele mieszkaniowe
osobom z listy oczekujacych na przydziat lokalu, ktéore wykonajg remont zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, na podstawie umowy zawartej z gming, okreslajacej zakres i sposéb wykonanych prac.

2. W celu wykonania wyrokow eksmisyjnych Gmina moze wynajmowac¢ lokale od innych podmiotow.

§ 10. 1. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Ogrodziencu Nr XVIII/144/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec
zmieniona uchwala Nr XX/157/2016 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 23 lutego 2016 roku w sprawie
zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Ogrodziencu Nr XVIII/144/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ogrodzieniec.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Malgorzata Janoska
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