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UCHWALA NR LXIV/573/2023
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pietrowice Wielkie na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172
Z poézn. zm.),

Rada Gminy Pietrowice Wielkie
uchwala

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pietrowice Wielkie
na lata 2023-2028, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Bajak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/573/2023
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pietrowice Wielkie
na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pietrowice Wielkie na lata
2023-2028 zwany dalej Programem stanowi podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy Pietrowice Wielkie.

2. Zakres przedmiotowym Programu obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ planowanych wydatkow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w podziale na koszty eksploatacji, remontow i modernizacji,
inwestycji i zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi w kolejnych latach,

7) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2023-2028

1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stanowiace wlasno$¢ gminy. Gmina zapewnia lokale
wramach najmu socjalnego ilokale zamienne a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy Pietrowice Wielkie tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach,
ktore stanowig wlasno$¢ Gminy oraz budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Sa to obiekty o zréznicowanym
wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje.

3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadzana jest sukcesyjnie podczas
przegladu technicznego budynkow, lokali.

4. Wielko$¢ oraz ocena stanu technicznego lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Pietrowice Wielkie ze wskazaniem lokali przeznaczonych do najmu socjalnego zawiera tabela stanowigca
zatgcznik Nr 3 do Programu.

5. Kryteria oceny stanu technicznego lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Pietrowice
Wielkie okresla ponizsza tabela
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Stan techniczny

budynku Kryterium oceny

Budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w pelne media

bardzo dobry (np. centralne ogrzewanie, ciepta woda) o niskim stopniu zuzycia

Budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajace wymogom

dobry

normatywnym

Budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepuja ewentualne uszkodzenia i ubytki
Sredni niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikoéw lokali. Wymagana jest biezaca

konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementdéw obiektu.

Budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepuja pewne uszkodzenia i ubytki
zadowalajacy niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikoéw lokali. Wymagana jest konserwacja
oraz roboty remontowe i naprawcze kilku elementéw obiektu.

Elementy budynku posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania
zly przekroczyt trwatos¢ techniczng. Wymagany jest kompleksowy remont lub
przeznaczenie budynku do rozbiorki.

6. Z uwagi na brak mozliwo$ci finansowych gminy realizacji komunalnego budownictwa mieszkalnego,
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone bedzie w oparciu o istniejacy zaséb mieszkaniowy gminy
powickszony o planowana adaptacje wolnych pomieszczen w budynkach komunalnych na lokale mieszkalne
oraz przejecie lub zakup budynkéw, lokali na mienie komunalne.

7. Realizacja obowiazku dostarczania i zapewniania przez gmine¢ lokali socjalnych prowadzona bedzie
w oparciu o istniejacy zasob lokali socjalnych powigkszony o planowang adaptacje wolnych pomieszczen
w budynkach komunalnych oraz przekwalifikowanie obecnych lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

8. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale mieszkalne 90 90 90 90 90 90
Prognozowana Lokale przeznaczone
oo . . . 8 8 8 8 8 8
ilos¢ lokali na najem socjalny
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Potrzeby remontowe imodernizacyjne budynkow, lokali okreslone sa na podstawie ich stanu
technicznego w oparciu o wyniki przegladow technicznych.

2. Realizacja remontow, modernizacji, napraw 1ikonserwacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy na dobrym poziomie technicznym i wlasciwym stanie technicznym.

3. Plany remontow budynkow i lokali gminnych sporzadzane sa w oparciu o mozliwo$ci finansowe gminy
z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

1) eliminowanie zagrozen i zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

2) inwestycje 1iremonty zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowej wraz z instalacjami na
prawidtowym poziomie technicznym,

3) adaptacja wolnych pomieszczen w budynkach komunalnych na lokale mieszkalne,
4) inwestycje i remonty zmierzajace do podniesienia standardu substancji mieszkaniowe;.

4. Plan remontéw wraz z planowang wysokoscia nakladow na potrzeby remontowe okresla Tabela
stanowigca Zatgcznik Nr 2 do Programu

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1. Lokale zasiedlone moga by¢ zbywane na wniosek gtownego najemcy. Lokale nie zasiedlone mogg by¢
zbywane w drodze przetargu.
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2. Ze sprzedazy nalezy wykluczy¢ lokale socjalne oraz lokale znajdujace si¢ w budynkach oswiaty.

3. Nalezy dazy¢ do sprzedazy mieszkan zlokalizowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych w celu
zminimalizowania kosztow utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna ksztaltowa¢ si¢ na takim poziomie, aby wplywy czynszowe
pokrywaty koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym, koszty
remontéw i modernizacji budynkow i lokali oraz adaptacji lokali na cele mieszkaniowe.

2. Wojt Gminy Pietrowice Wielkie w oparciu o niniejszy program ustala wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiagcej podstawe do naliczania stawki czynszu
uwzgledniajacej czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu oraz stopien obnizenia
(podwyzszenia) stawki bazowe;.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Wprowadza si¢ nastepujace obnizki i podwyzki czynszu w stosunku do stawki bazowej za 1 m?,w ujeciu
procentowym:

1) potozenie budynku
a) korzystne — podwyzszenie o 10%,
b) niekorzystne — obnizenie o 5%,
2) potozenie lokalu w budynku:
a) korzystne — podwyzszenie o 10%,
b) niekorzystne — obnizenie o 10%,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) brak centralnego ogrzewania — obnizenie o 10%,
b) istniejgca instalacja c.0. w stanie dobrym (wykonana w okresie ostatnich 10 lat) — podwyzszenie o 10%

¢) istniejaca instalacja c.o. w stanie do remontu (wykonana w okresie wczesniejszym niz 10 lat) — obnizenie
05%

d) tazienka w lokalu w stanie po remoncie — podwyzszenie o 10%
e) fazienka w lokalu w stanie do remontu — obniZenie o 5%
f) brak wc w lokalu — obnizenie o 5%,
g) brak wody w lokalu — obnizenie o 10%,
h) sprzatanie czg¢sci wspolnych — obnizenie o 3%
4) ogdlny stan techniczny budynku:
a) budynki po wykonaniu termomodernizacji — podwyzszenie o 10%,
b) budynki wyremontowane — podwyzszenie o 15%.
c) instalacje centralnego ogrzewania (gaz) — podwyzszenie o 5%
d) budynki do remontu — obnizenie o 5%

5. Przez korzystne potozenie budynku nalezy rozumie¢ lokalizacje budynku w miejscowosci Pietrowice
Wielkie

6. Przez niekorzystne potozenie budynku nalezy rozumie¢ lokalizacje budynku w pozostatych sotectwach

7. Za lokale o korzystnym potozone w budynku uznaje si¢ lokale potozone od parteru do trzeciego pigtra
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8. Za lokale niekorzystnie potozone w budynku uznaje si¢ si¢ lokale potozone na czwartym pigtrze i wyzej
w budynkach, ktore si¢ sa wyposazone w windg oraz lokale potozone na poddaszu.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu z tytutu dokonanych przez najemcg Najemca ulepszen
ulepszenia lokalu oraz przeprowadzi¢ remont lokalu:

1) wymiana catej instalacji wod-kan., gazowej, elektrycznej — obnizka czynszu w wysoko$ci 7% za kazdy
rodzaj instalacji przez okres 5 lat,

2) modernizacja lub wykonanie przez najemce instalacji centralnego ogrzewania — obnizka czynszu
w wysokosci 20% przez okres 5 lat.

10. Warunkiem uzyskania obnizek, o ktorych mowa w ust. 9 jest pisemna zgoda na wykonanie prac
remontowych lub ulepszen.

11. Podstawa do wprowadzenia obnizek, o ktorych mowa w ust. 9 jest odbior przeprowadzonych prac,
przez uprawniong osobe, w formie protokotu.

12. W okresie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zwigkszy¢ stawki czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez realizacje wnioskow o przydziat lokali,
zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie budynkow, lokali iurzadzen w nalezytym stanie technicznym poprzez biezaca konserwacje,
naprawy, remonty i modernizacje,

4) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.

3. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali oraz uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali.

4. Sposob i zasady zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinien zapewnic:

1) bezpieczenstwo ludzi i mienia uzytkujacych budynki i lokale,
2) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow, lokali i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen, urzadzen,
3) wlasciwg jako$¢ obstugi mieszkancow.

5. W okresie obowigzywania przedmiotowego programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie
zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pietrowice Wielkie

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w podziale na koszty eksploatacji, remontow
i modernizacji, inwestycji i zarzadu nieruchomosci wspélnych

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028 beda wplywy z czynszéw za
lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego

2) srodki pieniezne przewidziane w budzecie gminy niezbg¢dne do przeprowadzenia remontéw budynkow,
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3) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa (kredyty, pozyczki)

4) pozyskiwanie srodkéw pienieznych z zewnetrznych zrodet finansowania (krajowych i unijnych).
3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznaczone bedaca:

1) koszty biezace eksploatacji budynkow i lokali,

2) koszty napraw, remontowe, adaptacyjne, inwestycyjne,

3) wydatki na wspolnoty.

5. Wysoko$¢ planowanych kosztéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego okre$la ponizsza tabela:

Rodzaj kosztow Wysokos¢ kosztow (w PLN)
w kolejnych latach obowiazywania planu
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 65.000 70.000 80.000 85.000 90.000
60.000
Koszty remontow oraz koszty 250.000 320.000 375.000 365.000 400.000 515.000

modernizacji lokali i budynkow

Koszty zarzadu 20.000 25.000 30.000 40.000 45.000 50.000
meruchomosmaml
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 150.000 200.000 160.000 130.000 220.000
120.000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktorymi winno si¢ kierowac
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej s3:

1) dazenie do wigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonalizacja i urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

4) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw stanowigcych wtasnos¢ gmin

5) dokonywanie zamiany lokalu o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku osob
zalegajacych z oplatami ze wzgledu na trudng sytuacje finansowa,

6) dokonywania podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

7) zmniejszenie zadtuzenia za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie najemcy zamiang lokalu
na inny i o nizszych optatach,

8) umozliwienie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych typu strych potencjalnym zainteresowanym na ich
koszt lub z przeznaczeniem na mieszkanie socjalne,

9) w przypadkach koniecznosci wykonania remontéw budynkow ilokali powodujacych koniecznosé
opuszczenia przez najemce lokalu — proponowanie najemcy lokalu zamiennego na czas remontu,

10) planowana sprzedaz lokali w juz istniejgcych wspdlnotach mieszkaniowych, z prawem pierwszenstwa na
rzecz obecnego najemcy,
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11) pozyskiwanie $rodkow pienieznych zzewnetrznych zrodet finansowania (krajowych i unijnych).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/573/2023

Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Plan remontéw wraz z planowang wysokos$cig nakladéw na potrzeby remontowe na lata 2023 - 2028

Rodzaj
wydatku

Rok
2023

Rok
2024

Rok
2025

Rok
2026

Rok
2027

Rok
2028

Remonty

Tlos¢

budynkow
lub lokali

Kwota
(w PLN)

Tlos¢

budynkow
lub lokali

Kwota
(w PLN)

Tlos¢

budynkow

lub lokali

Kwota
(w PLN)

Tlos¢

budynkow

lub lokali

Kwota
(w PLN)

Ilose
budynkow
lub lokali

Kwota
(w PLN)

Ilose
budynkow
lub lokali

Kwota
(w PLN)

Roboty
dekarskie

50.000

70.000

80.000

80.000

70.000

120.000

Roboty
instalacyjne

25.000

40.000

50.000

60.000

80.000

90.000

Roboty
kominiarskie

20.000

20.000

15.000

20.000

20.000

25.000

Roboty
budowlane
wewngtrzne

60.000

80.000

90.000

100.000

120.000

120.000

Stolarka
okienna i
drzwiowa

25.000

30.000

20.000

25.000

50.000

60.000

Roboty
adaptacyjne

Roboty
elewacyjne

70.000

80.000

120.000

80.000

60.000

100.000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/573/2023

Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Wielkos$¢ polozenie oraz ocena stanu technicznego lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy

Pietrowice Wielkie z wyodrebnieniem lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

Tlosé lokali . .
Adres B Pow. przezna- Pow. ll.)kall Stan techniczny
Tlosé " do najmu
budynku . lokali czonych .
. lokali L socjalnego 2028
/okali (w m?) do najmu ¢ 2
socjalnego wm 2023 2024 2025 2026 2027

Pietrowice
Wielkie 5 244,05 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 1 Maja 11
Pietrowice
Wielkie 5 324,75 0 0 zadowalajgcy zadowalajacy zadowalajgcy zadowalajacy zadowalajgcy zadowalajgcy
ul. 1 Maja 16
Pietrowice
Wielkie 4 206,61 0 0 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
ul. 1 Maja 17
Pietrowice
Wielkie 4 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 1 Maja 34 372,14
Pietrowice
Wielkie 9 519,89 0 0 zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry dobry
ul. Fabryczna 21
uMl.alS“z)I\(}f) Ina 1 3 188,82 0 0 dobry dobry dobry $redni zadowalajacy zadowalajacy
Makow . . . . . .
ul. Raciborska 40 4 164,53 0 0 zadowalajacy zadowalajacy $redni $redni dobry dobry
Pawlow ul.
Spoldzieleza 19 4 235,77 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Samborowice
ul. Srednia 40 3 275,83 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Krowiarki
ul. Zamkowa 1 9 430,89 m? 0 0 $redni $redni $redni dobry dobry dobry
Krowiarki ul. 17 768,77 0 0 dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj
Kasztanowa 14 3 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Krowiarki ul.
Kasztanowa 16 4 232,54 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Krowiarki 0 0 8 25232 ne dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj dowalaj
ul. Folwarczna 17 ,32 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Krowiarki ul.
Wyzwolenia 18 4 217,96 0 0 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Krowiarki ul.
Wyzwolenia 19 3 203,30 0 0 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Krowiarki . . . . . .
ul. Wyzwolenia 62 3 117,75 0 0 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Krowiarki . . . . . . . . .
ul. Wyzwolenia 64 6 239,24 0 0 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy $redni $redni $redni
Grédczanki . . . . . . .
ul. Wicjska 16 3 109,71 0 0 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy $redni
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