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UCHWALA NR 507/LXIV/2023
RADY GMINY KLOMNICE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Klomnice na lata 2024-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725
z po6zn. zm.) po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych na podstawie przepisow uchwaty nr 174/XXI1/2013
Rady Gminy Klomnice zdnia 15 marca 2013 roku w sprawie okreslenia zasad itrybu przeprowadzenia
konsultacji spotecznych z mieszkancami Gminy Klomnice ogtoszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego dnia 27.03.2013 roku poz. 2829

Rada Gminy Klomnice
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ktomnice na lata
2024-2029, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktomnice

Bartlomiej Zurek
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Zatgcznik do uchwaty Nr 507/LXIV/2023
Rady Gminy Klomnice
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Klomnice na lata 2024-2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klomnice zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni pogram gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Klomnice na lata
2024-2029”, ktéry w miarg potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

1. W zasobach mieszkaniowych Gminy Klomnice znajdujg si¢ lokale mieszkalne potozone w budynkach,
ktore stanowig wlasnos¢ Gminy Klomnice. Sg to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie
oraz wyposazeniu w instalacje.

2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Klomnice:

Lp. Miejscowos¢ i adres ilos¢ lokali | Powierzchnia Stan techniczny Zamieszkate/ Rodzaj
budynku uzytkowa w m? budynku wolne lokalu
1. Witkowice 5 205,00 Stan 5 lokali zajetych | 4 —lokale
ul. Czestochowska 20 zadowalajacy, komunalne
instalacja 1 — lokal
elektryczna socjalny
1 wodno-
kanalizacyjna
2. Rzerzegczyce 1 40,65 stan techniczny 1 lokal zajety 1 —lokal
ul. Sportowa 4 zty, mieszkanie komunalny
zlokalizowane
w 1/3 budynku
3. Ktomnice 4 185,41 stan techniczny 3 lokale zajgte 4 — lokale
ul. Czgstochowska 1 okresla si¢ jako komunalne
$redni
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4. Rzeki Mate 1 52,84 stan techniczny 1 lokal zajety 1 — lokal
ul. Polna 3 okresla si¢ na zty socjalny
5. Rzerzeczyce 1 26,48 stan techniczny 1 lokal zajety 1 — lokal
ul. Skrzydlowska 71a budynku okresla komunalny
si¢ jako $redni
6. Garnek 4 149,98 stan techniczny 4 —lokale zajete | 4 — lokale
ul. Gtéwna 5d $redni socjalne
7. Garnek 1 50,00 stan techniczny 1 —lokal zajety | 1 —lokal
ul. Potudniowa 37 okresla si¢ jako komunalny
$redni

W latach 2024-2029 ogolna liczba mieszkan nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Klomnice
bedzie przedstawiaé si¢ nastepujaco:

a) Witkowice — 5 lokali (4 komunalne, 1 socjalny)

b) Rzerzgczyce — 2 lokale (2 komunalne) zlokalizowane w 2 budynkach

¢) Klomnice — 4 lokale (4 komunalne) zlokalizowane w 1 budynku

d) Garnek — 5 lokali (w tym: 3 komunale, 2 socjalne) zlokalizowane w 2 budynkach
e) Rzeki Male — 1 lokal (1 socjalny) zlokalizowany w 1 budynku

3. Zaktadana wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

ROK Pow. mieszkaniowa Laczna ilo$¢ w tym: stan techniczny
zasobu gmin w m? lokali lokale socjalne
mieszkalnych
2024 710,36 17 6 $redni
2025 710,36 17 6 $redni
2026 710,36 17 6 dobry
2027 710,36 17 6 dobry
2028 740,36 18 7 dobry
2029 770,36 19 8 dobry

4. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Klomnice to 13 lokali komunalnych oraz 4 lokale
socjalne.

5. W prognozowanym czasie gmina przewiduje wzrost zasoboéw mieszkaniowych o lokale o niskim
standardzie na potrzeby socjalne.

6. Budynki zarzadzane przez Gming Ktomnice to budynki o zréznicowanym standardzie jak i konstrukcji-
$ciany drewniane, $ciany murowane, poddasza, stropy, klatki schodowe. Budynki sg w wigkszosci na biezaco
remontowane w zalezno$ci od potrzeb is$rodkow finansowych. Remonty ktore nalezy przeprowadzié
w budynkach to przede wszystkim:

- nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych

- pekanie $cian spowodowane nieszczelng izolacjg badz wiekiem budynku
- biezace odnawianie mieszkan typu malowanie $cian

- wymiana okien z powodu nieszczelnosci i dlugiego okresu eksploatacji

zasO6b mieszkaniowy Gminy Ktomnice wymaga bardzo duzych naktadow finansowych, co potwierdza stan
techniczny budynkow, ktory jest sprawdzany na podstawie przegladow budowlanych. Dziataniem
najwazniejszym jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow, poprzez zabezpieczenie konstrukeji budynkow
oraz zapewnienie odpowiedniej wentylacji pomieszczen, a w szczegdlnosci w sezonie grzewczym.

7. Gmina Klomnice nie przewiduje w chwili obecnej budowy nowych budynkow, a lokale stanowiace
zasOb mieszkaniowy begda rowniez przekwalifikowywane, zwalniane, a takze wytaczane z uzytku ze wzgledu
na zty stan techniczny.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 10182

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

Podstawowym celem wiladz gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow

socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak najwickszej
czesci wspolnoty samorzadowe;;

b) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

1. Analiza potrzeb remontowych budynkéw i lokali stanowiagcych zasdb mieszkaniowy Gminy Klomnice
w ztotych:

Lp.

Zadanie

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1

Instalacje wod.-kan.

25000

0

0

0

10 000

15 000

Instalacje
elektryczne

15 000

0

0

0

10 000

5000

Remont mieszkan

30 000

0

0

0

0

0

socjalnych
i komunalnych do
zasiedlenia

4 Remont dachow 30 000 0 0 0 10 000 10 000
i pokrycia

dachowego

5 Wymiana stolarki 50 000 0 0 0 15 000 10 000
okiennej i drzwiowej

6 Izolacje, docieplenia, | 80 000 0 0 0 30 000 20 000
naprawa konstrukcji
bud., remont
elewacji

7 Remonty czesci 5000 0 0 5000 0 5000
wspolnych,
malowanie

9 Remont, budowa, 5000 0 0 0 0 2 000
rozbiorka
pomieszczen gosp.
tzw. komoérek

9 Razem: 240 000 0 0 5000 75 000 67 000

2. Plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali stanowiacych
wlasno$¢ gminy

1. Rok 2024
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 8 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 8 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt
2. Rok 2025
- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 7 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 10 000 zt
- remonty cze$ci wspolnych malowanie — 5 000 zt
3. Rok 2026
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 8 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 0 zt
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- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 0 zt
- wymiana pokrycia dachowego — 30 000 zt
4. Rok 2027
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 0 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 0 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 0 zt
- wymiana pokrycia dachowego — 0 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 20 000 zt
- remont, budowa, rozbiorka pomieszczen gosp. — 5 000 zt
5. Rok 2028
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 10 000 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 10 000 zt
- remont pokrycia dachowego — 10 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt
- remont elewacji — 30 000 zt
- remonty czes$ci wspolnych, malowanie — 0 zt
6. Rok 2029
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb — 15 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 5 000 zt
- remonty pokrycia dachowego — 10 000 zt
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 10 000 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 0 zt
- remont elewacji — 20 000 zt
- remonty cze$ci wspolnych, malowanie — 5 000 zt
- remont, budowa, rozbiorka pomieszczen gosp. — 20 000 zt

Polityka remontéw i modernizacji budynkéw powinna gwarantowac utrzymanie zasobu mieszkaniowego
gminy w stanie niepogorszonym.

Z uwagi na zréznicowany stan techniczny budynkow, nalezy przeprowadza¢ przeglady stanu technicznego
budynkow, w ktorych mieszcza si¢ lokale mieszkalne, w wyniku ktorych okreslone zostang warunki
dopuszczenia do dalszej eksploatacji budynkow i lokali.

W zasobie mieszkaniowym przeznaczonym do sprzedazy realizowane beda tylko naprawy biezace oraz
usuwanie awarii.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Na lata objete programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

ROK Adres ilo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa
w m?
2024 - - -
2025 - - -
2026 - - -
2027 - - -
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2028 - - -

2029 - - -

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne w gminnym zasobie mieszkaniowym jest ustalana zarzadzeniem
Wéjta Gminy Klomnice, na podstawie zasad polityki czynszowej przyjetych w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tj. zasad wynikajacych z art. 8 pkt 1 oraz art. 23 ust. 4
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 z pozn. zm.).

3. Dopuszcza si¢ uzasadniony wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania programu oraz
przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu przychodéw na techniczne utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

4. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy jest ustalana z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

5. Tabela czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

Stan wyposazenia mieszkan Baza 100% Stan techniczny budynku
w instalacje ponad przecietny — budynki ponizej przeci¢tnego —
zadbane o wysokim budynki o duzym stopniu
standardzie zniszczenia
1.Mieszkanie wyposazone 100 +10 -10
W C.0., C.W., gaz.
2.Mieszkanie wyposazone 86 +10 -10
w instalacje c.0. i c.w.
3.Lokal wyposazony 73 +10 -10
w instalacje c.o.
4.Lokal z instalacja 56 +10 -10
wod.-kan.
5.Lokal wod.-kan. na 38 +10 -10
zewnatrz budynku.

6. Dopuszcza si¢ udzielania najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy w formie:
1) roztozenia naleznosci na raty,
2) umarzania zalegtosci,
3) odroczenia terminu platnosci.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Klomnice sa zarzadzane przez
Woéjta Gminy Ktomnice zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy Klomnice polega w szczegdlnosci na realizacji
nastepujacych zadan:

a) zawieranie umow najmu
b) naliczanie czynszu,
¢) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali

d) wyrazeniu zgody na wykonywanie ulepszen przez lokatoréw w wynajmowanych lokalach
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e) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w obrebie budynkow i lokali
mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Ktomnice

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Klomnice na lata 2024-2029 powinno dazy¢ do
utrzymania istniejacego zasobu lokali mieszkalnych w stanie niepogorszonym, a takze do poprawy standardu
i zwickszenia liczby mieszkan.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji wieloletniego programu
beda:

- dochody z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (czynsz najmu z lokali mieszkalnych, optaty
zwigzane z biezacym utrzymaniem lokali),

- dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
- §rodki z Urzgdu Gminy na remonty oraz usuwanie awarii
- inne zrédta finansowania przewidziane prawem,

Zakres prac uzalezniony jest mozliwosci finansowych Gminy Klomnice, czyli wptat uzyskanych z tytutu
czynszo6w najmu od najemcow lokali.

Lp. | Zrodio finansowania 2024 2025 2026 2027 2028 2029

1. Dochdd z czynszow 30 000 zt 31 000 zt 32 000 zt 33 000 zt 34 000 zt 35000 zt
Dochéd ze sprzedazy 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
lokali komunalnych

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Prognozowanie wysokoéci wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj lokalu Rodzaj wydatku 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lokale mieszkalne | Koszty biezacej 8 000 zt 8 000 zt 8 000 zt 8 000 zt 8 000 zt 8 000 zt
1 budynki eksploatacji
wchodzace Koszty remontow 30 000 zt 35000zt | 40000zt | 45000zt | 55000zt | 65000 zt
w sktad i modernizacji
mieszkaniowego Koszty zarzadu 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
zasobu gminy nieruchomosciami

wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli

Wydatki 10 000 zt 3000 zt 30000zt | 20000zt | 90000 zt 3000 zt
inwestycyjne

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Podstawowymi zasadami gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Ktomnice s3:
1) dazenie do biezacego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

2) racjonalne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

3) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowigcych wiasnos¢ gminy,

4) zamiana lokalu o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku oséb zalegajgcych
z optatami ze wzgl¢du na trudng sytuacje finansowa,

5) wysytanie wezwan do zaplaty, uzasadnione rozkladanie nalezno$ci na raty oraz kierowanie pozwoéw do
sadu o zaplate zaleglosci czynszowych,
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6) zmniejszenie zadtuzenia za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie najemcy lokalu zamiane
lokalu na inny o nizszych optatach.

2. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych remontéw, prace remontowe beda wykonywane we
wspoOtpracy z mieszkancami, przy odpowiedniej koordynacji prac.

3. Planowang sprzedaz lokali komunalnych, na rzecz dotychczasowych najemcow, odbywac sie bedzie
zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty.

4. Celem sprzedazy lokali komunalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Klomnice jest przede
wszystkim:

- obnizenie kosztow utrzymania zasobu,

- pozyskanie srodkow na utrzymanie lokali,

- pozyskanie srodkow na inwestycje np. zakup mieszkan

- przystosowanie mieszkan i budynkéw pozyskanych przez gming do zamieszkania.

5. Gmina Klomnice nie planuje w latach 2024-2029 zamian lokali, w zwiazku z planowanymi remontami.
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