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UCHWALA NR 496/LXI11/2023
RADY GMINY KEOMNICE

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb
ewidencyjny Rzerzeczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Klomnice
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obregb
ewidencyjny Rzerzeczyce, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice przyjetego uchwatg
Nr 313/XXXVI1/2022 Rady Gminy Klomnice z dnia 28 stycznia 2022 r.

2.Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu istanowi realizacj¢ uchwaty
Nr 173/XX/2020 Rady Gminy Klomnice z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu wraz =z okre§leniem ogoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) granice isposoby zagospodarowania obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obejmujacych:

- obszary chronione na podstawie przepisow prawa wodnego,

- obiekty i obszary chronione jako zabytki,

- tereny cmentarzy i stref ochrony sanitarnej wokoét terendéw cmentarzy,
- obszary kolejowe wraz z przylegajacymi pasami gruntu,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektéw;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog,
d) zabytkowy park,
e) K — strefa ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego parku,
f) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,

g) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢;
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2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej:

- MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/R tereny do przeksztatcenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

- MN/RM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,

-RM tereny zabudowy zagrodowej,

- ML tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,

- ML/RU tereny zabudowy rekreacyjnej i ustug w zakresie agroturystyki z hodowla zwierzat,

b) tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej:
-U tereny zabudowy uslugowej — ustugi,
-Up tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
-UO tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty,
- UKg tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
-US tereny sportu i rekreacji,
-U/P tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
-PU tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,
¢) tereny rolnicze, le$ne, zieleni 1 wod:
-RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
-R tereny rolnicze z zabudowa,
-Rr  tereny rolnicze z zabudowg rekreacyjna,
-Ro tereny rolnicze z zabudowa — ogrody,
-RP tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy,
-R/Z tereny rolnicze z zadrzewieniami,
-LS tereny lesne — z przewagg lasow prywatnych,
-ZL  tereny lesne — z przewagg laséw panstwowych,
-ZP tereny zieleni urzadzone;j,
-Z1 tereny zieleni izolacyjnej,
-ZC tereny cmentarzy,
-WwW tereny cieko6w wodnych lub rowow,
- WSR tereny wod powierzchniowych — stawy lub zbiorniki wodne,
d) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- KDZ tereny drog publicznych — drogi powiatowe zbiorcze,
- KDL tereny drog publicznych — drogi gminne lokalne,
- KDD tereny drog publicznych — drogi gminne dojazdowe,
- KDW tereny drog wewnetrznych,
- KDPJ tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
-KS tereny parkingow,
-TK tereny kolejowe,
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-NOp tereny przepompowni Sciekow;
3) oznaczenia obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica GZWP 408 Niecka Miechowska,
b) granica GZWP 326 Cz¢stochowa E,
c) OWI-OW16 — stanowiska archeologiczne,
d) granica strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza 50 m,
e) granica strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza 150 m,
f) granica terené6w zamknigtych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony obszaru kolejowego wyznaczajace granice obszaréw
znajdujacych si¢ w odlegltosci mniejszej lub rownej: 20 m, 10 m 1 4 m od granicy dziatek wchodzacych
w sktad obszaru kolejowego;

4) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia wynikajgce z tre$ci map zasadniczej lub ewidencyjnej oraz oznaczenia:

1) granic administracyjnych gmin;

2) linii elektroenergetycznej WN 400 kV;
3) linii elektroenergetycznej WN 220 kV;
4) linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
5) linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objgtego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny goérnicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym Iub
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nast¢puje
na podstawie ustalen :

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czeSciach tekstowej lub graficznej planu, nalezy
okresla¢ poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie w uchwale wyrazenia ,,0k.” (skrot stowa ,,0koto”) oznacza tolerancj¢ do 10%, przy czym
zwigkszenie lub zmniejszenie podanego wymiaru nie moze przekracza¢ 1 m.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajagcego przeznaczenie terenow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych oznacza to, ze ustalenia
planu dotycza wszystkich terenow o tym symbolu.
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5. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu rowniez sposoéb zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub zgloszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia
planu;

5) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i instalacje stuzace prowadzeniu
dziatalnosci produkcyjnej polegajacej na:

a) wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobow (dobr materialnych), w tym
dziatalno$¢ polegajaca na wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci,
wyrobow finalnych oraz dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu energii,

b) sktadowaniu lub magazynowaniu,

6) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
iinstalacje  stuzace prowadzeniu  dziatalnosci  produkcyjnej  w ograniczonej  skali, przez
mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i instalacje stuzace prowadzeniu
czynno$ci  ushugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji  indywidualnej, zbiorowej
i ogélnospotecznej; pojecie zabudowy ustugowej nie obejmuje obiektow i instalacji stuzacych prowadzeniu
dziatalno$ci produkcyjnej;

8) zabudowie uslugowej zaliczonej do ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ushugowa
z zakresu uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci zzakresu ushug: o$wiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu a takze obstugi bankowej i pocztowej
oraz bezpieczenstwa publicznego;

9) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do pobytu ludzi,
shuzace do wypoczynku lub rekreacji indywidualnej, uzytkowana okresowo lub catorocznie;

10) zabudowie zamieszkania zbiorowego pelniacej funkcje mieszkalne — nalezy przez to rozumie¢ budynki
takie jak: domy dla osob starszych, domy opieki, domy zakonne, plebanie;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal lub budynek o funkcji mieszkalnej zajmowany
przez osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej jak
mieszkaniowa;

12) terenach ogrodéw — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane jako: ogrody przydomowe oraz
tereny wykorzystywane do prowadzenia produkcji ogrodniczej ijezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja
inaczej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy takiej jak: tunele foliowe, szklarnie, budynki gospodarcze,
wiaty 1 altany;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z krzewow idrzew, pehlnigca funkcje
ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pylow, odorow, hatasu;
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14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany,
w szczego6lnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz petnigce funkcje dekoracyjne krzewy
1 drzewa wraz z towarzyszacymi zieleni obiektami malej architektury;

15) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan lub pojedyncze drzewa, ktére przekroczyly faze
kulminacji przyrostu lub osiggnety wiek rebnosci w rozumieniu przepisow o gospodarce lesnej;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku
planu linie stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego wyznaczone od strony drog, ograniczajgce
mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji
architektonicznej budynkoéw — nie wigcej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkoéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0osob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;

17) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony obszaru kolejowego — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
na rysunku planu linie wyznaczajace granice obszarow znajdujacych si¢ w odlegtosci mniejszej lub réwne;j:
20m, 10m 14 m od granicy dzialek wchodzacych w sktad obszaru kolejowego, gdzie obowigzujg
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu ustalone w przepisach z zakresu ustawy o transporcie
kolejowym;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dach pograzony;

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz
25

20) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

21) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencje wod opadowych, a takze:

a) teren pokryty zbiornikami wodnymi ioczkami wodnymi, zwylaczeniem basendéw rekreacyjnych
i przemystowych,

b) 50% powierzchni zajgtej przez:
- szklarnie lub oranzerie na terenie zapewniajacym naturalng wegetacje roslin,

- tarasy, stropodachy i inne tereny o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow — okreslong zgodnie z przepisami ustawy,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzona od najnizszego do najwyzszego
punktu obiektu budowlanego nad poziomem terenu;

23) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o duzej intensywnosci, w ktorej poszczegdlne
budynki przylegaja do siebie, w tym budynki w zabudowie blizniaczej;

24) zabudowie nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz nie wywolujaca negatywnych wplywu na warunki zycia
mieszkancéw w otoczeniu powodowanego przez nadmierng emisj¢: pytow, odoréw, hatasu, drgan lub
o$wietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu, btyskowego lub pulsujacego;

25) zabudowie wymagajacej ochrony przed halasem — nalezy przez to rozumie¢: szpitale, domy pomocy
spotecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zabudowe
mieszkaniows, z wylaczeniem mieszkan funkcyjnych;

26) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych urzadzen.
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2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Klomnice;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom wymienionym w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.);

4) zabudowa stluzaca produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym i instalacjom przeznaczonym
do prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii zdnia 30 lipca 2021r. wsprawie ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2021r.
poz. 1390 z p6zn. zm.) do gruntéw rolnych zabudowanych, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych, w tym
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j;

5) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lenych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.);

6) linia kolejowa, przylegly pas gruntu, obszar kolejowy — odpowiadaja definicjom zawartym w ustawie
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786 z p6zn. zm.);

7) budowla kolejowa — odpowiada definicji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle kolejowe oraz ich usytuowanie (Dz. U. Nr 151 poz. 987 z p6zn. zm.);

8) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.);

9) przedsiewziecia mogace znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzigciom mogacym potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839 z p6zn. zm.);

10) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

11) OZE — stanowi skrot pojgcia ,,odnawialne zrodia energii” zdefiniowanego w ustawie z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

12) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,glowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie reguluja inaczej, w granicach terendw oznaczonych symbolami:
MN, MN/R, MN/U, MN/RM i ML wprowadza sig:

1) nakaz stosowania na elewacjach: tynkow o stonowanej kolorystyce, drewna, klinkieru lub czerwonej cegly
ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania szkta lub kamienia naturalnego;

2) nakaz stosowania na dachach stromych tradycyjnych pokry¢, w tym: dachowki ceramicznej, blachy krytej
na ragbek lub materiatdow dachdéwkopodobnych — w odcieniach nawigzujacych do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem koloru grafitowego, szarego lub ciemnobrazowego;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub rekreacji indywidualnej w zabudowie szeregowe;.

2. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach
i wiatach dachow symetrycznych dwuspadowych i naczétkowych lub dachow wielospadowych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem:

1) stosowania dachow ptaskich;

2) stosowania dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki;
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3) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

4) realizacji na obiektach: kultu religijnego, sportowych, produkcyjnych oraz stuzacych produkcji rolniczej —
dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub
technologicznych, w tym dachéw tukowych lub szedowych;

5) zachowania geometrii dachow na istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.

3. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych od strony drég publicznych i wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych:

1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog,
z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych w odleglosci mniejszej niz
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, pod warunkiem zachowania
wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22023 .
poz. 645 z p6zn. zm.);

2) na terenach, dla ktoérych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drog, w tym na terenach oznaczonych symbolami: 171, 3ZI, 1ZC, 1KS, 1TK i 1-5NOp oraz na fragmentach
terenéw oznaczonych symbolami: 32MN/RM 11U — w oparciu o przepisy odregbne, w szczegdlnosci
z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

4. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowys;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntow rolnych jako gruntéow rolnych niezabudowanych: sadoéw, gruntow ornych, trwatych
uzytkow zielonych (1ak i pastwisk), gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz
gruntéw pod stawami lub rowami.

5. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz jezeli pozostate ustalenia planu
tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat petnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektdéw matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreaci,
¢) urzadzen budowlanych i1 budowli oraz drog wewngtrznych.

6. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terendow oznaczonych symbolami: Up, UO,
U/P, PU i RU dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

7. Jezeli ustalenia szczegodtowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegdlnych dziatkach zagospodarowania lub zabudowy o jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne terenu, bez okreslania proporcji
pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami na dziatkach lub w budynkach.

8. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow
budowlanych do 18 m od poziomu terenu.

9. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych planu wysoko$é, dopuszcza si¢
realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty — o wysokos$ci liczonej tacznie z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
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2) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt I, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;
3) na powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku akcentéw wysokosciowych

lub pomieszczen technicznych — o wysokos$ci liczonej tacznie z wysokoscig budynku, nieprzekraczajacej
120% wysokosci budynkow dopuszczonej planem.

10. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgledéw technicznych, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 1 m ponad istniejaca wysokos$¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe — w sposob powodujacy zwickszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnoséci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe¢ lub nadbudowe — w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnos$ci zabudowy o nie wiecej niz 20%.

11. W przypadku koniecznosci odtworzenia w catosci lub w czesci istniejacych w dniu uchwalenia planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci, przy czym wysoko$¢
konstrukcji wsporczych tych linii nie moze przekroczyc¢:

1) dla linii o napieciu 110 kV i1 220 kV — 50 m od poziomu terenu;
2) dla linii o napieciu 400 kV — 80 m od poziomu terenu.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej nowych budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN/U i od 3MN/RM do 47MN/RM;

2) na pozostatych terenach, pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekracza 30% diugosci
tej granicy.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Do obszarow przestrzeni publicznych, wymagajacych uksztalttowania w sposéb podnoszacy jakosé
przestrzeni i sprzyjajacy ruchowi pieszemu zalicza si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczonej symbolami: 1Up, 2Up, 1UO, 1US i 2US;
2) tereny zieleni oznaczone symbolami: 1ZP, 3ZP i 1ZC;
3) tereny komunikacji oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD i KS.

2. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

1) urzadzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci mieszkancéw 1inawigzywaniu kontaktow
spotecznych poprzez realizacje ciaggow pieszych Iub placykow ztowarzyszaca zielenig urzadzong
i miejscami do odpoczynku takimi jak: tawki, siedziska, pergole, altany;

2) zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy zuwzglednieniem zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami, w szczeg6lnosci dla 0s6b z niepetnosprawnoscia i z ograniczonymi
mozliwosciami ruchowymi, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, w szczego6lnosci poprzez:

a) preferowanie realizacji rozwigzan jednopoziomowych, z eliminacja przeszkod dla ruchu pieszych oraz
0s0b poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich,

b) zastosowanie nawierzchni utatwiajgcych orientacj¢ przestrzenng i poruszanie sig,

c) zréznicowania faktury i materiatdow nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych w celu
wyrdznienia powierzchni przeznaczonych dla pieszych, roweréw i pojazdow samochodowych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania instalacji iurzadzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomdéw dopuszczalnych przepisami prawa ochrony $rodowiska w dziatalnosci: rolniczej,
ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub produkcyjne;j;

2) uwzgledniania ograniczen izakazoéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony S$rodowiska,
w szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postgpowaniu ze Sciekami oraz
z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow;

2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego chronigce wody, w szczegodlnosci
chronigce zbiorniki wod srodladowych.

3. W celu ochrony przed mozliwosciag zanieczyszczenia wod oraz gruntu obowiazuje:
1) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecie i zagospodarowanie $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywotanymi w ust. 2.

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ponizszym ust. 11 pkt 5.

5. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenu przy
istniejacych naziemnych liniach iurzadzeniach elektroenergetycznych, do czasu ich przetozenia lub
skablowania:

1) w sposob uwzgledniajacy wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne wzdtuz:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢:
- 400 kV — w odlegtosci 30 m od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi,
- 220 kV — w odlegltosci 25 m od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV — w odlegtosci 11 m od osi linii,
¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — w odlegtosci 7 m od osi linii;

2) w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

6. W granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzgce stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci budynkdéw mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnosci wysokiej, ktorej wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3 m;
3) zwigkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu.

7. Prowadzenie dzialalnosci: rolniczej, uslugowej, zwiagzanej zprowadzeniem wytworczosci Iub
produkcyjne;j:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia $srodowiska inie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢;
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2)jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
zanieczyszczen (emisji, ktére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska),
w szczegolnosci w zakresie wytwarzanego halasu i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza.

8. Warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia hodowli
wigkszej niz 2DJP jest ich odizolowanie od przylegajacych dziatek budowlanych pasami zieleni izolacyjnej
o minimalnej szeroko$ci:

1) 4 m — dla obiektéw przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 2 DJP i rownej lub mniejszej od
10 DJP;

2) 8 m — dla obiektow przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 10 DJP.

9. Wprowadza si¢ nakaz oddzielenia wizualnego obiektow Iub obszaréw dysharmonijnych, mogacych
powodowa¢ swym wygladem oszpecenia otoczenia, w szczegolno$ci poprzez realizacj¢ pasoéw zieleni
izolacyjnej, zywoptotéw lub odpowiednich ogrodzen.

10. Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
lub tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposdb okreslony w art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami PU wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
wymagajacej ochrony przed hatasem atakze zagospodarowania tych terenow na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

3) lokalizacja zabudowy na terenach przylegajacych do terenow oznaczonych symbolem TK, w sposob
zabezpieczajacy zabudowe przed hatasem i drganiami, w tym poprzez:

a) stosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementdéw ochrony przeciwhatasowej,
b) lokalizacj¢ od strony linii kolejowej obiektow nie podlegajacych ochronie akustyczne;j,
¢) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

4) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: uslugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub
produkcyjnej na dziatkach przylegajacych do dzialek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe
lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej
nie powodujgcej ucigzliwosci dla ludzi spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan.

11. W granicach obszaru objetego planem:

1) wzdtuz drog publicznych wprowadza si¢ nakaz zachowania, odtworzenia lub wprowadzenia — o ile nie stoi
to w sprzecznosci z wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego — szpaleréw drzew lub krzewow,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

2) w ramach powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jest urzadzenie terendow zieleni;

3) zmiana zagospodarowania izabudowa gruntéw rolnych ilesnych zuwzglednieniem zasad zawartych
w ustawie z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

4) zmiana zagospodarowania i zabudowa terendw przylegajacych do terenéw lesnych z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsigwzie¢ kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem: drog, linii kolejowych, obiektow urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zabudowy w granicach terenow oznaczonych symbolami PU,

b) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci,

c) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
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d) kompostowni, biogazowni oraz elektrowni wiatrowych,

e) nowych obiektéw lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania
odpadami, wtym zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow ulegajacych biodegradacji,
z dopuszczeniem w granicach terendw oznaczonych symbolami PU:

- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
- przetwarzania odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia,
- lokalizacji obiektow do zbierania odpadow, z wytaczeniem odpadéw ulegajacych biodegradacii.

12. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN,
MN/R, MN/U, MN/RM, RM i ML:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy: rolniczej, ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci wylacznie jako zabudowy nieucigzliwe;;

2) prowadzenie wytworczosci dopuszczone jest wylacznie wewnatrz budynkow, z zastosowaniem $rodkow
technicznych eliminujgcych mozliwo$¢ powstania zanieczyszczen;

3) wprowadza si¢ dodatkowo zakaz lokalizacji nowych:
a) obiektow produkcyjnych innych jak zwigzanych z prowadzeniem wytworczosci,
b) obiektéw handlowych o powierzchnia sprzedazy powyzej 600 m?,
¢) sktadow i baz, w tym baz transportowych, oraz targowisk i gietd towarowych,

d) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdow, sprz¢tu budowlanego lub rolniczego,
materialow budowlanych, opatu,

e) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych,

f)nowych  przesylowych  urzadzen infrastruktury  technicznej  ograniczajagcych  zabudowe
1 zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ teren oznaczony symbolem 1ZP, oznaczony graficznie na
rysunku planu jako teren zabytkowego parku, w granicach ktoérego obowiazuje:

1) utrzymanie integralnos$ci catego obszaru dawnego parku podworskiego, z zagospodarowaniem terenu
wykorzystujgcym zachowane elementy pierwotnego zatozenia parkowego;

2) nakaz uczytelnienia historycznej kompozycji przestrzennej parku;

3) zagospodarowanie terenu z poszanowaniem istniejacej szaty roslinnej, szczeg6lnie z zachowaniem
istniejacego cennego starodrzewu, w sposob uwzgledniajacy wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji
i waloryzacji drzewostanu;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéow lub wiat, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji obiektow integralnie zwigzanych z funkcja parkowsa terenu takich jak: altany, obiekty malej
architektury, terenowe obiekty sportu irekreacji, fontanny, oczka wodne lub stawy, $ciezki iplace
przeznaczone dla pieszych oraz w niezbednym zakresie dojazdy i miejsca postojowe,

b) lokalizacji budynkow w miejscu nieistniejgcych lub zdegradowanych elementow zabudowy, w tym
spichlerza i dworu, jako odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego;

5)nakaz nawigzania kompozycji idekoracji architektonicznej nowych obiektow do form zabudowy
tradycyjnej, wtym poprzez dostosowanie: formy architektonicznej, wystroju elewacji, materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki obiektu do historycznego kontekstu architektonicznego.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej K wyznaczonej wokol zabytkowego parku, obejmujace;j
tereny oznaczone symbolami: 2Up, 1US, 2US i 1ZP obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych:

1) tymczasowych oraz wykonanych z blachy, w szczegdlnosci: kioskow, garazy, wiat 1 kontenerow;
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2) o znacznych wysokosciach takich jak: maszty i wieze telekomunikacyjne, kominy, maszty reklamowe.

3. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ wyznaczone w sposob graficzny na rysunku planu i oznaczone
symbolami OW1-OW16 udokumentowane stanowiska archeologiczne, posiadajace Karty Ewidencji Stanowisk

Archeologicznych:

Ip oznaczenie | nr obszaru AZP/nr | chronologia funkcja/rodzaj powierzchnia
w planie stanowiska na obszarze AZP stanowiska stanowiska /ha

1) OWl1 85-50/7 sredniowiecze slad osadnictwa 0,01
p6zne Sredniowiecze $lad osadnictwa
okres nowozytny $lad osadnictwa

2) ow2 85-50/8 epoka kamienia $lad osadnictwa 0,01

3) OwW3 85-50/9 epoka kamienia $lad osadnictwa 0,01

4) Ow4 85-50/10 epoka kamienia $lad osadnictwa 0,01

5) OWS5 84-50/61 p6zne Sredniowiecze $lad osadniczy 0,5
okres nowozytny osada

6) OowW6 84-50/60 pozne Sredniowiecze $lad osadniczy 0,5
okres nowozytny $lad osadniczy

7) owW7 84-50/58 pozne $redniowiecze $lad osadnictwa 0,01
okres nowozytny $lad osadnictwa

8) OWS 84-50/59 okres nowozytny osada 0,5

9) OwW9 85-50/11 pbézne Sredniowiecze osada 0,5
okres nowozytny osada

10) | OW10 85-50/12 Sredniowiecze slad osadnictwa 0,5
okres nowozytny osada

11) | OW1l1 85-50/13 k. przeworska -owr osada 1,0
pbézne Sredniowiecze osada
okres nowozytny $lad osadnictwa

12) | OW12 85-50/14 k. przeworska -owr osada 0,5
$redniowiecze $lad osadnictwa
po6zne Sredniowiecze slad osadnictwa
okres nowozytny osada

13) | OW13 85-50/15 okres prehistoryczny $lad osadnictwa 0,01
okres nowozytny $lad osadnictwa

14) | OW14 85-5016/ pradzieje $lad osadnictwa 0,01

15) | OWIS 85-50/17 epoka kamienia -paeolit $lad osadnictwa 0,01
pézne Sredniowiecze $lad osadnictwa

16) | OWl16 85-50/18 wczesna epoka brazu $lad osadnictwa 0,01
(kultura nieokres§lona)

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroniena podstawie
przepisow odrebnych

§ 9. 1. Zabudowa i zagospodarowanie terendow z zachowaniem przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, w szczeg6lnosci:

1)do czasu ustanowienia obszarow ochronnych zbiomikéw wod srodladowych, zabudowa izmiana
zagospodarowania terenow potozonych w granicach GZWP 326 Czgstochowa (W) oraz GZWP 408 Niecka
Miechowska, z zachowaniem ogo6lnych zasad ochrony wod zawartych w przepisach z zakresu prawa
wodnego, w szczegodlnosci poprzez:

a) prowadzenie dziatalnosci w sposob zapewniajacy ochrone zasobow wodnych,
b) uzytkowanie terenow w sposéb nie powodujacy pogorszenia stanu wod;

2) dla zapewnienia mozliwo$ci sptywu wod w sposob dotychczasowy, bez naruszania istniejacych stosunkow
wodnych, stosuje si¢ w sposob okreslony przepisami prawa wodnego obowigzek:

a) konserwacji i1 wlasciwego utrzymania przez ich wiascicieli istniejagcych urzadzen wodnych, w tym
rowow melioracyjnych,

b) przy realizacji inwestycji przyjmowania odpowiednich rozwigzan projektowych dotyczacych

uksztaltowania terenu oraz zapewniajacych sprawnos¢ uzytkowa istniejacych urzadzen wodnych, w tym
melioracji wodnych obejmujacych istniejaca sie
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c) drenarskg oraz rowy melioracyjne.

2.Do zmiany zagospodarowania terendw potozonych w granicach stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami OW1-OW16, w szczegdlnosci polegajacej na prowadzeniu robdt
ziemnych naruszajgcych strukture gruntu takich jak realizacja wykopoéw lub niwelacja terenu oraz sadzenia
drzew atakze realizacji zabudowy, w tym realizacji: budynkéw, wiat lub innych obiektow budowlanych,
stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych zawarte w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 1. poz. 840 z p6zn. zm.).

3. Zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC —
tereny cmentarzy, z obowigzkiem zagospodarowania tego terenu zgodnie z przepisami:

1) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2023 r. poz. 887 z p6zn.
zm.);

2) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315);

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spetniaé
cmentarze, groby i inne miejsca pochoéwkow zwtok i1 szczatkow (Dz. U. Nr 48 poz. 284).

4. W granicach stref ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza wyznaczonych na rysunku planu:

1) w odleglosci 50 m — obowiazuje zakaz lokalizacji nowych: budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w odleglosci 150 m — obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody shuzagcych do czerpania wody
do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) warunkiem lokalizacji w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy terenu oznaczonego symbolem ZC:
budynkéw mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow produkujacych lub
przechowujacych artykuly zywnosci jest podiaczenie do sieci wodociggowe;:

a) dziatki budowlanej, w granicach ktorej majg by¢ zlokalizowane te budynki,
b) wszystkich budynkow korzystajacych z wody o tych funkcjach.

5. Zabudowa izmiana zagospodarowania obszaru kolejowego zzachowaniem zasad ustalonych
w przepisach z zakresu ustawy o transporcie kolejowym, w szczeg6éInosci:

1) projektowanie i budowa budowli kolejowych oraz infrastruktury technicznej zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe oraz ich usytuowanie;

2) obowigzuje minimalizacja bariery przestrzennej, jakg stanowi pas linii kolejowej poprzez tworzenie
bezpiecznych warunkéw do odpowiedniego przekraczania linii kolejowej w miejscach istniejgcych przejs§é
i przejazdow wraz z odpowiednim zabezpieczeniem linii kolejowej, w sposob ograniczajacy ryzyko
mozliwosci przekraczania torow poza miejscami do tego wyznaczonymi;

3) w obrebie skrzyzowan linii kolejowych z drogami, w tym w granicach: przejazdéow kolejowo-drogowych
1 przejs$

4)w poziomie szyn wraz z dojazdami do przejazdéw kolejowo-drogowych, obowigzuje Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie
(Dz. U. 22015 1. poz. 1744, z p6zn. zm.).

6. Zabudowa i zmiana zagospodarowania pasa gruntu przylegtego do obszaru kolejowego z zastosowaniem
nastepujacych zasad:

1) projektowane inwestycje nie moga powodowaé =zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w szczegodlnosci nie moga powodowac: niszczenia lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen
lub zmniejszenia ich trwatosci, zmniejszenia wartosci uzytkowej linii kolejowej, ograniczenia mozliwos$ci
przebudowy lub remontu linii kolejowej;
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2) przy projektowaniu usytuowania budynkow ibudowli, drzew ikrzewow oraz wykonywaniu robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w przepisach art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

3) przy urzadzaniu terendéw zieleni oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,
nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wskazane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247 z p6zn. zm);

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych zterendw sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do takich celow kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) obowiazuje uwzglednienie okreslonych w sposob graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony obszaru kolejowego wyznaczajacych granice obszarow znajdujacych si¢ w odlegtosci
mniejszej lub réwnej: 20 m, 10 m 14 m od granicy dziatek wchodzacych w sktad obszaru kolejowego,
w granicach ktorych obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w zakresie sytuowania budowli ibudynkoéw, drzew ikrzewow oraz wykonywania robdt ziemnych,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny, obejmujacy:

1) drogi publiczne: powiatowe oznaczone symbolami KDZ, zapewniajace powigzanie z ukladem drog
ponadlokalnych oraz drogi gminne oznaczone symbolami KDL i KDD;

2) pozostate drogi, oznaczone symbolami KDW — drogi wewngtrzne;
3) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KDPJ;
4) tereny kolejowe, oznaczone symbolem TK, obejmujace lini¢ kolejowa o znaczeniu panstwowym.

2. W planie dotychczasowy uktad komunikacyjny zostal uzupelniony w niezbednym zakresie,
z uwzglednieniem podzialow geodezyjnych oraz istniejgcego zagospodarowania i przeznaczenia terenow.

3. Regulacja szeroko$ci pasow drogowych istniejacych odcinkow drég atakze wydzielanie nowych
odcinkéw drog wyznaczonych w planie, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektow drogi lub uzbrojenia.

4. Z uwzglednieniem szeroko$ci pasow drogowych, tereny drog przeznaczone sa do lokalizacji obiektow
sluzacych do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania iobslugi ruchu drogowego: jezdni z poboczami,
skrzyzowan drog, zjazdow, urzadzen odwadniajacych drogi oraz obiektow przeznaczonych dla ruchu pieszych,
rowerow 1 obstugi transportu publicznego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, pelniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;.
2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

5.Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i pozostatych ustalen planu,
dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, w tym stuzacych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych lub do gruntéw rolnych, drogi pozarowe, drogi rowerowe, drogi lesne.

6. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia isposobu uzytkowania terenéw, przy czym szeroko$¢ pasa drogowego nowych drog
wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Utrzymuje si¢ istniejace powiagzania komunikacyjne terenow nie potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych lub wewngtrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.
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9. Zabudowa i zagospodarowanie terendw kolejowych oznaczonych symbolem TK zgodnie z przepisami
odrebnymi przywotanymi w § 9 ust. 5 uchwaly.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowa w granicach nieruchomosci,
na ktorych realizowana jest zabudowa lub do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajgce minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkan funkcyjnych - 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej,

b) ustugowe;j, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci oraz produkcyjnej jednoczesnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdych 5 pracownikow,

-1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 50 m? p.u. pomieszczen

przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni sprzedazy w granicy dziatki budowlanej,

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub cigzarowych na kazde 500 m? p.u.
budynkéw magazynowych w granicy dziatki budowlane;,

c) ustugowej: o$wiaty, kultu religijnego, sportu irekreacji: 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde 200 m? p.u. budynkow w granicach dziatki budowlane;j,

d) o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 100 m? p.u.
budynku w granicach dziatki budowlanej;

3)dla nowej zabudowy uslugowej iprodukcyjnej oraz dla terendow oznaczonych symbolami ZP iKS
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

4) w przypadku budowy nowych parkingdéw o wielkos$ci przekraczajacej 20 miejsc postojowych wprowadza

si¢ nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami pelniacymi funkcje
ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z ukladem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

1) remontéw, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Przebudowa, rozbudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejgcej 1 dopuszczonej

planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, wtym poprzez lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogdlnodostepnych ciggow komunikacyjnych, w tym drog Iub dojazdow.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzacych do:

a) termicznego przeksztalcania odpadow,

b) magazynowania, wytwarzania lub spalania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynow
i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy,

¢) wytwarzania energii elektrycznej z energii wiatru, zaliczanych do elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE innych jak wymienione w pkt 1:
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a) na zasadach okre$lonych w art. 15 ust. 4 ustawy,

b) jako wuzupelienie zabudowy izagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami U/P iPU,
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW;

3) z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw, warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z OZE, o ktérych mowa w pkt 2 jest:

a) wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energic z OZE obejmujacych: energie promieniowania
stonecznego, energi¢ aerotermalng lub energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen nie powodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomos$ci sasiednich oraz
nie powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci $rodowiska na
nieruchomosciach sasiednich,

¢) ograniczenie wysokos$ci urzadzen wolnostojacych do 5 m powyzej poziomu terenu,
d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (odcieni szarosci) i powtoce antyrefleksyjne;.
4. Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o sie¢ wodociagowa lub jezeli
pozostate ustalenia planu tego nie wykluczajg, z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych Iub sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow zewnetrznych nadziemnych:

a) dla jednostek osadniczych — o Srednicy nie mniejszej niz DNSO,

b) dla skupisk magazynow lub zaktadow przemystowych na sieciach o $rednicy nie mniejszej niz DN250:
o §rednicy DN100 Iub DN150 io wydajnosci, usytuowaniu ioznaczeniu okreslonym w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) realizacja hydrantdow zewngtrznych podziemnych jest dopuszczona wylacznie w przypadkach
uzasadnionych warunkami lokalnymi lub powodowaniem utrudnien w ruchu.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng i stacje transformatorowe;

2) lokalizacja nowych odcinkow sieci elektroenergetycznych iprzebudowa istniejgcych odcinkéw sieci
elektroenergetycznych jako podziemnych, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych w przypadkach
uzasadnionych warunkami lokalnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o indywidualne zrodla energii elektryczne;j,
w szczegodlnosci oparte na OZE.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) z wykorzystaniem skroplonego gazu ptynnego;
2) z sieci gazowych, po jej zrealizowaniu.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, w tym oparte
na OZE lub kotlownie lokalne, z uwzglednieniem ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska.

8. Obstuge  telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ woparciu o istniejace linie  1iurzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa telekomunikacyjnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 7 ust. 2 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowsa zasade okreSla si¢ odprowadzanie S$ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej, z dopuszczeniem indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;
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3) jako podstawowa zasadg okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym tereny zieleni lub do urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod
(w tym zbiornikdéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do:

a) systemow kanalizacyjnych 1irowow, z wylaczeniem sieci 1iurzadzen stuzacych wytacznie do
odwodnienia drég publicznych lub terenow kolejowych,

b) ciekdw wodnych i zbiornikéw wodnych;

4) warunkiem odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do systemow kanalizacyjnych i rowow jest
odpowiednie zabezpieczenie przed odprowadzeniem wod o nat¢zeniu wigkszym niz przepustowosé
nominalna sieci iurzadzen, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chionnych lub
retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych waod do sieci i rowow;

5) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 500 m?,
b) minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek — 10 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone wpkt1 dla obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru objetego planem

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 18MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa ustugowa;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,6,
— minimalna - 0,02,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

—wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych iuslugowych do 9 m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
budynkow przekrytych dachami stromymi do 11 m,
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— wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat — do 4,5 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,7,
— minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow —do 10 m.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/R do SMN/R oraz od 8MN/R do
21MN/R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego petiaca funkcje mieszkalne,

c) tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny przeznaczone do przeksztalcenia na cele budowlane poprzez realizacj¢ drég i uzbrojenia,

b) warunkiem realizacji zabudowy na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog oraz do
sieci uzbrojenia jest zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, na =zasadach okreslonych
w art. 2 pkt 14 ustawy oraz uzbrojenie dziatki w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

— maksymalna — 0,7,
— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow: mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego do 9 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia wysokos$ci budynkow przekrytych dachami stromymi do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat do 6 m.
2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MIN/R i 7MN/R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny przeznaczone do przeksztatcenia na cele budowlane poprzez realizacj¢ drog i uzbrojenia,

b) warunkiem realizacji zabudowy na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drég oraz do
sieci uzbrojenia jest zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych
w art. 2 pkt 14 ustawy oraz uzbrojenie dziatki w zakresie wymaganym przepisami odr¢bnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,7,
— minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — do 10 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN/R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) tereny zieleni urzadzonej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,7,
— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN/R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony do przeksztalcenia na cele budowlane poprzez realizacj¢ drog i uzbrojenia,

b) warunkiem realizacji zabudowy na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog oraz do
sieci uzbrojenia jest zapewnienie dost¢gpu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14
ustawy oraz uzbrojenie dziatki w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,6,
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— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 10 m.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U (od IMN/U do 14MN/U) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny zabudowy wielofunkcyjnej, zwartej,
b) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa,
¢) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 2DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,02,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi: do 12 m dla budynkow ustugowych oraz do 11 m dla pozostatych budynkow,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/RM i 2MN/RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,6,

— minimalna — 0,02,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkow przekrytych dachami
stromymi do 11 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3MN/RM do 47MN/RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny zabudowy wielofunkcyjnej, zwarte;,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 10 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

— maksymalna — 0,9,
— minimalna — 0,02,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 11 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM (od 1RM do 3RM) ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 40 DJP,

b) obowigzuje zachowanie rolniczego uzytkowania gruntow rolnych III kasy bonitacyjnej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,9,

— minimalna — 0,02,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkéow — do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokos$ci budynkow przekrytych dachami
stromymi do 11 m,

- wysokos$¢ wiat — do 6 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML (1ML) ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa ustlugowa — ustugi w zakresie rekreacji lub wypoczynku,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego petniaca funkcje mieszkalne;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: lokalizacja zabudowy w sposob maksymalnie chronigcy istniejacy drzewostan;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna —0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 10 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ML/RU (od IML/RU do 6ML/RU) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:

a) zabudowa uslugowa — ustugi w zakresie rekreacji, wypoczynku lub agroturystyki,

b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej, w szczegoblnosci stuzaca prowadzeniu hodowli zwierzat;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

¢) tereny sportu i rekreacji,

d) tereny zieleni urzadzone;j,

e) tereny wod powierzchniowych — cieki wodne, stawy lub zbiorniki wodne;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny przeznaczone do zagospodarowania wielofunkcyjnego, z duzym udziatem zieleni, jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z funkcjami rolniczymi, w tym hodowla zwierzat,

b) ogranicza si¢ wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 40 DJP;
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4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

— maksymalna — 0,6,
— minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw do 10 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 12 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (1U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— wysokos$¢ budynkéw ustugowych — do 12 m,
— wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat — do 4,5 m.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Up (od 1Up do 2 Up) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa uslugowa inna niz ustugi publiczne,
b) tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,
b) zagospodarowanie terenéw z zachowaniem ustalen § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),

¢) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 2Up z zachowaniem ustalen § 8 ust. 2 uchwaly (dla
strefy konserwatorskiej K);

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,2
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— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 13 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych
dachami stromymi do 15 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkow i wiat — do 6 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UO (1UO) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ushugi o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny sportu i rekreacji;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,
b) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych);
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

—maksymalna — 1,2,
— minimalna — 0,02;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

—wysoko$¢ budynkow ustugowych isportowych — do 13 m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
budynkoéw przekrytych dachami stromymi do 15 m,

— wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat — do 6 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKg (1UKj) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego petnigca funkcje mieszkalne;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu (ko$ciot wraz z plebania);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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— wysokos$¢ budynkoéw kultu religijnego — do 18 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych
dachami stromymi do 11 m,

— wysokos$¢ wiat —do 4,5 m.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami US (od 1US do 2US) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie z zachowaniem ustalen:

a) § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
b) § 8 ust. 2 uchwaty (dla strefy konserwatorskiej K);
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — réwna lub wi¢ksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkdéw sportowych —do 13 m
- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat — do 4,5 m.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P (od 1U/P do 3U/P) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa produkcyjna,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy uslugowej Iub produkcyjnej, wtym dla lokalizacji:
sktadow, magazynow, obiektow handlu: hurtowego, materiatami budowlanymi i opatem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,02
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw — do 12 m,

- wysokos¢ wiat — do 8 m,
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- wysokos¢ obiektow budowlanych ograniczona do 60 m.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami PU (od 1PU do 3PU) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa uslugowa,

b) tereny zieleni izolacyjnej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia isposobu uzytkowania, przeznaczone dla
lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych jako lokali mieszkalnych w budynkach o funkcji
ustugowej;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw — do 15 m,
- wysokos$¢ wiat — do 8 m.
- wysokos¢ obiektow budowlanych ograniczona do 60 m.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU (1RU) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacag zabudowe stuzacg produkcji rolniczej obejmujaca hodowle zwierzat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,

c) wprowadza si¢ nakaz odizolowania zabudowy shuzacej produkcji rolniczej od terenow sgsiednich
poprzez realizacje zieleni izolacyjnej w granicach terenu oznaczonego symbolem 3Z1,

d) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej do 210 DJP,

e) obowigzuje zachowanie rolniczego uzytkowania gruntow rolnych III kasy bonitacyjnej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,6,
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— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw — do 12 m,
- wysokos¢ wiat — do 8 m,
- wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — do 60 m.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R (od 1R do 14R) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami od 7R do 14R — zabudowa zwigzana z prowadzeniem
wytworczosci,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 7R — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 6R obowigzuje zachowanie rolniczego
uzytkowania gruntéw rolnych III kasy bonitacyjnej, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie gruntdéw potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 7 R do 14 R na cele nierolnicze, w szczegolnosci poprzez lokalizacje zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem wytworczosci,

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — réwna lub wi¢ksza od 0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 10 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Rr i 3Rr ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zieleni izolacyjnej lub zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) tereny zieleni urzadzonej z zagospodarowaniem i zabudowg rekreacyjna;

b) tereny wod powierzchniowych — zbiorniki wodne,
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
tereny przeznaczone do zagospodarowania z duzym udziatem zieleni, dopuszczone do:

a) zagospodarowania i zabudowy jako tereny rekreacyjne (przywodne, przylesne),
b) lokalizacji budynkéw petnigcych funkcje gospodarcze lub magazynowe;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — réwna lub wi¢ksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 10 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Rr ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny ogrodow,
b) zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa stuzaca produkc;ji rolniczej,
b) tereny zieleni urzadzonej z zagospodarowaniem i zabudowg rekreacyjng;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) teren przeznaczony do zagospodarowania z duzym udzialem zieleni, jako:
- tereny ogrodow, dopuszczone do lokalizacji zabudowy shuzacej produkcji rolniczej,

- tereny rekreacyjne (przylesne), dopuszczone do lokalizacji: zabudowy shuzacej do rekreacji Iub
wypoczynku,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkow do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 10 m,

- wysokos$¢ wiat — do 6 m.
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§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami Ro (od 1Ro do 12Ro) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
ogranicza si¢ wielkos$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 40 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw przekrytych dachami
stromymi do 10 m,

- wysokos¢ wiat — do 6 m.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RP (od 1RP do 15RP) ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w: tereny rolnicze;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
z okresleniem wskaznikow zagospodarowania terendow:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenow jako terendw rolniczych z przewaga gruntow ornych oraz
trwalych uzytkéw zielonych (tak i pastwisk),

b) dopuszcza sig¢: cieki wodne, oczka i zbiorniki wodne, sady oraz zadrzewienia §rodpolne,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym zabudowy stuzacej produkcji rolniczej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami R/Z (od 1R/Z do 27R/Z) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:

a) tereny rolnicze,

b) zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: tereny zalesien;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem gabarytow obiektow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako grunty orne, trwale uzytki zielone (gki i pastwiska) lub grunty
zadrzewione na gruncie rolnym,

b) dopuszcza si¢ cieki wodne, oczka i zbiorniki wodne oraz zalesianie terenow,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym zabudowy shuzacej produkcji rolniczej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych ograniczona do 60 m.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami LS (od 1LS do 16LS) ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy z przewagg lasow prywatnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: tereny rolnicze i tereny wod powierzchniowych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem gabarytow obiektow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu z przewaga terenéw lesnych lasow prywatnych,
z wystepujacymi w granicach tych terenéw:

- laséw innej wlasnosci,

- gruntow stanowigcych uzytki rolne, w tym polan $rodlesnych,

- droég wewnetrznych, w szczego6lnosci drog lesnych,

- zbiornikow wodnych, oczek wodnych, ciekoéw wodnych i rowow,

b) obowigzuje zachowanie sposobu zagospodarowania terenu zapewniajgce funkcjonowanie terenu jako
biologicznie czynnego,

¢) zagospodarowanie terenu w granicach gruntéw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi
w planie urzadzenia lasu oraz przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wymienionych w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz.U. 22023 r. poz. 1356 z p6zn. zm.), w tym drég lesnych oraz urzadzen turystycznych:
sciezek turystycznych i edukacyjnych, miejsc do wypoczynku, wiez obserwacyjnych,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych ograniczona do 60 m.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL (od 1ZL do 3ZL) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: tereny rolnicze i tereny wod powierzchniowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem gabarytow obiektéw i wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu z przewaga terendw lesnych lasow panstwowych,
z wystepujacymi w granicach tych terenow:

- laséw innej wlasnosci,

- gruntéw stanowigcych uzytki rolne, w tym polan §rodlesnych,

- drog wewnetrznych, w szczeg6lnosci drog lesnych,

- zbiornikow wodnych, oczek wodnych, ciekéw wodnych i rowow,

b) obowigzuje zachowanie sposobu zagospodarowania terenu zapewniajgce funkcjonowanie terenu jako
biologicznie czynnego,

c¢) zagospodarowanie terenu w granicach gruntéw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi
w planie urzadzenia lasu oraz przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wymienionych w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach, w szczegolno$ci drog lesnych oraz urzadzen turystycznych: $ciezek turystycznych
i edukacyjnych, miejsc do wypoczynku, wiez obserwacyjnych,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych ograniczona do 60 m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren zabytkowego parku, przeznaczony do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej (publicznie
dostepne samorzadowe: parki, skwery lub zielence), z miejscami wypoczynku i rekreacji,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow integralnie zwigzanych z funkcjg parkowa terenu takich jak:

- altany, obiekty matej architektury, fontanny, oczka wodne lub stawy,
- terenowe obiekty sportu i rekreacji,
- §ciezki i1 place przeznaczone dla pieszych oraz dojazdy i miejsca postojowe,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem budynkéw w miejscu
nieistniejgcych lub zdegradowanych elementow zabudowy, w tym spichlerza i dworu, jako odtworzenie
historycznego uktadu przestrzennego;

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen:
- § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
- § 8 ust. 1 uchwaly (w zakresie ochrony konserwatorskiej terenu oznaczonego symbolem 1ZP),
- § 8 ust. 2 uchwaly (dla strefy konserwatorskiej K);
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,3
— minimalna — rdwna lub wigksza od 0,

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — do
0,15,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw — do 12 m,
- wysokos¢ wiat — do 6 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnoséci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,3,
— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — do
0,15,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos¢ budynkéw do 9 m

- wysokos$¢ wiat do 6 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: wody powierzchniowe;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej (publicznie dostepne
samorzadowe: parki, skwery lub zielence), z miejscami wypoczynku i rekreacji przywodnej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji:
- altan - pod warunkiem ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 50 m?,
- obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
- zbiornikow wodnych, stawow, oczek wodnych i rowow
¢) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,1
— minimalna — réwna lub wi¢ksza od 0,
b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j, dziatki lub terenu — do 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i wiat — do 6 m.
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI (od 1ZI do 3ZI) ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni izolacyjnej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone dla utworzenia pasow zieleni izolacyjnej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje powierzchni utwardzonych, w tym jako: ciggéw pieszych, dojazdow, zjazdow
lub zatok postojowych — pod warunkiem, ze zajma one do 30% powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 70%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC (1ZC) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j,
b) tereny parkingow;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu,

b) zagospodarowanie terenu cmentarza w formie zatozenia parkowego,
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c) w granicach cmentarza, oprocz pdl grzebalnych i komunikacji wewngtrznej, dopuszcza si¢ realizacje:
kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego, budynku gospodarczego zwiazanego z obsluga cmentarza
oraz placykow gospodarczych ze smietnikami,

d) zagospodarowanie terenu:
- zgodnie z przepisami odr¢bnymi przywolanymi w § 9 ust. 3 uchwaty,
- z zachowaniem ustalen § 6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych);
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,05,
- minimalna — rowna lub wicksza od 0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — do
0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego do 8 m z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci do 12 m budynkow przekrytych dachami stromymi oraz zwigkszenia wysokosci do 18 m
w przypadku realizacji dominant wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

- wysokos¢ pozostatych budynkoéw i wiat — do 4,5 m.
§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W (od 1W do 6W) ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny ciekoéw wodnych (wod powierzchniowych pltynacych) lub rowow;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenow jako jak terenow ciekow wodnych lub rowoéw wraz z obudowa
biologiczng: akami, terenami zieleni nieurzadzonej i urzadzonej w tym zadrzewieniami nadwodnymi,

b) wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania w sposob zachowujacy dotychczasowg migracje zwierzat
(zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych),

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WSR (1WSR) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych stojacych — stawy lub zbiorniki wodne;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako jak terenu zbiornikéw wodnych lub stawow, wraz
z obudowa biologiczng: tgkami, terenami zieleni nieurzadzonej iurzadzonej, w tym zadrzewieniami
nadwodnymi,

b) wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania w sposob zachowujacy dotychczasowa migracje zwierzat
(zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych),

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow Iub wiat, z dopuszczeniem realizacji zagospodarowania
rekreacyjnego: miejsc do wypoczynku, plaz, pomostow,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -35- Poz. 9211

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ (do 1KDZ do 4KDZ) ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych — drogi powiatowe;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okreS$leniem parametrow i gabarytow obiektow:

a) klasa techniczna drég — drogi zbiorcze, z dopuszczeniem obnizenia klasy technicznej drog na odcinkach
o parametrach uniemozliwiajagcych przebudowg¢ do parametréw drogi klasy zbiorczej,

b) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od ok. 8 m do ok.
14 m, z lokalnymi przewezeniami przy istniejacej zabudowie (do ok. 5,5 m) i na odcinku obejmujacym
czg$¢ pasa drogowego potozonego w granicach opracowania (do ok. 1 m), ze zwigkszeniem szerokosci
pasoéw drogowych w rejonie skrzyzowan, zakretow oraz w miejscach z parkingami przyulicznymi,

c¢) zachowuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasow drogowych, z uwzglednieniem istniejacych obiektow drogi
(w tym: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych, czgsci drogi przeznaczonych dla ruchu pieszych,
rowerdw i obslugi pojazdéw transportu zbiorowego oraz zielen przydrozng) a takze dotychczasowego
przeznaczenia terenow,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankow komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?,

e) zagospodarowanie terenow z zachowaniem ustalen § 6 uchwaly (dla przestrzeni publicznych).
§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL (od 1KDL do 3KDL) ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych — drogi gminne;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem parametrow i gabarytow obiektow:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasow drogowych zgodnie zrysunkiem planu od ok. 7m do ok. 11 m, zlokalnymi
przewezeniami przy istniejacej zabudowie (do ok. 5,5 m) ina odcinku obejmujacym czg$¢ pasa
drogowego potozonego w granicach opracowania (do ok. 3 m) oraz ze zwigkszeniem szeroko$ci pasow
drogowych w rejonie skrzyzowan i zakretow,

c¢) zachowuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasow drogowych, z uwzglednieniem istniejacych obiektow drogi
(w tym: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych, cze$ci drogi przeznaczonej dla ruchu pies