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UCHWALA NR 590/LXV1/2023
RADY MIEJSKIEJ W KELOBUCKU

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klobuck
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
oraz art. 4 ust. 11 art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Klobucku
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ktlobuck na lata
2024-2028 w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ktobucku

Janusz Soluch
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Zatacznik do uchwaty Nr 590/LXV1/2023
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Klobuck na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klobuck na lata
2024-2028.

§ 2. llekro¢ w programie mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Ktobuck;

2) gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy — nalezy przez to rozumie¢ zespdt czynnosci zwigzanych
z eksploatacja, technicznym utrzymaniem 1 korzystaniem z mieszkaniowego zasobu gminy oraz
rozporzadzanie nim w zakresie uprawnien wtascicielskich i zwigzanych z zarzadzaniem;

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos$¢ gminy;
4) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Ktobucku;

5) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725);

6) zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa gminy powotang do zarzadzania
nieruchomos$ciami;

7) zarzadzaniu nieruchomoscia — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zawodowa oraz czynnos$ci
wykonywane przez zarzadce na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami,
polegajaca na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymywania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

§ 3. Program wprowadza si¢ na kolejnych pig¢ lat dzialania majac na celu okreslenie kierunkow dziatania
Gminy zmierzajacych do:

1) ztagodzenia deficytu lokali, w tym lokali mieszkalnych oraz lokali przeznaczonych na najem socjalny;

2) poprawy stanu technicznego lokali;

3) umozliwienia nabycia lokali dotychczasowym najemcom zainteresowanym nabyciem lokali na wiasnos¢;
4) ograniczania kosztow biezacej eksploatacji mieszkaniowego zasobu gminy;

5) kierowania pomocy do gospodarstw domowych o niskich dochodach, jak réwniez zapewnienie najmu
socjalnego lokali osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt takie uprawnienia w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu.

§ 4. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji budynkoéw tworzacych mieszkaniowy zasobu gminy
w pierwszej kolejnosci nalezy poprawia¢ stan techniczny w przypadkach, w ktorych brak dziatan grozi
dekapitalizacja.

§ 5. 1. Ze wzgledu na wielkos$¢ 1 stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrodet wiasnych.

2. Na budowe nowego budynku przeznaczonego na najem socjalny przewiduje si¢ pozyskanie $rodkow
finansowych ze zrodet zewngtrznych.
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Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach
z podzialem na lokale oddane w najem socjalny i pozostale lokale mieszkalne

§ 7. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Klobuck stanowi 6 budynkéw mieszkalnych, w tym 2 budynki
mieszkalno-uzytkowe, w ktorych zlokalizowanych jest 97 lokali mieszkalnych, w tym 41 przeznaczonych
na najem socjalny i 35 lokali w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych.

Ogotem zasob mieszkaniowy Gminy Klobuck na dzien 01.01.2024 wynosi¢ bedzie:
96 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 3.588,46 m2, w tym 41 lokali socjalnych 1.317,30 m>.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu w latach
kolejnych przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy

Wielko$¢ zasobu
Lata Lokale mie szkalne oddane Lokale oddane w najem .
W najem na czas . Lokale ogotem
. socjalny
nieoznaczony
2024 55 41 96
2025 54 41 95
2026 53 69 122
2027 52 69 121
2028 51 69 120

3. Zatozenia do prognozy:
1) w roku 2024 przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego,
2) w roku 2025 przewiduje sie sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego,

3) w roku 2026 przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego oraz oddanie do uzytku 28 lokali
przeznaczonych na najem socjalny,

4) w roku 2027 przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego,

5) w roku 2028 przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego.
§ 8. Na rok 2026 planowana jest budowa budynku mieszkalnego z 28 lokalami mieszkalnymi.
§ 9. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

L Adres budynku Rok
P- liczba lokali 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
I LOKALE PRZEZNACZONE NA NAJEM SOCJALNY
Ktobuck
1 ul. Orzeszkowej 1 Stan Stan Stan Stan Stan
17 lokali + 1 pom. | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | niezadowalajacy zadowalajacy
tymczasowe
K}ObU}Ck Stan Stan Stan Stan Stan
2 ul. Staszica 16 . . . . .
6 lokali zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Ktobuck
ul. Wodociggowa Stan
3 1 Stan dobry Stan dobry Stan dobry zadowalajacy Stan dobry
5 lokali
Ktobuck
4 | ul. Poprzeczna 3b Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry
12 lokali
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Klobuck
5 ul. Wodociagowa bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
II LOKALE MIESZKALNE
Klochk Stan Stan Stan Stan Stan
1 ul. Staszica 16 . . . . .
4 lokale zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Kiobuck . Stan Stan Stan Stan Stan
2 | ul. Orzeszkowej 1 . lai . . . .
12 lokali zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | niezadowalajacy zadowalajacy
Klobuck
3 ul. Topolowa 11 Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry
1 lokal
34 lokale w 25
4 Wspdlnotach Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry
Mieszkaniowych
Kamyk
Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo
5 ul. Szkolna 5A dob dob dob dob dob
6 lokali o1y oory o1y oory oory
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 10. 1. Zaktadajac systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy za celowe
i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w wigkszosci budynkoéw stanowigcych wilasnos¢ i wspdtwilasnose
gminy napraw gtownych i remontow biezacych.

2. Priorytetem w zakresie remontow budynkow i lokali bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
zyciu i bezpieczenstwu ludnosci.

3. Szczegotowe potrzeby remontowe okreslane beda z uwzglednieniem ustalen dokonanych w toku
przegladow technicznych budynkow.

4. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatlem na
kolejne lata przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali
Lp. Nlel:uchom.o s¢ lata dach instalacje | okna, drzwi fundament elewacje
mieszkanie
1 2 3 4 5 6 7 8
Konserwacja
2024 | dachu - - - ;
i rynien
30000,00
Czgsciowa
2025 - wymiana - - }
10000,00
Czesciowa
! Kiobpck 2026 . - wfzmiana - -
ul. Wodociggowa 11 10000,00
Odnowienie
2027 ) . - - elewacji
30000,00
Odnowienie

schodow
2028 - - ) ) i podestu
10000,00
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Czesciowa
2024 - - wymiana - -
10000,00
Odnowienie
2025 elewacji i ) 3 )
tylnej
50000,00
Izolacja $cian
Klobuck 2006 i i i fundamﬁntowy )
2 . c
ul. Staszica 16 50000,00
Krycie
dachow,
2027 - - - - naprawa
kominéw
30000,00
Czesciowa
2028 - wymiana - - -
15000
2024 - - - - -
2025 - - - - -
2026 - - - - -
3 Ktobuck 2027 - - - - 3
ul. Topolowa 11
Odnowienie
2028 - - - - elewacji
50000,00
Czesciowa
2024 - wymiana - - -
20000,00
Naprawa
2005 ) ) i i . elewaCJ,'i
i gzymsow
20000,00
A Klobuck Czesciowa
ul. Orzeszkowej 1 | 2026 - - wymiana - -
15000,00
2027 - - - - -
Konserwacja
dachu, Czesciowa
2028 wymiana wymiana - - -
rynien 30000,00
50000,00
Czesciowa
2024 - - wymiana - -
5000,00
Czesciowa
2025 - - wymiana - -
35 lokali 5000,00
mieszkalnych w25 | 2026 - - - - -
5 .
Wspolnotach Cze$ciowa
Mieszkaniowych wymiana
2027 - inst, - - -
elektr.
10000,00
2028 - - - - -
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Czesciowa
2024 - - wymiana - -
10000,00
Konserwacja
2025 dachu - - - -
30000,00
Odnowienie
6 Ktobuck 2026 - - - - elewacji
ul. Poprzeczna 3b 25000,00
Naprawa
2027 . . . . _schodow
i podestow
20000,00
Cze$ciowa
2028 - - wymiana - -
15000,00
2024 - - - - -
2025 - - - - -
2026 - - - - -
7 Kamyk Konserwa
ul. Szkolna 5A 2027 _ Cja dachu _ _ _
20000,00
Odnowienie
2028 - - - - elewacji
30000,00
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rok 2024 2025 2026 2027 2028

Tlo$¢ lokali 1 1 1 1 1

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) w lokalach mieszkalnych;
2) w lokalach oddanych w najem socjalny lokalu.

2. Stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze
zarzadzenia Burmistrz Klobucka.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka czynszu ustalona
w oparciu o zasady okreslone w art. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw z uwzglednieniem wskaznikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

4. Ustala si¢ czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu:
1) czynniki podwyzszajace:
a) polozenie budynku — (strefa I — Ktobuck — osiedla),
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b) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: w.c., tazienka, centralne ogrzewanie,
c.w.u. iich stanu,

¢) potozenie lokalu w budynku — (I pigtro, centralne),
d) ogblny stan techniczny budynku (dobry, budynek docieplony);
2) czynniki obnizajace:
a) polozenie budynku — (strefa II — Ktobuck — stara czg¢s¢ miasta, Kamyk),

b) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, brak c.o., brak tazienki i w.c.,
tylko wod.-kan.,

¢) polozenie lokalu w budynku, parter, II, III, IV pietro,
d) ogblny stan techniczny budynku (niezadowalajacy).

5. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty remontéw i modernizacji budynkéw, pomieszczen
i urzadzen do wspdlnego uzytku mieszkancow tj.: klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni,
strychow, os$wietlenia czesci wspdlnych budynkéow, utrzymania terenu wokot budynku, utrzymania
domofondéw, konserwacji anteny zbiorczej oraz koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych zeksploatacja lokalu
niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér Sciekéw, odpadow
i nieczystosci cieklych w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca ustug oraz innych, np.: za korzystanie z TV kablowe;.

7. Podwyzszanie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ granicy okreslonej ustawowo.

8. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza jeden raz w roku. Docelowo wskazane
jest coroczne urealnianie czynszu co najmniej do poziomu $redniorocznego wzrostu wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych, co pozwoli na uniknigcie drastycznego wzrostu czynszu za okres dluzszy niz 1 rok
i zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

9. Podstawa do podwyzszania czynszu winno by¢ wyliczenie kosztow rzeczywistych utrzymania zasobow
mieszkaniowych gminy i wysokos¢ koniecznej podwyzki, przy uwzglednieniu obecnego stopnia zamozno$ci
mieszkancoéw, ktorych stan dochoddéw zmusza do korzystania z pomocy mieszkaniowej Gminy, jak rowniez
stopniowego dazenia Gminy do zmniejszenia doptat w postaci dotacji do utrzymania zasobow, az do
catkowitego pokrycia kosztow utrzymania zasobow jedynie z czynszow, ktére powinny takze gwarantowaé
zysk wlascicielowi.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wplyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku
wykonania ulepszen przez najemcow bez zwrotu ich wartosci ulepszen nie stosuje si¢ podwyzszenia wysokosci
czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Budynkami i lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasdéb gminy zarzadza jednostka budzetowa
Gminy Ktobuck tj. Zarzad Drog i Gospodarki Komunalnej w Klobucku na podstawie decyzji Burmistrza
Ktobucka.

§ 14. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy zobowiazuje zarzadcg¢ do:

1) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uregulowanych w uchwatach Rady
Miejskiej;

2) wspotpracowania z wlasciwymi podmiotowo wydzialami Urzedu w zakresie gospodarki lokalami oraz

gospodarki nieruchomog$ciami.

§ 15. W ramach realizacji strategicznych celéw zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy:
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1) nalezy dazy¢ do utrzymania, a tam gdzie zachodzi taka konieczno$¢ poprawienia, stanu technicznego lokali
mieszkalnych i budynkow;

2) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane bezprzetargowo na
rzecz dotychczasowych najemcow albo w przetargu z wylaczeniem lokali znajdujacych si¢ w budynkach
wyszczeg6lnionych w uchwale Nr 298/XXII1I/2005 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 17 lutego 2005 r.

§ 16. W latach objetych zakresem niniejszego programu gmina nie przewiduje zmian w zasadach
zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. 1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy powinny by¢ pokrywane z czynszow za lokale
mieszkalne, najem socjalny lokali oraz ze $rodkow budzetu gminy w postaci dotacji celowej w wysokosci
réznicy pomiedzy poniesionymi kosztami a dochodami z czynszow.

2. Gmina w latach 2024-2028 przeznaczy srodki na remonty, ktérych wysokos$¢ okresli uchwata budzetowa
na dany rok w oparciu o przedtozony przez zarzadce mieszkaniowego zasobu gminy przewidywany plan
potrzeb remontowych.

§ 18. Koszty utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych, gdzie znajduja
si¢ lokale gminy pokrywa si¢ z zaliczek wplacanych przez wiascicieli, ktoérych wysoko$ci ustala si¢ na
zebraniach wspolnot.

§ 19. Prognozy wysokosci wydatkow w kolejnych latach 2024-2028 r. okresla rozdziat 8.

§ 20. Zroédlem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-2028 beda dochody wtasne
gminy, z mozliwo$cig pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomoS$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 21. 1. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspditwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne uzaleznione beda od potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.

2. Wysokos¢ wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1 przedstawia tabela nr 5.
Tabela nr 5. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 Lacznie
Koszty biezgce 420.000.- 441.000.,- 463.050,- 486.200- | 510.510.- 2.320.760,-
eksploatacji
Koszty
planowanych 75.000,- 115.000.,- 100.000.,- 110.000- | 200.000.- 600.000.-

remontow oraz
koszty modernizacji

Koszty zarzadu
nieruchomosciami 44.000,- 46.000,- 48.000,- 50.000,- 52.000,- 240.000,-
wspolnymi
_ Nakdady 5.500.000,- 5.500.000,-
mwestycyjne
Lacznie 539.000,- 602.000,- 6.111050,- 646.200,- 762510,- 8.660760,-
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 22. 1. Inne dziatania majgce na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
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1) niezbg¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;
2) planowang sprzedaz lokali;

3) zabezpieczenie lokali przeznaczonych na najem socjalny dla obecnych mieszkancéw budynku przy
ul. Orzeszkowej 1 w Klobucku.

2. Stan zasobu mieszkaniowego gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, co nie uchybia planowanej sprzedazy ustalonej
w rozdziale 4.

3. Ustalone realne potrzeby remontéw i modernizacji oraz plan remontdéw i modernizacji przedstawiony
w rozdziale 3 do niniejszej uchwaty wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu
przeprowadzenia remontéw. Majac powyzsze na uwadze nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych
z potrzebg przeprowadzenia remontow.

4. W zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podja¢ wszelkie
przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do
lokalu ustug, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie praw lokatorow.

5. Z mieszkaniowego zasobu gminy docelowo nalezy wylaczy¢ i ustanowi¢ minimum jedno pomieszczenie
tymczasowe, ktorego utworzenie wynika z ustawy o ochronie praw lokatorow.
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