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UCHWALA NR LXVI1/1038/2023
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy Chorzéw polozonego w rejonie ulic Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktdéw normatywnych iniektérych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461)

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw” przyjetego uchwaly
nr XI1X/247/00 Rady Miasta Chorzow dnia 20 stycznia 2000 r., uchwala nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzow
z dnia 26 sierpnia 2010 r., uchwata nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzoéw z dnia 14 lipca 2016 r. uchwala
nr XLIII/707/2021 Rady Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw
potozonego w rejonie ulic Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna oraz przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa
miejscowego.

§ 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow,

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) Rozdzial 6 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
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8) Rozdziat 8 — Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9 — Granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw oraz terendw goérniczych;

10) Rozdziat 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 — Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéws;
12) Rozdziat 12 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przepisy uchwaty obejmujg obszar o powierzchni ok. 4,42 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna.

2. Granice obszaru sg okreslone w zalaczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng czgs¢ ustalen planu,
wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 iobejmuja obszar okreslony w zalaczniku do uchwaty
Nr XXXII1/610/17 Rady Miasta Chorzéow z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy Chorzow
potozonego w rejonie ulic Maronia, Inwalidzkiej i Kollmanna.

3. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - ,Rysunek planu”, wskali 1:1000 stanowigcy graficzng cze$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nastepujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowo-cyfrowe identyfikujace teren,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny;
2) zatacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;

3) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego projektu
planu”;

4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

5) ztacznik Nr 5 — ,,.Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)”.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przeznaczeniu:
1) produkcji, magazynowania i ushug — oznaczone na Rysunku planu symbolem P,U;
2) komunikacji drogowej — oznaczone na Rysunku planu symbolem KDL;

2.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegoétowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na Rysunku planu.

§ 4. 1. Pojecia i terminy zastosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna;

2) obszar — wszystkie tereny obj¢te planem zgodnie z Rysunkiem planu;

3) teren — czg$¢ obszaru wydzielona na Rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona cyfrowo-
literowym symbolem identyfikacyjnym;
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4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dominujgce, wystepujace na co najmniej 60% powierzchni
zabudowy terenu oznaczonego liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore zostato dopuszczone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu jako uzupelienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego i ktore nie przekracza 40% powierzchni zabudowy terenu inwestycji i spelnia
pozostate ustalenia planu;

6) produkcja — dzial gospodarki zwigzany z wytwarzaniem, przetwarzaniem, eksploatowaniem,
sktadowaniem i magazynowaniem surowcow oraz wyrobow;

7) ushugi — dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem dobr
materialnych, obejmujaca w szczego6lnoséci: handel detaliczny, gastronomig, turystyke, nauke, stuzbe
zdrowia, administracj¢ a takze rzemiosto nieprodukcyjne o ucigzliwos$ci, rowniez tej pod wzglgdem hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza, mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora;

8) dzialka budowlana — dziatlka budowlana, o ktéorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977.), w brzmieniu obowigzujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwatly;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na Rysunku planu linia, ktorej nie moze przekroczy¢
kubaturowa zabudowa nadziemna, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonéw, loggii, werand, wykuszy,
okapow, elementow odwodnienia oraz schodéw zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych
i elementéw wystroju elewacji wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

10) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) zielen izolacyjna — zadrzewienia o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 6 m z gestym zakrzewieniem
i poszyciem, ztozone z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajace optycznie i akustycznie
tereny ucigzliwe od terenow sasiednich;

12) zielen urzadzona — komponowane grupy roslin sadzonych w celach ozdobnych, krajobrazowych,
klimatycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych, z dopuszczeniem elementéw matlej architektury;

13) strefa technologiczna — obszar wyznaczony po obu stronach sieci infrastruktury technicznej w celu jej
prawidtowej obstugi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) elementy malej architektury — obiekty matej architektury, o ktérych mowa w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz tawki, siedziska, kosze na
$mieci, elementy o$wietlenia, tablice informacyjne i gabloty.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 5. Dla terené6w oznaczonych na Rysunku planu symbolami 78P,U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, magazynowania i ushug;
2) dopuszcza sig¢:

a) parkingi wielopoziomowe, w tym podziemne,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 12 pkt 8 niniejszej
uchwaly, przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z § 5 pkt 3 lit. f oraz z przepisow szczegdlnych,

¢) zbieranie 1 magazynowanie odpadow bedacych efektem dziatalnosci produkcyjnej przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ na terenie jednostki planu,

d) elementy wymienione w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 16,0 m npt.,

b) dachy ptaskie od 2° do 16° lub szedowe ze spadkiem od 17° do 45°, w kolorze czarnym, grafitowym lub
szarym,

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja min. 10%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych z inwestycja
nie moze przekroczy¢ 90%,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,2 do 3,5;

f) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
ustala sig¢:

- granice ich stref ochronnych, ktore sa tozsame z granicami dziatki budowlane;j,

- lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach,

- powierzchnia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego nie moze by¢ wigksza
niz 80% powierzchni dachu w przypadku umieszczenia ich na dachu i30% powierzchni elewacji
w przypadku umieszczenia ich na elewacji.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 78 KDL1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (droga lokalna);
2) dopuszcza si¢:

a) elementy wymienione w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych max. 5,0 m.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 78 KDL2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (droga lokalna);
2) dopuszcza si¢:

a) elementy wymienione w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych max. 10,0 m.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowg:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?.

2. Ustala si¢ kat polozenia linii granicznych wydzielanych nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa
w ust. 1 w przedziale od 75° do 90° ¥ stosunku do drogi.
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3. Dla nowych budynkéw oraz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy — pokazane na Rysunku planu.

4. O ile w przepisach szczegolnych uchwaty jest to dopuszczone, na terenach mozliwa jest realizacja:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) dojazdoéw technicznych,
¢) placow manewrowych,
d) parkingdéw, w tym podziemnych oraz wielopoziomowych,
) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw jednosladowych,
f) ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,
g) obiektow, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

h) zieleni izolacyjnej i urzadzonej, pod warunkiem, Ze nie zostanie naruszony zakaz, o ktorym mowa w ust. 6
lit. c,

1) elementow malej architektury,
j) obiektow i1 urzadzen stuzagcych ochronie sSrodowiska,
k) miejsc postojowych dla pojazdow cigzarowych i autobusow.

5. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych oraz wiat
przystankowych z siedziskami oraz elementy matej architektury.

6. Zakazuje si¢:
a) budowy obiektow budowlanych posiadajacych elewacje z blachy ocynkowane;,
b) budowy obiektoéw budowlanych w strefach technicznych infrastruktury,
c¢) nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury,
d) stosowania rozwiagzan utrudniajacych dostep 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen, o ktéorych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), powodujacych emisje
substancji i energii, o ktérej mowa w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) w ilosci przekraczajacej standardy emisyjne, na
granicy terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny,

b) prowadzenia dzialan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczego6lnosci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

¢) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektow budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) stosowania materialdéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingow,

e¢) odprowadzania wod opadowych 1 wod roztopowych do gruntu, jezeli nie spelniaja standardéw jakosci,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn.
zm.),

f) lokalizacji punktow sktadowania odpadow,

g) produkcji oraz sktadowania materiatow i substancji niebezpiecznych, z wyjatkiem sytuacji, w ktorych
materiaty isubstancje niebezpieczne sg niezbgdne w procesie produkcyjnym, lecz nie sa gldéwnym
efektem tego procesu i nie stanowia podstawowego profilu dziatalnosci,
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h) magazynowania i gospodarowania biomasg pochodzenia roslinnego i zwierzecego,

i) budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

j) lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen bedacych zrodlem uciazliwych zapachow;
2) nakazuje sie:

a) utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 1. poz. 2448),

b) wykorzystywanie najlepszych dostepnych technik itechnologii dla ograniczenia oddziatywania
inwestycji na Srodowisko, w tym na wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
gleby, rzezbg terenu i inne elementy srodowiska,

¢) stosowanie retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;

d) gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 699 z p6zn. zm.);

3) nie wskazuje si¢ terenow, dla ktorych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z art. 114 ust. 1
w zwigzku z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 11. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ skomunikowanie terendw z droga publiczng —
ulicami Inwalidzkg i Kurta Aldera;

2. W granicach obszaru nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla obiektéw budowlanych, produkcyjnych iserwisowych (za wyjatkiem budowli iobiektéw matej
architektury) — 0,3 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej obiektu,

2)dla obiektéw magazynowych — 0,2 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
catkowitej obiektu,

3) dla ustug:
a) administracji — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni catkowitej ustug,
b) gastronomii — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sali konsumpcyjnej,
¢) handlu — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

4) 1% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz przynajmniej 1 miejsce
postojowe dla obstugi kazdej z wprowadzonych funkcji.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy, a takze budowe nowych sieci w miar¢ potrzeb, w tym sieci szerokopasmowych;
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2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej rozdzielczej o srednicy DN160 przebiegajacej
w ulicy Inwalidzkiej, sieci wodociagowe] rozdzielczej o srednicy DN110 przebiegajacej w ulicy Kurta
Aldera, projektowanych sieci wodociggowych po ich wybudowaniu i sieci wodociggowych znajdujacych
si¢ poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
sieci wodociggowych;

3) odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do istniejgcych sieci kanalizacji
ogolnosplawnej o srednicy KD800/1000 przebiegajacych przez obszar oraz poza obszarem planu. Scieki
przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczysci¢ do obowigzujacych standardow
i parametréw okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych sieci kanalizacyjnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow retencyjnych w miejscu ich powstania, lub
do wybudowanych nowych systemow odprowadzania izagospodarowania wod deszczowych
wykorzystujagcych procesy oczyszczania, retencji i infiltracji; dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
podczyszczajacych w celu uzyskania standardow jakosci wod opadowych iroztopowych zgodnych
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) umozliwiajacych
ich odprowadzenie do gruntu, studni chionnych i/lub wod powierzchniowych; dopuszcza si¢ po
zretencjonowaniu i opo6znieniu  odptywu, odprowadzenie cze$ci wod opadowych iroztopowych
do istniejacych na obszarze sieci kanalizacyjnych;

5) zaopatrzenie w paliwo gazowe jest mozliwe zsieci gazowej podwyzszonego S$redniego cisnienia DN
250 PN1,6MPa przebiegajacej przez zachodnig cze$¢ obszaru, lub po za obszarem planu — wzdluz
ul. Inwalidzkiej, lub z istniejgcych sieci gazowych $redniego ci$nienia;

6) zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnych lub lokalnych Zrodet energii opartych na technologiach
nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych standardow emisyjnych zgodnie zustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tj. Dz.U. z2022r. poz.2556 zpdzn. zm.) przy
uwzglednieniu przepisow Uchwaly nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

7) dostawa energii elektrycznej z istniejagcych sieci elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego i niskiego
napiecia przebiegajacych przez obszar oraz zistniejacej stacji transformatorowej. Dla infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb energetyki nie okresla si¢ maksymalnej wysokos$ci
zabudowy;

8) na terenach objetych zamierzeniem inwestycyjnym o powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
2,0 ha dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii, w tym
o mocy przekraczajgcej 100 kW, wylacznie z promieniowania stonecznego oraz z wngtrza ziemi, o ile
w pozostatej czgsci uchwaty jest to dozwolone;

9) na catym obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj.Dz. U. 22022 1. poz. 699 zpbézn. zm.); obowigzuje odbiér odpadéw komunalnych w systemie
zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku
1 czystosci w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469);

11) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, lub bezposrednio przy nich, o ile nie spowoduje to ograniczenia
realizacji przeznaczenia podstawowego terenéw, w pasach technologicznych tych sieci lub w granicach
stref ochronnych;

12) przytacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob nieograniczajacy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu;

13) obiekty urzadzen technicznych nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajacy do nich dostgp od drogi
publicznej;

14) nowe urzadzenia transformatorowe nalezy lokalizowaé¢ w istniejacych obiektach kubaturowych,
wkomponowac w obiekty istniejace lub projektowane, badz realizowac jako stacje kontenerowe;
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15) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej
urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporcza wylacznie na dachach budynkéw lub stupach
o$wietleniowych;

16) w strefach kontrolowanych oraz w pasach technologicznych sieci zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
urzadzania stalych skladow imagazyndéw, sadzenia drzew ikrzewoéw oraz prowadzenia dzialalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci sieci podczas ich eksploatacji.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

Rozdzial 9.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW ORAZ TERENOW
GORNICZYCH

§ 14. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy:

1) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336), w tym istniejgce
lub planowane obszary Natura 2000,

2) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478),

2) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

3. Warunki gérnicze:

1) obszar usytuowany jest w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK ,,Polska”
w Swigtochtowicach oraz KWK , Kleofas” w Katowicach’;

2) na obszarze prowadzona byla eksploatacja wegla kamiennego do 2004 roku;

3) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektach, istniejacych warunkow geotechnicznych obszaru
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. z 2012 1. poz. 463);

4) obszar potozony jest nad udokumentowanymi ztozami wegla kamiennego ,,Kleofas” (ID 321).

4. Na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tj. Dz.U. z2023r. poz.602 zpoédzn. zm.) dotyczace usytuowania budowli,
budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

5. Wszystkie zmiany zagospodarowania terendow pod liniami energetycznymi nalezy projektowaé w oparciu
o norm¢ PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN-50341-1 lub ich aktualizacjg.

6. Na obszarze planu wystepuja sieci infrastruktury technicznej, dla ktoérych nalezy zachowaé strefy
techniczne (ochronne) wymagane przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 78P,U1 — 30% (stownie: trzydziesci procent),
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2) dla terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 78KDL1 i 78KDL2 — 5% (stownie: pig¢ procent).

Rozdzial 11.
SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie
terenow.

Rozdzial 12.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzéw pofozonego w rejonie ulic Aldera, IIZéi;{é’Z;i_k"f\fr"l do uchwaly Nr LXVII/1038/2023

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
K68 'v

1104/28

% \ )
A
. 1 <
. AN N
N
& o k23
s 8 k24
3 < 8 !
o k25
o8 Y
. 5 \ e =
N i
- L / 4 2 - AL
FANON Py - )
& 4 > \/
N - & LA
A 29
- o &
5 e A
o S
A
5 . = PSS
& SO
) S : [ )
N N % i > e
) ® BN o0 /’ S
: N AN
1098/21 | O] \ )
N \ =
\ \ 6, \ Wt H 3
® Ay b52
. < \\ o, N4
AN
)
\

e,

L

USTALENIA PLANU
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Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o okre$lonej funkcji
i ustalonych zasadach zagospodarowania

Oznaczenia literowo-cyfrowe identyfikujgce tereny

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa techniczna od gazociggu

| sYMBOLE LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY

P! U Tereny produkcji, magazynowania i ustug

KDL Tereny komunikacji drogowej (drogi lokalne)

Zawarto$¢ mapy zasadniczej

Numery i granice dziatek

657/56

£ Istniejgce sieci infrastruktury elektro-energetycznej
4 Istniejgce sieci infrastruktury gazowej
u Istniejgce sieci infrastruktury kanalizacyjnej
w Istniejgce sieci infrastruktury wodnej
Istniejgce sieci infrastruktury teletechnicznej
Istniejgce sieci infrastruktury cieptowniczej
UWAGA

Obszar opracowania planu potozony jest w cato$ciw granicach:

1) udokumentowanych zt6z kopalin wegla kamiennego i metanu, jako
kopaliny towarzyszacej - ,Kleofas” (ID 321), ktére podlegajg
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) bytego terenu gérniczego ,Katowice - Bogucice - Zateze”, w obregbie
ktérego prowadzona byta eksploatacja wegla kamiennego, w tym
ptytka.

OPRACOWANIE: mgr inz. arch. Mariusz Cup upr. nr 84/02
magr inz. arch. Mirela Gtowa-Walczak
. mgr inz. arch. Adam Szeja
1:1 000 mgr inz. Martyna Walker upr. nr 1573

PO
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/1038/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
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LEGENDA

Granica obszaru objgtego planem
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ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa | mieszkaniowows - uslugowa
tereny przemyslu i baz
tereny skfadéw i haid

tereny zislone
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MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modernizacia

rewaloryzacja i rewitalizacja

restrukturyzacja

[O]

DZIALANIA OCHRONNE

warlosci przyrodniczych

e

wartosci kulturowych

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacia zabudowy mieszkaniowe]
| zabudowy misszkaniown - Usiugowej

proponowana realizacja funkcji rznych

JIfE

projektawane uklady kemunikacyjne

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
ukladu kemunikacyjnego

obowigzkowe

wynikajgoe z innych ustaw

il

OZNACZENIA STALE

granice miasta

podstawowy uktad drogowy

Bl

tersny zabudowy mieszkaniows] wysokiej

o
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] tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne]

]

zbiorniki wodne

0

OBSZARY ZMIANY STUDIUM
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXV1/511/04 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i Lagiewnickie]
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady Ad
1.4. trasa poinoc - poludnie
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 r,
3.1. rejon ulic Metalowcow, Katowickie] i Towarowej

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XIIII231/15 Miasta Chorzéw z dnia 24 wrzeénia 2015 .
5. rejon ulic Stacyjne], Legnickiej, Nowej i Kruszcowej

OZNACZENIA ZMIANY

c

- Tereny ushug

Mw - Tereny zabudowy mieszkaniowej

KD - Tereny drdg publicznych

UC, Ul - Tereny ustug centrotwérczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powlerzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

- MUl - Tereny zabudowy mieszkaniowej | ustug

BEEE DK78 - Trasa poinoc-poludnie

B Vo - rereny zabudany missziariow i usiug
- P,U - Tereny produkcyjne

P.U.UC - Tereny produkcyjne, uslug i uslug centrotworczych, obszary rozmieszczenia
obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m*

,/A KD, KK - Tereny komunikacji dragowej i kolejowe]
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(wyltozenie od 05.05.2023 do 26.05.2023, uwagi do 12.06.2023)

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/1038/2023

Rady Miasta Chorzow

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHORZOW POOZONEGO W REJONIE
ULIC ALDERA, INWALIDZKIEJ I KOLLMANNA

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnlq(;:éeul;z;\c)lv};lGrrlll;ny zalgeznik
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta w y

organizacyjneji | Tresé¢ nieruchomosci, dla sprawie rozpatrzenia uwagi T .

L.p | wplywu . . . L z dnia Uwagi
uwagi adres uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci,
Zgiajﬁg E}?ego uwaga kt(ggiylivzvaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
& Y uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Miasta Chorzow uwagi nie wniesiono
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/1038/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszarugminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czes$ci obszaru gminy
Chorzéw polozonego w rejonie ulic Aldera, Inwalidzkiej i Kollmanna nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku ztym
nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na wiascicielu nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXVII/1038/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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