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UCHWALA NR LVIII/352/2023
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w miejscowos$ci Swieta Anna, przy drodze wojewédzkiej DW 786

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz.40 ze zm.) oraz art.3ust. liart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997),

Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w miejscowosci Swieta Anna, przy drodze wojewodzkiej DW 786 — zwany dalej planem — po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dagbrowa Zielona, przyje¢tego uchwalag Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. ze
zmiang przyjeta uchwatg Nr LI11/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,5 h, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XLLV.270.2022
Rady Gminy Dabrowa Zielona zdnia 16 wrzesnia 2022 r1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Swieta
Anna, przy drodze wojewddzkiej DW 786.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 3.
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) U-KO — teren ustug i obslugi komunikacji,
b) KDG - teren drogi glownej;

5) symbol graficzny identyfikujacy obiekt (kapliczke przydrozng) podlegajacy ochronie z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny iniesa ustaleniami planu,
w szczegdlnosci:

1) lokalizacja rowu otwartego;

2) informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;

3) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty.
4. Ustalenia planu zawarte w teks$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.

5. Polozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okre$la¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Okreslone dla poszczegdlnych terenéw wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci, ktora
znajduje si¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, zagospodarowana iuzytkowana terenu oraz
obiektow, obejmujacg czynnosci ustugowe dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej (z wylaczeniem dziatalnosci polegajacych na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob
posredni nowych wyrobow, surowcow, potfabrykatow, wyroboéw finalnych, zespotow iczesci tych
wyrobow itp.);

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne,
uzupetniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzong od najnizszego poziomu terenu przy
wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu, stropodachu i in.);

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, obliczonych zgodnie z zasadami zawartymi w PN-1SO
9836,
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej teren;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkéw oraz elementéw takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla o0s6b ze szczegolnymi
potrzebami, rampy, windy, elementy wystroju elewacji;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym - dachy pograzone.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Dabrowa Zielona;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — oznaczajq wskazniki powierzchniowe, ktorych sposob
okreslania iobliczania reguluje § 12 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

5) intensywno$¢ zabudowy — oznacza wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

6) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

7) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 344 ze zm.);

8) gospodarowanie odpadami, magazynowanie odpadéw — odpowiadajg procesom zdefiniowanym w ustawie
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm);

9) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow prawa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dziatce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 682 ze zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§ 6. Ustala si¢ zasad¢ uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegolnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich
przeznaczenia.

§ 7. Uznaje si¢ za zgodne zplanem, wramach ustalonego przeznaczenia terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
oile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 6853

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 8. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

2. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielkoSci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrodel odnawialnych albo
doboér innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji
gazow i1 pylow wprowadzanych do powietrza, do poziomow dopuszczalnych, okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U.
2023 poz. 1478 ze zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 .
w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1311).

4. W zakresie ochrony wdd regionu wodnego Warty wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia, stosownie do
zakresu inwestycji, rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zdnia 3 kwietnia 2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem zdnia 17 lipca 2017 r.
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 19 lipca 2017 r.
poz. 4337).

5. Wymagane jest zachowanie odleglosci poszczegolnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wynikajacych z przepisOw ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 1465) wraz
z przepisami wykonawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 2448) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (t.j. Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401).

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w sposéb
uwzgledniajacy zachowanie standardow jakoSci S$rodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi.

7. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci — przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu
roslinno$cia, zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy préchnicznej gleby oraz jej ochrong poprzez
wlasciwe zagospodarowanie terenu.
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Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie calego obszaru objetego planem jest podporzadkowane
potrzebom ochrony:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;
2) wod regionu wodnego Warty.

2. Ochronie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska, stuza regulacje
z zakresu przeznaczenia terenow, zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze — zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu wynikaja zrozporzadzenia zdnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 19 lipca 2017 .
poz. 4337).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong kapliczke przydrozna, zlokalizowang w potudniowo-zachodniej czg¢sci terenu
U-KO, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

2. Ustala si¢, ze ochrona obiektu, o ktérym mowa w ust. 1, polega na:
1) zachowaniu obiektu w migjscu i formie istniejacych w dacie wejsScia w zycie planu;

2) zagospodarowaniu terenu w sposob umozliwiajacy ekspozycje widokowa obiektu z drogi publicznej, ktorej
fragmentem jest teren KDG.

3. Stosownie do zakresu inwestycji uwzglednienia mogg wymagac przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
(poza granicami obszaru obje¢tego planem), ktory tworzy istniejagca droga publiczna, tj. droga wojewddzka DW
786.

2. Ustala sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny (w granicach obszaru objetego planem), tworza ciagi
komunikacji pieszej i kotowej (np. dojscia, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe), ktorych tras nie ustala si¢
w planie.

§ 12. Powigzanie wewnetrznego systemu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, z uwzglednieniem
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§ 13. 1. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegodlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

2. Parametry ciggéow komunikacyjnych zapewniajacych dostgp do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ wplanie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu 1isposobu jego uzytkowania,
z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych.

3. Zakonczenie ciaggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siggaczy), powinno umozliwiaé
zawracanie miarodajnych pojazdow.
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sciezek dwukierunkowych.

§ 14. 1. Ustala si¢, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania:

1) w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowane jest zamierzenie budowlane lub na terenie
nieruchomosci do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala si¢ wskazniki shuzace okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych, z uwzglgdnieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej oraz pojazdéw miarodajnych:

1) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na:
a) kazde 25 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta,
b) 1 stanowisko obstugi klienta,
¢) 4 miejsca konsumpcyjne,
d) 4 osoby zakwaterowane;

2) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu o innych niz ww. funkcjach.

4. W przypadku lacznego wystapienia wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikow
nalezy przyjac¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wickszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

5. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostal okreslony,
nalezy ich ilo$¢ okresla¢ zzastosowaniem wskaznika jak dla dzialalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych.

6. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

7. W zakresie sposobu realizacji stanowisk do parkowania ustala si¢ realizacje parkingdéw terenowych.

8. W zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢, stosownie do potrzeb:

1) zastosowanie kostki betonowej o niefazowanych krawedziach;
2) wykluczenie nawierzchni azurowych;

3) zastosowanie rozwiazan umozliwiajacych wjazd wozkiem inwalidzkim na poziom chodnika (np. pochylnia,
odpowiednie obnizenie nawierzchni chodnika);

4) zastosowanie farb z dodatkiem antyposlizgowym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejagce obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowg, zmiang przebiegu oraz lokalizacji,
z zachowaniem powiazan z ukladem zewnetrznym.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych obiektow
budowlanych (w tym — od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem,
ze lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktore wykluczaja mozliwos¢ zabudowy
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i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dzialek budowlanych) zgodnie zustalonym
przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrgbnych; w szczegélnosci dotyczy to zaopatrzenia w ciepto
(w tym dopuszczenia zrodet wytworczych energii elektrycznej) oraz postgpowania z wodami opadowymi
1 roztopowymi, z zastrzezeniem § 9.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1) z sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j;

2)do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U. z2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057 ze zm.).

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469);

2) przemystowych do istniejgcej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po ewentualnym wstepnym
oczyszczeniu na terenie zakladu do parametrow okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra
Budownictwa zdnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkoéw dostawcow Sciekow
przemystowych oraz warunkow wprowadzania Sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (t.j. Dz. U. 22016 .
poz. 1757);

3) w oparciu o system zbiorowego odprowadzenia i oczyszczania Sciekow.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢, stosownie do potrzeb, zasady:
1) odprowadzenie wdd na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;
3) odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

7. Ustala sie zasade zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, stosownie do potrzeb, zasady:

1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, lokalnych systemow sieci cieplnej;

2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, gazu sieciowego;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrdédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.
9. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci gazowe;j.

10. Ustala sig¢  zaspokojenie  potrzeb  w zakresie telekomunikacji  z wykorzystaniem  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie zdnia 16 lipca 2004r. — Prawo
telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1648 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733 ze zm.).

11. Ustala si¢ zasade prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior isegregacje odpaddéw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
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Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terendw z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow
i parametrow zabudowy i zagospodarowania

§ 17. Ustala si¢, ze terenom wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi z obszaru objetego planem,
przyporzadkowuje si¢ nastepujace symbole literowe oraz oznaczenia graficzne zgodnie z rysunkiem planu,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

1) teren ushug i obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U-KO,
2) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem KDG.

§ 18. Dla terenu ustug i obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U-KO ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 5,

b) obiekty iurzadzenia shuzace obstudze komunikacji samochodowej, obstudze podroznych, w tym —
parkingi,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektow towarzyszacych takich jak np.:
- ciagi komunikacji pieszej, kotowej (np. dojscia, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe),
- place manewrowe,
- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- stacje 1 punkty tadowania pojazdéw elektrycznych,
- obiekty matej architektury,
b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zagospodarowania terenu — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

- maksymalna wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych: 10 m,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zasada ksztaltowania zabudowy — geometria dachow:
- dachy ptaskie oraz strome o kgcie nachylenia potaci do 459,

- w przypadku dachu stromego z glowna kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadty lub rownolegly
wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt — prostopadty lub
rownolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki;

5) szczegodlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terendw:

a) wyklucza sie:
- ustugi handlu hurtowego,

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego (lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?),

- ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
- ustugi edukacji i nauki,
- ustugi kultu religijnego,
b) zakaz zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej na potrzeby: handlu w formie targowiska;
gieldy towarowej; obiektow sprzedazy, magazynowania i innych, wymagajacych terenowej ekspozycji:
srodkow transportu, sprzetu budowlanego, rolniczego, materiatow budowlanych, opatu itp.; ustug

zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem; myjni samochodowych; stacji paliw; baz transportowych,
sktadow itp.,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow o funkcjach wymagajacych ochrony przed hatasem, o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska oraz przepisach
wykonawczych,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu stuzacych dziatalno$ciom
nalezacym do przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko wraz z przepisami
wykonawczymi,

e) wyklucza si¢ lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

f) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych dziatalno$ciom z zakresu gospodarowania odpadami,

g) granice stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu lub wystepowaniem oddziatywania na S$rodowisko, zwigzanych z lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajgcych teren U-KO,

h) ustala si¢ nakaz odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegdInosci poprzez oddzielenie
dzialki uzytkowanej dla funkcji ustugowej, od dziatek budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji
mieszkalnej, np. wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetiajacym taki
sam cel,

1) ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcego rowu otwartego w stanie droznosci,

j) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci do 1,5 m od linii brzegu istniejacego
rowu otwartego, z wyjatkiem obiektow, ktore sa zwigzane z funkcjonowaniem rowu,

k) ustala si¢ zachowanie biologicznej strefy ochronnej istniejacego rowu otwartego, np. w formie gruntow
porosnietych drzewami i/lub krzewami,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nabudynkach, do wysokosci (wraz zwysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej okreslonej w planie wysoko$ci innych obiektow budowlanych, elementow takich jak:
swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne, kominy, maszty, anteny.
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§ 19. Dla terenu drogi gléwnej oznaczonego na rysunku planu symbolami KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: fragment pasa drogowego drogi publicznej, klasy technicznej — gtowna;
2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektow towarzyszacych takich jak np.:
- ciggow komunikacji pieszej, kotowej (w tym — $ciezek rowerowych),

- obiektéw, sieci iurzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego oraz infrastruktury technicznej,
w tym — nie zwigzanej z obstuga ruchu drogowego,

- TOWOW,
- stacji i punktow tadowania pojazdéw elektrycznych,
b) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z komunikacja miejska (np. wiaty przystankowe),
paczkomatow oraz no$nikoéw informacji innych niz obiekty stuzace ekspozycji reklam itp.; ustala si¢
nastepujace parametry obiektow:

- wysokosc¢ obiektu do 3,5 m,
- powierzchnia w rzucie na ptaszczyzng poziomg — do 12 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 12 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. c.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej optlaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego zterenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
z obszaru objetego planem.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar potozony w miejscowosci Swieta Anna,
przy drodze wojewodzkiej DW 786
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/352/2023
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w miejscowos$ci Swieta Anna,
przy drodze wojewddzkiej DW 786 oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

§ 1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 997), Rada Gminy Dabrowa Zielona ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w miejscowosci Swicta Anna, przy drodze
wojewddzkiej DW 786, beda realizowane przez Gming Dabrowa Zielona i finansowane zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

1) z dochod6éw wtasnych budzetu Gminy Dabrowa Zielona;
2) z innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/352/2023
Rady Gminy Dabrowa Zielona

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy Dąbrowa Zielonao sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,które należą do zadań własnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w miejscowości Święta Anna,przy drodze wojewódzkiej DW 786 oraz zasadach ich finansowania,zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
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	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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