DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 22 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 22.06.2023 08:31:40
Poz. 5079
OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie ustalenia zasad nawiazywania stosunku
najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za
lokale uzytkowe

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty nr XXXVI/908/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r. zmieniajagcg uchwale
w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe;

2) uchwatg nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly
w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 2uchwaly nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz § 2 uchwatly
nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 r., ktore stanowia: ,,Wykonanie uchwaty
powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice”.

2) § 3uchwaly nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r. oraz § 3 uchwaty
nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 r., ktére stanowia: ,,Uchwala wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego™.

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gliwice

Marek Pszonak
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miasta Gliwice

z dnia 15 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR XXXV1/908/2005
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

w sprawie ustalenia zasad nawiazywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. z2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)V na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach
uchwala:

Rozdzial 1.
Lokale uzytkowe.

§ 1. Przyja¢ zasad¢ wskazywania najemcy lokali uzytkowych w drodze przetargu nieograniczonego na
wysoko$¢ stawki czynszu, z zastrzezeniem § 10.

§ 2. Ustali¢, ze do przetargu moga by¢ kierowane wylacznie lokale prawnie i fizycznie wolne.

§ 3. Zasady itryb przeprowadzania przetargow okre§la odrgbny regulamin zatwierdzony przez
Prezydenta Miasta.

§ 4. 1. W uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na koniecznos$¢ zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkancoéw, wskazanie najemcy moze nastapic¢ na podstawie przetargu ograniczonego.

2. Decyzje o skierowaniu lokalu do przetargu ograniczonego podejmuje Prezydent Miasta.

§ 5. Zezwoli¢ najemcom lokali uzytkowych na swobodna zmiane lub rozszerzenie branzy z wytaczeniem
lokali objetych w najem po przetargu ograniczonym.

§ 6. Zmiana lub rozszerzenie dzialalno$ci w lokalu po przetargu ograniczonym wymaga zgody
Prezydenta Miasta.

§ 7. 1. Wysokos$¢ stawek czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych nie moze by¢ nizsza
od faktycznych kosztow administrowania i zarzadzania lokalem z zastrzezeniem § 12 pkt 41 5.

2. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni lokali uzytkowych nie moze by¢ razaco nizsza
od stawki, ktorg inny wiasciciel moze uzyska¢ w danej lokalizacji na wolnym rynku. Nie dotyczy to lokali
uzytkowych, ktorych stawki czynszu zostaly wylicytowane w drodze przetargu.

32, Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1 m? moze byC¢ corocznie zwigkszana maksymalnie
o publikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych z zastrzezeniem § 7 pkt 1.

D Aktualny tekst jednolity: ustawa z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
YW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 Uchwaly nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 .
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 1., poz. 1542), ktora weszta w zycie z dniem 3 marca 2023 r.
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4. Na wniosek najemcy, w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta
wlasciwej dla gospodarowania mieniem gminnym, Prezydent Miasta moze ustali¢ inng stawke czynszu
1 czas jej obowigzywania niz okreslone w pkt 1, 2, 3.

§ 8. 1. Wysokos¢ stawek czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych nie podlegajacych
przetargowi ustala Zarzadca: Zarzad Budynkow Miejskich I Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spotka zo.0. i Zarzad Budynkoéw Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.
biorac pod uwage faktyczne koszty utrzymana lokali, ich standard i lokalizacje. Stawka czynszu 1 m?
nie moze by¢ nizsza od ustalanej corocznie przez zarzadce S$redniej stawki kosztu administrowania
i zarzadzania 1 m? powierzchni tych lokali z zastrzezeniem § 12 pkt 41 5.

2. Wysoko$¢ stawek czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych w obrebie Centrum Przesiadkowego
nie podlegajacych przetargowi ustala Zarzadca: Slaska Sie¢ Metropolitalna Spotka z 0.0. biorac pod uwage
faktyczne koszty utrzymania lokali, ich standard i lokalizacje. Stawka czynszu 1 m? nie moze by¢ nizsza od
ustalanej corocznie przez zarzadce $redniej stawki kosztu administrowania i zarzadzania 1 m? powierzchni
tych lokali z zastrzezeniem § 12 pkt 41 5.

§ 9. 1. Dla zabezpieczenia naleznosci ztytulu czynszu ioplat niezaleznych od wilasciciela przy
nowozawieranych umowach najmu, najemca zobowigzany jest do ztozenia weksla in blanco.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzadca bedzie zadal dodatkowych zabezpieczen przewidzianych
przez obowigzujace przepisy prawne.

§ 10. 1. Ustali¢ mozliwo$¢ odstepstwa od zasady okreslonej w § 1 niniejszej uchwaly w nastepujacych
przypadkach:

a) przeznaczenia lokali uzytkowych do sprzedazy,

b) wylaczenia z przetargu lokali wymienionych w § 11 pkt 1 lit. a, b, i c, jezeli zostaly zaadaptowane na
koszt wtasny przysztego najemcy,

c) wylaczenia z przetargu lokali dla partii politycznych, parlamentarzystow, organizacji i placowek
spotecznych majacych taki przymiot ustalony przepisami ustawowymi, kulturalnych, o$wiatowych

i charytatywnych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ statutowa po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta
wiasciwej dla gospodarowania mieniem gminnym,

d) na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,

e) w innych uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wlasciwej dla
gospodarowania mieniem gminnym.

2. Decyzje w sprawach okreslonych pkt. 1 lit. a, b, ¢, d i e podejmuje Prezydent Miasta.
§ 11. 1. Przyja¢ mozliwos¢ pozyskiwania nowych lokali uzytkowych w drodze adaptacji:

a) lokali mieszkalnych nie spelniajacych warunkéw technicznych okreslonych przepisami prawa
budowlanego na cele mieszkalne,

b) lokali mieszkalnych zakwalifikowanych do kapitalnego remontu, ktore nie znalazly najemcy na cele
mieszkalne i nie byly przedmiotem zainteresowania na cele mieszkalne na dodatkowo wywieszanej liscie
mieszkan do remontu — tzw. , liScie odrzutow”,

c) w przypadku lokali mieszkalnych wymagajgcych remontu, a usytuowanych na parterze budynku
1 nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

2. Nie spelnianie warunkéw technicznych na cele mieszkalne powinno by¢ potwierdzone opinig
architektoniczno-budowlang sporzadzong przez Zarzadcow.

3. Adresy lokali wymienionych w pkt 1 lit. a, b, ¢, podlegajg ogloszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie
Wynajmujacego.

4. Decyzje o przeznaczeniu lokali wymienionych w pkt 1 lit. a, b, ¢, do adaptacji na lokale uzytkowe
podejmuje Prezydent Miasta.

3 W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 1 Uchwaly nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r., poz. 5815), ktéra weszta w zycie z dniem 30 wrze$nia 2022 r.
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5. Wysokos¢ stawki czynszu okre§laja Zarzadcy miejskich lokali uzytkowych w umowie
na przeprowadzenie prac remontowo-adaptacyjnych na podstawie przeprowadzanych negocjacji.

6. Z osobami, ktore zawarly umowe z Zarzadca na przeprowadzenie prac remontowo-adaptacyjnych
zostang zawarte umowy najmu po zakonczeniu tych prac.

7. Jezeli lokal wymieniony w pkt 1 lit. a, b, c, zostal zaadaptowany ze §rodkéw Miasta Gliwice podlega
procedurze przetargowej.

8. Zmiang sposobu uzytkowania nalezy przeprowadzi¢ na podstawie odpowiednich przepisow Prawa
budowlanego.

§ 12. 1. Wylaczy¢ spod przetargu na wysokos¢ stawki czynszu lokale uzytkowe, ktore bytly
dopuszczone do minimum dwoch przetargéw, lecz nie znalazty chetnych do objecia w najem.

2. Adresy lokali, o ktérych mowa w pkt 1 podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie
Wynajmujacego.

3. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w pkt 1, sktadaja w siedzibie
Wynajmujacego podanie o wynajecie wybranego lokalu. W przypadku wystapienia kilku osob o ten sam
lokal uzytkowy o pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

4. Przez okres jednego roku od daty zawarcia umowy najmu stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni
lokali uzytkowych, o ktérych mowa w pkt 1 ustalana si¢ w wysokosci 50% kosztoéw okreslonych w § 8.

5. Dla lokali ktére nie zostaly objety w najem przez okres co najmniej 6 miesiecy od daty umieszczenia
na liScie oktorej mowa wpkt2, po wuzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wlasciwej dla
gospodarowania mieniem gminnym, Prezydent Miasta moze ustali¢ inng stawke czynszu i okres jej
obowigzywania niz okreslone w pkt 4.

§ 13. Przyjac¢ zasade, ze zamiany lokali uzytkowych migdzy najemcami sg niedopuszczalne.

§ 14. 1. Przyjac¢ zasade, ze w przypadku zgonu lub przejscia na emerytur¢ najemcy lokalu uzytkowego
zawiera si¢ umowe¢ najmu z matzonkiem lub zstepnymi w linii prostej pod warunkiem ztozenia z kregu
tych o0sob tylko jednego wniosku w terminie 3 miesiecy od §mierci najemcy lub jego przej$cia na emeryture.

2. W przypadku zlozenia w ww. terminie kilku wnioskow uprawnionych osob, wymienionych
w pkt 1 umowe zawiera si¢ z osobg, ktora byta zatrudniona przez poprzedniego najemce i za ktdra byty
odprowadzane z tego tytutu sktadki na ubezpieczenie spoteczne. W przypadku braku takiej osoby umowe
zawiera si¢ z osobg, ktora pierwsza ztozyta wniosek.

§ 15. 1. Przyjac zasadg¢ niedopuszczalnosci podnajmu lokali uzytkowych z zastrzezeniem pkt 2.

2. W przypadku lokali wynajmowanych przez partie polityczne, parlamentarzystow, organizacje
i placowki spoteczne majgce taki przymiot ustalony przepisami ustawowymi, kulturalne, o$wiatowe
i charytatywne, Prezydent Miasta, po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wtasciwej dla gospodarowania
mieniem gminnym moze zezwoli¢ najemcy na podnajem czg¢sci powierzchni uzytkowej lokalu jednak
nie wigcej niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ statutowg
z zachowaniem celu i przedmiotu najmu.

§ 16. Zezwoli¢ najemcy na wnoszenie praw z umowy najmu lokalu uzytkowego do spoétek cywilnych
tworzonych wylacznie z udzialem jego zstgpnych, wstepnych i rodzenstwa celem wspolnego prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w lokalu.

§ 17. Zezwoli¢ najemcy na wnoszenie praw zumowy najmu lokalu uzytkowego do spolek
tworzonych z udziatem oso6b trzecich pod warunkiem uprzedniego powiadomienia Zarzadcy miejskich
lokali uzytkowych.

§ 18. 1. Lokale uzytkowe, ktore nie znalazty che¢tnych do objecia w najem po dwoch przetargach mozna
dotaczy¢ do lokalu mieszkalnego, na wniosek jego najemcy.

2. Warunki adaptacji lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny zostang kazdorazowo okreslone
w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta.
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Rozdzial 2.
Garaze.

§ 19. 1. Przyjac¢ zasade¢ wskazywania najemcy garazy w drodze przetargu nieograniczonego na wysokos¢
stawki czynszu, z zastrzezeniem pkt 2 oraz § 24.

2.Dla garazy, ktore zostaly wybudowanie w ramach zapewniania miejsc postojowych dla
nowopowstatych budynkéw mieszkalnych, oddanych do uzytku po 1 stycznia 2012 r., przyja¢ mozliwos¢
wskazywania najemcy w drodze przetargu na wysokos$¢ stawki czynszu. Przetarg zostanie ograniczony dla
mieszkancoéw nieruchomosci, dla ktorych zostaly wybudowane garaze.

§ 20. Ustali¢, ze do przetargu moga by¢ kierowane wyltacznie garaze prawnie i fizycznie wolne.

§ 21. Zasady itryb przeprowadzania przetargow okresla odrebny regulamin zatwierdzony przez
Prezydenta Miasta.

§ 22. 1. Wylaczy¢ spod przetargu na wysoko$¢ stawki czynszu garaze, ktére byty dopuszczone do dwoch
przetargow, lecz nie znalazty chetnych do objecia w najem.

2. Adresy garazy, ktore nie znalazly najemcy w wyniku dwoch przetargow podlegaja ogloszeniu
na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadcow oraz Wynajmujgcego.

3. W przypadku wystgpienia kilku oséb o ten sam garaz, o pierwszenstwie decyduje kolejno$¢ ztozenia
podania o wynajecie garazu.

4. Wysokos¢ stawek czynszu za najem takiego garazu podlega negocjacji z Zarzadca. Stawka czynszu nie
moze by¢ nizsza od faktycznych kosztow administrowania i zarzadzania garazem. Przy ustaleniu wysokosci
stawki Zarzadca bierze pod uwagg standard garazu.

§ 23. Przyjac zasadg, ze raz w roku wylicytowane i wynegocjowane stawki czynszowe za najem garazy
moga ulec podwyzszeniu do wysokosci odpowiadajacej sredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych publikowanemu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§ 24. Ustali¢ mozliwo$¢ nawigzania stosunku najmu w trybie bezprzetargowym:

a) w przypadku zgonu najemcy garazu, pod warunkiem zlozenia przez malzonka zmarlego, jego
wstepnego lub zstepnego w linii prostej, wniosku o zawarcie umowy najmu garazu, w terminie do szesciu
miesigcy od chwili $mierci najemcy garazu. W przypadku wystgpienia kilku oséb oten sam garaz
0 pierwszenstwie zawarcia umowy najmu decyduje kolejno$¢ ztozenia wniosku,

b) z osoba, ktora ze $srodkow wilasnych wybudowata garaz na gruncie stanowigcym wlasno$¢ Miasta
Gliwice, a takze jej nastepca prawnym, jezeli uzytkowany garaz zostat legalnie wybudowany na podstawie
pozwolenia na budowg lub skutecznego zgloszenia robot, przy czym udokumentowanie legalnego powstania
garazu moze wynika¢ réwniez z pozwolenia na uzytkowanie garazu lub zgloszenia do uzytkowania, a takze
z innego rodzaju dokumentu potwierdzajgcego legalne uzytkowanie garazu w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 26. Traci moc uchwata nr XVII/387/2000 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 27 kwietnia 2000 r.
w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
gminy Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe, z pdZzniejszymi zmianami.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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