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UCHWALA NR 408/LI11/2023
RADY GMINY MYKANOW

7 dnia 2 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$s¢ Gminy Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Mykanow
oraz zasady nabywania nieruchomog$ci do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mykanow;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Mykanow;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mykandw;

4) nieruchomos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasno$ci Gminy
Mykanow;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

6) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

7) obcigzeniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych:

8) jednostka organizacyjna — nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie posiadajace
osobowosci prawnej;

9) jednostka pomocnicza — nalezy przez to rozumie¢ Sotectwa Gminy Mykanow;

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt, ktory jest zobowigzany do gospodarowania
nieruchomosciami ~ w sposdb  zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami
obowiazujacych ustaw i zapis6w niniejszej uchwatly.

2. Wéjt w ramach gospodarowania nieruchomosciami wykonuje wymienione ponizej zadania:

1) sprzedaje nieruchomosci;
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2) nabywa nieruchomosci;

3) nabywa i zbywa udziaty w nieruchomosciach;

4) dokonuje zamiany nieruchomosci;

5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;
6) oddaje nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;

7) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad;

8) oddaje nieruchomos$ci w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzywania
tych umow;

9) obcigza nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi;

10) wnosi nieruchomos$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wktady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego.

§ 4. 1. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy, aw przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy.

2. Wojt dokonujac wyboru formy prawnej oraz ustalajac tres¢ umowy cywilnoprawnej lub decyzji
dotyczacej zbycia (przekazania) nieruchomosci uwzglednia jej przeznaczenie w planach zagospodarowania
przestrzennego, aw przypadku ich braku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Obrot nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$§¢ Gminy nie wymaga podejmowania odrgbnych uchwat
za wyjatkiem przypadkow okre§lonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. Wojt nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu, jezeli:

1) sa one niezbedne dla celow publiczno-prawnych Gminy, a w szczegdlnosci w zwigzku z zamierzonymi
inwestycjami, koniecznos$cig realizacji zadan wiasnych i zleconych, tworzeniem gminnych zasobow
mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajgtych przez Gming;

2)ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wiaze si¢ z osiagnigciem przez Gming korzys$ci majatkowych;
4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomos$ci gruntowych,

utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

5) ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo shuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wlasnych
Gminy;

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku shusznych i uzasadnionych obowigzujacymi przepisami prawa roszczen
wilascicieli nieruchomosci okreslonych odrgbnymi ustawami.

§ 6. 1. Wojt ma prawo do nabywania nieruchomosci, zarowno od osob prawnych jak i fizycznych.

2. Wojt nabywajac nieruchomosci w formie odptatnej, nabywa je po cenie nie wyzszej niz wartos$¢
okreslona przez biegtego rzeczoznawce majatkowego, z wytaczeniem przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem
realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw.

3. Cena nabycia nieruchomo$ci moze by¢ zaplacona jednorazowo w ramach posiadanych s$rodkow
w budzecie gminy, lub roztozenia na raty. O wysokosci oprocentowania niezaptaconych rat rozstrzyga umowa
stron.

4. Nabycie przez Wojta nieruchomos$ci do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody Rady
w formie odrgbnej uchwaty w przypadkach:
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1) nabycia nieruchomosci, ktora obcigzona jest prawami lub wierzytelnosciami oséb trzecich i jej nabycie
nie powoduje wygasnigcia tych praw lub wierzytelnosci;

2) nabycia nieruchomosci, z ktorym wigza¢ si¢ bedzie zwickszenie zadan Gminy lub konieczno$¢ poniesienia
znacznych wydatkoéw z budzetu Gminy na gospodarowanie nieruchomoscia;

3) zamiany nieruchomosci, o ile dokonywana jest miedzy Gmina a Skarbem Panstwa lub Gming a innymi
jednostkami samorzadu terytorialnego, bez obowiazku dokonywania doptat, w przypadku, gdy wartos¢
nabywanej nieruchomosci przez Gmine w wyniku zamiany jest nizsza od warto$ci nieruchomosci
zbywanej;

4) gdy cena nabywanej nieruchomo$ci jest wyzsza niz warto$¢ okre§lona przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego, z wylaczeniem przypadkéw wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Rozdziat 3.
Zasady sprzedazy i oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

§ 7.1 Nieruchomos$ci stanowigce wilasnos¢ Gminy sprzedaje si¢ lub oddaje w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie. O wyborze formy przetargu decyduje Wojt.

§ 8. Zgody Rady wyrazonej odrgbng uchwata wymagaja:

1) sprzedaz nieruchomosci Gminy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng
nizsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawceg majatkowego oraz oddanie nicodplatnie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego;

2) przekazywanie nieruchomos$ci jako wyposazenie tworzonych przez Gming jednostek organizacyjnych,
samorzadowych 0s6b prawnych oraz majatek tworzonych fundacji, stowarzyszen, zwigzkow, porozumien
migdzygminnych, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 9. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadku okreslonym ustawg i innymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ gminy

§ 11. 1 Komunalne nieruchomosci gruntowe moga by¢ obcigzane przez Wojta ograniczonymi prawami
rzeczowymi; uzytkowanie, stuzebnoscia, zastawem oraz hipoteka.

2. Hipoteka na komunalnej nieruchomos$ci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
zacigganych przez Gmin¢ pozyczek lub kredytow, po uzyskaniu zgody Rady w formie uchwaly, zgodnie
z uchwala budzetowa Gminy.

3. Shuzebno$¢ na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze zosta¢ ustanowiona na podstawie umowy
zawartej przez Wojta. Ustanowienie stuzebnos$ci nie moze by¢ sprzeczne z dyspozycja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego danej nieruchomosci. Stuzebnosci ustanawiane sg za
wynagrodzeniem.

4. W przypadku ustanawiania stuzebnosci przesylu wysoko§¢ wynagrodzenia naleznego Gminie Mykanow
z tytulu obcigzenia nieruchomosci shuzebnoscig kazdorazowo okresli Wojt w drodze Zarzadzenia, na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego. Obcigzenie nieruchomosci
nicodplatng shuzebno$cig przesylu moze nastgpi¢ w przypadku budowy urzadzen lub sieci technicznych
majacych istotne znaczenie dla mieszkancow gminy lub zwigzanych z realizacjg zadan wiasnych gminy. Takie
sytuacje wymagaja odrebnej uchwaly Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Oddawanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe.

§ 12. 1. Wojt moze bez zgody Rady zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub ich czesci,
na czas nieoznaczony lub czas oznaczony powyzej 3 lat, nie dtuzszy niz 10 lat, w tym przedtuzaé juz zawarte
umowy dzierzawy lub najmu, w tym takze umowy zawarte na czas oznaczony do 3 lat, ktoérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

2. Przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu Wo6jt zobowiazany jest do:

1) kierowania si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami ekonomicznymi Gminy;
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2) przestrzegania przeznaczenia nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego;

3) uwzgledniania przy zawieraniu uméw, w szczegolno$ci umow na czas oznaczony, termindw realizacji
zadan Gminy w stosunku do nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem umowy;

3. Przekazanie nieruchomosci na zasadach opisanych w ust. 1 nastgpuje w trybie przetargowym
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Od trybu przetargowego mozna odstapié, jezeli oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem nastgpuje:

1) w ramach przedluzenia umowy z dotychczasowymi dzierzawcami lub najemcami nieruchomosci
przeznaczonych na cele rolne;

2) z wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy;

3) z osobami, ktore nabgda od dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy naklady znajdujace si¢ na
dzierzawionym gruncie;

4) na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowigcej wlasnosc,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym, oddanej w dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy;

5) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, charytatywnej, kulturalnej lub o§wiatowej;
6) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych;

7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa;

8) na cele uzytecznos$ci publiczne;j;
9) pod lokalizacjg tablicy reklamowej;

10) w przypadku, gdy w terminie 21 dni od podania do wiadomos$ci publicznej wykazu, o ktéorym mowa
w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wptynat tylko jeden wniosek o najem lub dzierzawe;

11) w innych przypadkach, po podj¢ciu stosownej uchwaly przez Radg.

5. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym, w przypadkach o ktérych
mowa wust.4pkt1i2 jest brak zalegloSci finansowych ztytulu dzierzawy lub najmu przedmiotowej
nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Trwaly zarzad

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ przez Wojta przekazywane jednostkom
organizacyjnym Gminy nieposiadajacym osobowos$ci prawnej w trwaly zarzad, na cele zwigzane z realizacja
zadan witasnych Gminy i zwigzane z dziatalno$cig tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu jednostki oraz
statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 14. W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej w trwal zarzad, Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu
w wysokosci do 100% na:

1) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ innych celow publicznych i zadan wlasnych
Gminy, a takze pod budownictwo mieszkaniowe i zabudowanych budynkami mieszkalnymi;

2) prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujgce cele niezwigzane z dzialalno$cig
zarobkowa.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
§ 16. Uchyla si¢ Uchwate nr 117/X1/2008 Rady Gminy Mykandw z dnia 29 lutego 2008 roku.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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