DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 14 grudnia 2022 r. Podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 14.12.2022 12:53:00
Poz. 8442
UCHWALA NR 947.1.XX.2022

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 1 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Glownej, Tatrzanskiej i Warownej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 1 2185),

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gtownej, Tatrzanskiej i Warownej — zwany
dalej planem — po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy, przyjetego uchwata Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 611.XLIV.2021
Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Gnaszyn-
Kawodrza, w rejonie ulic: Glownej, Tatrzanskiej i Warowne;.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terendow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) UP — tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j,

b) Z1 — teren zieleni izolacyjnej,

c¢) KDG — teren drogi publicznej klasy technicznej — glowna,

d) KDD — teren drogi publicznej klasy technicznej — dojazdowa,
e) KT — teren transportu kolejowego;

5) numer porzadkowy wyr6zniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi sposrdd innych terendow
o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu, przez ktdre przebiegaja linie
kolejowe;

2) granica obszaru znajdujacego si¢ w okreslonej odleglosci od granic dziatek wchodzacych w sktad obszaru
kolejowego, tj.:

a) mniejszej lub roéwnej 4 m,
b) mniejszej lub réwnej 10 m,
¢) mniejszej lub réwnej 20 m;
3) granice dna doliny rzecznej — rejon potencjalnych podtopien;

4) informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty oraz
w granicach strefy oddziatywania dwoch istniejacych elektrowni wiatrowych o mocy 500 kW 1300 kW —
zlokalizowanych w rejonie ulicy Konwaliowej w Czestochowie (poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym).

4. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg tacznie.

5. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Okreslone dla poszczegodlnych terenow wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci, ktora
znajduje si¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem literowym (badz symbolem literowym wraz z numerem porzadkowym, stuzacym identyfikacji
poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach literowych) czg$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne,
uzupetniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ mierzong od najnizszego poziomu terenu przy
wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu, stropodachu i in.);

6) powierzchni zabudowy, powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchni uzytkowej — nalezy przez to
rozumie¢ wskazniki powierzchniowe, ktorych sposob okreslania i obliczania reguluje § 12 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu
budowlanego (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej teren;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw zgodnie zjej przebiegiem;
nie dotyczy ona podziemnych czgsci budynkow oraz elementdéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, rampy, windy,
elementy wystroju elewacji oraz obiektow takich jak portiernie;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace czynnos$ciom ustugowym,
przeznaczonym dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace dzialalno$ciom
polegajacym na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow (surowcow,
potfabrykatow, wyrobow finalnych, zespotow i czesci tych wyrobow itp.);

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym — dachy pograzone.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwalte Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawarte] w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktdorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. 22021 r.
poz. 1899, 815, z 2022 r. poz. 1846 1 2185);

7) gospodarowanie odpadami, magazynowanie odpadow — odpowiadaja procesom zdefiniowanym w ustawie
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1726, 1250, 2127);

8) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

9) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984, z 2022 r. poz. 727, 780, 1846);

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisoOw prawa.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen na dzialce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z2021r. poz. 2351 zpdézn. zm.Y) wraz
z przepisami wykonawczymi.

§ 6. Ustala si¢ zasad¢ uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegolnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich
przeznaczenia.

§ 7. Uznaje si¢ za zgodne zplanem, wramach ustalonego przeznaczenia terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
oile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczaja mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 8. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony S$rodowiska (j.t. Dz. U. z2021r. poz. 1973 zpdézn. zm.?) wraz
z przepisami wykonawczymi.

2. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych eliminacj¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrodet odnawialnych albo
dobor innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji
gazow 1 pyldow wprowadzanych do powietrza, do poziomoéw dopuszczalnych, okre§lonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne (j.t. Dz. U.
2021 r. poz. 2233 zpdzn. zm.)) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speié¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).

Dzm. Dz. U. z 2021 r. poz. 1986, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1783, 1768 1 1846
2zm. Dz. U. 2 2021 1. poz. 1718, 2269, 2127, z 2022 1. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747, 2088 i 2127
9zm. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1641, 2368, z 2022 r. poz. 88, 258, 855, 1079, 15491 2185
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4. W zakresie ochrony wod regionu wodnego Warty wprowadza si¢ nakaz uwzglgdnienia, stosownie do
zakresu inwestycji, Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem zdnia 17 lipca 2017 r.
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017r.,
poz. 4337).

5. Wymagane jest zachowanie odleglosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wynikajacych z przepisow ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1510, 1700) wraz
z przepisami wykonawczymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U.z 2019r. poz. 2448) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
w sposob uwzgledniajacy zachowanie standardow jakosci §rodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi.

7. Ustala sie¢ zasade ochrony powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci — przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczanie niszczenia pokrycia
terenu roslinno$cia, zapewnienie racjonalnego wykorzystania warstwy prochnicznej gleby oraz jej ochrong
poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu.

§ 9. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru obje¢tego planem wyklucza si¢
lokalizacje:

1) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260,
1261, 1783 i 1846) wraz z przepisami wykonawczymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) obiektow stuzacych gospodarowaniu odpadami, takich jak: sktadowisko odpadéw, spalarnia odpadow,
zaktad unieszkodliwiania odpadow;

4) ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami;

5) produkcji, w ktérej wykorzystuje si¢ lub wytwarza odpady niebezpieczne, promieniotworcze,
biodegradowalne;

6) produkcji, ktorej sktadowsq jest chow i/lub hodowla zwierzat, badz w ktorej wykorzystuje si¢ produkty
pochodzenia zwierzecego;

7) obiektow o funkcjach wymagajacych ochrony przed hatasem, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony §rodowiska oraz przepisach wykonawczych;

8) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 10. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji na terenach przylegajacych do obszaru
kolejowego, w odleglosciach wynikajacych z przepisow rozdziatu 9 ustawy zdnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym oraz § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), wymaga
spetnienia warunkow okreslonych w ww. przepisach.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
ktory tworzg istniejgce drogi publiczne:

1) droga kategorii krajowej, klasy technicznej — gtowna, w ciggu ulic: Gtownej i Przejazdowe;;
2) droga kategorii powiatowej, klasy technicznej — zbiorcza, w ciggu ulic: Tatrzanskiej i Lwowskie;j;
3) kategorii gminnej, klasy technicznej — dojazdowa, w ciagu ulicy Warowne;j.
2. Ustala si¢, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny (w granicach obszaru objetego planem), tworza
istniejace drogi publiczne:

1) kategorii krajowej, klasy technicznej — gltéwna, w ciagu ulicy Glownej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG;

2) kategorii gminnej, klasy technicznej — dojazdowa, w ciggu ulicy Warownej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDD.

3. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowany jest odcinek drogi kolejowej — linii kolejowej nr 61
relacji Kielce-Fosowskie, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KT.

4. W celu uzupehienia systemu komunikacji oraz obshlugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje innych ciagéw komunikacji pieszej
1 kotowej (np. dojscia, drogi wewnetrzne, §ciezki rowerowe), ktdrych tras nie ustala si¢ w planie.

§ 12. 1. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

2. Parametry ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ wplanie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu 1isposobu jego uzytkowania,
z uwzglednieniem celow przeciwpozarowych.

3. Zakonczenie ciaggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno umozliwiaé
zawracanie miarodajnych pojazdow.

rrrrr

sciezek dwukierunkowych.

§ 13. 1. Ustala si¢, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzgdzenia miejsc lub stanowisk do parkowania:

1) w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowane jest zamierzenie budowlane lub na terenie
nieruchomosci do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane.
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3. Ustala si¢ wskazniki stuzace okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych, z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcéw ushug, oséb zatrudnionych oraz obslugi w zakresie
dostaw i zaopatrzenia:

1) 1 miejsce lub stanowisko dla samochodow osobowych przypadajace na kazde 35 m? nowej powierzchni
sprzedazy;

2) 1 miejsce lub stanowisko dla samochoddéw osobowych przypadajgce na kazde 50 m? nowej powierzchni
uzytkowej pomieszczen dostepnej dla klienta, innej niz powierzchnia sprzedazy;

3) 1 stanowisko dla samochoddéw ciezarowych przypadajace na kazde 1000 m? nowej powierzchni uzytkowej
magazynow, itp.;

4) 1 miejsce lub stanowisko dla samochodéw osobowych przypadajace na 4 pracownikow zatrudnionych na
jedna, najliczniejsza zmiang.

4. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okre§lona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U.
72022 r. poz. 1693, 1768, 1783 1 2185).

5. W zakresie sposobu realizacji stanowisk parkowania ustala si¢ realizacj¢ parkingéw terenowych i garazy.

6. W zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa
ustala si¢, stosownie do potrzeb:

1) zastosowanie kostki betonowej o niefazowanych krawedziach;
2) wykluczenie nawierzchni azurowych;

3) zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych wjazd wozkiem inwalidzkim na poziom chodnika (np. pochylnia,
odpowiednie obnizenie nawierzchni chodnika);

4) zastosowanie farb z dodatkiem antyposlizgowym.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowg, zmiang przebiegu oraz lokalizacji,
z zachowaniem powigzan z uktadem zewngtrznym.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejagcych obiektow
budowlanych (w tym — od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktéore wykluczaja w praktyce mozliwo$¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dzialek budowlanych) zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza sie¢
w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrgbnych; w szczegdélnosci dotyczy to zaopatrzenia w ciepto
(w tym dopuszczenia zrodet wytworczych energii elektrycznej) oraz postepowania z wodami opadowymi
1 roztopowymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie wodg z sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz w ustawie z dnia
24 sierpnia 1991 1. o ochronie przeciwpozarowej (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057).

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
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1) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepisow okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1297, 1549 i 1768);

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po
ewentualnym wstgpnym oczyszczeniu na terenie zakladu do parametrow okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw
dostawcow $ciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
(.t. Dz. U. 22016 1. poz. 1757);

3) realizacja gospodarki $ciekowej w granicach obszaru objetego planem w oparciu o system zbiorowego
odprowadzenia i oczyszczania §ciekOw.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢, stosownie do potrzeb:
1) odprowadzenie wod na powierzchnig biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;;
2) zatrzymanie 1 wykorzystanie w granicach dzialki budowlanej;
3) odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢, stosownie do potrzeb:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci Sredniego napigcia oraz budowy nowych sieci $redniego i niskiego
napigcia, i stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napigcia.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, stosownie do potrzeb:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, lokalnych systeméw sieci cieplnej;
2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, gazu sieciowego;
3) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

9. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci gazowej
sredniego cisnienia oraz budowg nowych sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia, jesli nie narusza to
innych ustalen planu.

10. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne
(G.t. Dz. U. z2022r. poz.1648) orazustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 1 2164).

11. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior isegregacje odpaddéw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowia podstawg do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
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Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow
i parametréow zabudowy i zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy ustlugowej i produkcyjnej, oznaczonych symbolami 1UP i 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug publicznych, tj. obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji, wymiaru sprawiedliwo$ci, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury
i sztuki, sportu, obstugi bankowej, ustug pocztowych oraz ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa
panstwa, porzadku i bezpieczenstwa publicznego, oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?,

b) zabudowa produkcyjna, z zastrzezeniem pkt 5;
2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektéw towarzyszacych takich jak np.:
- budynki: biurowe, transportu i tacznosci (np. garaze), magazynowe,
- ciagi komunikacji pieszej, kotlowej (np. dojscia, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe),
- parkingi,
- place manewrowe,
- obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- stacje i punkty fadowania pojazdow elektrycznych,
- obiekty matej architektury,
b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- nie wigcej niz 50% w terenie 1 UP,
- nie wigcej niz 70% w terenie 2 UP,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

-0d 0,01 do 1,5 w terenie 1 UP,
-0d 0,01 do 2,0 w terenie 2 UP,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m w terenie 1 UP,
-20 m w terenie 2 UP,
¢) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych:
- 15 m w terenie 1 UP,
- 30 m w terenie 2 UP,

d) geometria dachow: dachy ptaskie;
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5) szczegodlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenu:

a) w terenie 1 UP wyklucza si¢ produkcje, w ktérej wykorzystuje si¢ odpady, z wytgczeniem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg w miejscu ich wytworzenia,

b) ustala si¢ zasad¢ przechowywania wytwarzanych odpadéw w budynkach,

¢) w czesci dziatki, znajdujacej si¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg teren drogi publicznej a linig zabudowy
wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc do sktadowania, magazynowania itp.,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, niebgdacych zapleczem budowy,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana
o takim samym przeznaczeniu lub bezposrednio przy granicy takiej dziatki, zwroconych $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych w strong tej granicy,

f) wzdtuz podinocnej iwschodniej granicy terenu 1UP ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni urzadzonej
o charakterze izolacyjnym, w formie wielopigtrowej i zimozielonej, lub ogrodzenia spetniajacego taka
samg funkcje jak zielen izolacyjna,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie nabudynkach, do wysokosci (wraz z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej okreslonej w planie wysokosci innych obiektow budowlanych, elementow takich jak:
maszynownie dzwigéw, swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne,
kominy, maszty, anteny.

2. Wymog uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy nadbudowy budynkow, ktore
w dacie uchwalenia planu w catosci lub w czgsci zlokalizowane sg pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z pozostatymi, odno$nymi ustaleniami
planu oraz ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy w sytuacji, gdy ustalenia planu — w zakresie parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu — sg przekroczone w dacie uchwalenia planu, dopuszcza

sig:
1) brak powierzchni biologicznie czynnej;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie wickszy niz maksymalny, charakteryzujagcy budynek w dacie
uchwalenia planu.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna urzadzona i/lub nieurzadzona;
2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja obiektow towarzyszacych takich jak np.:
a) obiekty matej architektury,
b) ciggi komunikacyjne,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
90%;

4) parametry i cechy ksztaltowania obiektoéw budowlanych: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych —
5m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) ustala si¢ zachowanie formy wielopigtrowej zieleni oraz jej uzupehienie gatunkami zimozielonymi.
§ 18. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna, klasy technicznej — gtowna;

2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
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a) obiektow towarzyszacych takich jak np.:
- ciagdéw komunikacji pieszej, kotowej (w tym — §ciezek rowerowych),
- petli autobusowych,

- obiektow, sieci i1urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego oraz infrastruktury technicznej,
w tym — niezwigzanej z obstugg ruchu drogowego,

- TOWOW,
- stacji i punktow tadowania pojazdéw elektrycznych,
b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu: od 16 m do 48 m,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z komunikacja miejska (np. wiaty przystankowe),
paczkomatow oraz no$nikow informacji innych niz obiekty shuzace ekspozycji reklam itp.; ustala si¢
nastepujace parametry obiektow:

- wysokos¢ obiektu — do 3,5 m,
- powierzchnia w rzucie na ptaszczyzne poziomg — do 12 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. c.
§ 19. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, klasy technicznej — dojazdowa;

2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja obiektow towarzyszacych, o ktérych mowa w § 18 pkt 2
lit. a;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: 14 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicg Tatrzanska do 37 m,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 15 m,

d) ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wzdhuz potudniowej granicy z terenem 1UP,
umozliwiajacej lokalizacj¢ zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.

§ 20. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolami KT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga kolejowa; inne obiekty kolejowe oraz budowle i urzadzenia stuzace do obstugi
ruchu kolejowego;

2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektéw towarzyszacych takich jak np.:
- ciagdéw komunikacji pieszej, kotowej,
- obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- TOWOW,
b) zieleni izolacyjnej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 23 m do 32 m,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 50 m.
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego zterenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi
z obszaru objetego planem.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 947.L.XX.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 1 grudnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcy obszar potozony

w CZESTOCHOWIE

W DZIELNICY GNASZYN-KAWODRZA, W REJONIE ULIC:
GLOWNEJ, TATRZANSKIEJ | WAROWNEJ

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

L—-—-—-J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

Py Py

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY TECHNICZNEJ - GLOWNEJ
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' obszary zabudowy ustugowe] i mieszkaniowe]

:g_..__:__ obszary zabudowy ustugowe]j z produkclg
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RNANS wiasciwego do spraw transportu

”
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— - == b)sérednie (1%, raz na 100 lat)

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 947.LXX.2022 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 1 grudnia 2022 r.
w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcego obszar potozony w CZESTOCHOWIE w dzielnicy
Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Glownej, Tatrzanskiej i Warownej

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000
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MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
42-202 Czestochowa, ul. Legionow 52 tel. 34 3707888
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 947.L.XX.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 1 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1.Rada Miasta Czgstochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Gnaszyn-
Kawodrza, w rejonie ulic: Gtownej, Tatrzanskiej i Warownej, beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Rady Miasta Czestochowy
z dnia 1 grudnia 2022 r.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 947.L.XX.2022

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Gléwnej, Tatrzanskiej i Warownej

1.Rada Miasta Czegstochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 503, 18461 2185), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-
Kawodrza, w rejonie ulic: Gtéwnej, Tatrzaniskiej i Warownej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygni¢cie | Uzasadnienie
wplywu | . . (streszczenie), projektu planu Rady Miasta rozstrzygnigcia
. i imieg, .

uwagi oznaczenie dla Czestochowy

nazwa nieruchomosci, ktérej | nieruchomosci,

jednostki dotyczy uwaga ktérej dotyczy

organizacyjnej uwaga

zglaszajacego

uwagi

1. 05.10. DOSPEL Projekt nie wyjasnia tereny zabudowy uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1

2022 r. PROFESIONAL | czy przewiduje si¢ ustugowe;j nieuwzgledniona | ustawy z dnia 27 marca
(data sp. Z 0. 0. mozliwosé¢ rozbudowy | i produkeyjnej - 2003 r. o planowaniu
nadania: | ul. Gtéwna 188 istniejacego zaktadu 1UP i 2UP; i zagospodarowaniu
04.10. 42-280 przetworstwa biatka na calym obszarze przestrzennym Prezydent
2022r.) | Czestochowa owadziego. objetym planem Miasta sporzadza projekt
oraz Pelnomocnik — Zadanie uwzglednienia | wyklucza sie planu miejscowego,
e-mail — | Kancelaria mozliwosci rozwoju lokalizacje m.in. zgodnie z zapisami
04.10. Adwokacka zaktadu DOSPEL produkcji, w ktorej studium uwarunkowan i
2022 r. Adw. Jerzy Grys | Profesional Sp. z o.0. wykorzystuje si¢ kierunkow

ul. Partyzantow (zatgczono KRS) lub wytwarza zagospodarowania

4/6 lok. 4,
42-217
Czgstochowa

w zakresie prowadzenia
i rozwoju dziatalnos$ci

i funkcji juz istniejace;j
— przetwarzanie biatka
owadziego).

Uwaga dotyczy
nieruchomosci
zlokalizowanej przy
ul. Gtéwnej 188

(dz. nr: 1/8, 1/17, 1/19,
1/22, 1/24, 1/31 obr.
432

brak dz. nr:

1/20, 1/21 obr. 432)

odpady
niebezpieczne,
promieniotworcze,
biodegradowalne
oraz produkcji,
ktorej sktadowa
jest chow i/lub
hodowla zwierzat,
badz w ktorej
wykorzystuje si¢
produkty
pochodzenia
zZwierzgeego;

w terenie 1 UP
wyklucza si¢
dodatkowo
produkcje, w ktorej
wykorzystuje si¢
odpady, z
wylaczeniem
wstepnego
magazynowania
odpadow przez ich
wytworce

w migjscu ich

przestrzennego oraz

z przepisami odrgbnymi.
Studium uikzp miasta
Czestochowy kierunkuje
rozw0j przestrzenny
obszaru, ktorego dotyczy
uwaga, na funkcje
ustugowe;j z produkcja.
Studium uikzp przewiduje
sasiedztwo ww. rodzajow
przeznaczenia terenu z
zabudowa mieszkaniowa.
Oznacza to, ze w ramach
polityki przestrzennej
miasta w tym jego rejonie
zaplanowano uzytkowanie
terenow dla réznorodnych
funkcji,

w uporzadkowanych
relacjach. Praktyka
funkcjonowania
dziatalnosci
gospodarczych na
obszarze, ktorego dotyczy
uwaga dowiodla, ze
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wytworzenia

istniejg rodzaje
dziatalnosci
gospodarczych, ktore
uniemozliwiaja
utrzymanie stanu
harmonijnego
wspotistnienia funkcji:
ushugowej, produkcyjnej

i mieszkaniowej w
omawianym rejonie
miasta. Powyzsze
uzasadnia wprowadzenie
okreslonych ograniczen w
zakresie dzialalno$ci
produkcyjnej i ustugowej,
shuzacych osiagnigciu
celow ustalonych w
studium uikzp — tworzenie
mozliwo$ci wzajemnie
niekonfliktowego rozwoju
r6znych form
wykorzystania przestrzeni;
ksztalttowanie zespotow
zabudowy w sposob
zapewniajacy
eliminowanie funkcji
konfliktowych.

Na marginesie zauwazy¢
nalezy, ze przetwarzanie
biatka owadziego nie
miesci si¢ w ramach
przedmiotu dziatalnos$ci
DOSPEL Profesional Sp. z
0.0. (zgodnie z
zalgczonym do uwagi
odpisem z KRS). Nadto,
zalaczona decyzja
Powiatowego Lekarza
Weterynarii wydana
zostala na rzecz innego
podmiotu.

Projekt nie przewiduje
mozliwosci rozbudowy
obiektow stuzacych
rodzajom dziatalnos$ci
wykluczonych ustaleniami
planu.

2. 05.10.
2022r.
(data
nadania:
04.10.
2022 r.)
oraz
e-mail —
04.10.
2022r.

GREN FOX
S.A.

ul. Gtéwna

188 42-280
Czgstochowa
Pelnomocnik —
Kancelaria
Adwokacka
Adw. Jerzy Grys
ul. Partyzantow
4/6 lok. 4,
42-217
Czgstochowa

Projekt nie wyjasnia
czy przewiduje si¢
mozliwos¢ rozbudowy
istniejacego zaktadu
przetworstwa biatka
owadziego.

Zadanie uwzglednienia
mozliwosci rozwoju
zaktadu GREN FOX
S.A. (zataczono KRS)
w zakresie prowadzenia
i rozwoju dziatalnosci

i funkcji juz istniejacej
— przetwarzanie biatka
owadziego).

Uwaga dotyczy
nieruchomosci
zlokalizowanej przy
ul. Gtéwnej 188

(dz. nr: 1/8, 1/17, 1/19,
1/22,1/24, 1/31 obr.

Jw.

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent
Miasta sporzadza projekt
planu miejscowego,
zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego oraz

z przepisami odrgbnymi.
Studium uikzp miasta
Czestochowy kierunkuje
rozwoj przestrzenny
obszaru, ktorego dotyczy
uwaga, na funkcje
ustugowej z produkcja.
Studium uikzp przewiduje
sasiedztwo ww. rodzajow
przeznaczenia terenu z
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432
brak dz. nr:
1/20, 1/21 obr. 432)

zabudowa mieszkaniowa.
Oznacza to, ze w ramach
polityki przestrzennej
miasta w tym jego rejonie
zaplanowano uzytkowanie
terendéw dla réznorodnych
funkcji,

w uporzadkowanych
relacjach. Praktyka
funkcjonowania
dziatalnosci
gospodarczych

na obszarze, ktérego
dotyczy uwaga dowiodta,
Zze istniejg rodzaje
dziatalnosci
gospodarczych, ktore
uniemozliwiaja
utrzymanie stanu
harmonijnego
wspotistnienia funkcji:
ustugowej, produkcyjnej

i mieszkaniowej

W omawianym rejonie
miasta. Powyzsze
uzasadnia wprowadzenie
okreslonych ograniczen w
zakresie dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowe;j,
stuzacych osiagnigciu
celéw ustalonych w
studium uikzp — tworzenie
mozliwosci wzajemnie
niekonfliktowego rozwoju
r6éznych form
wykorzystania przestrzeni;
ksztaltowanie zespotow
zabudowy w sposob
zapewniajacy
eliminowanie funkcji
konfliktowych.

Na marginesie zauwazy¢
nalezy, ze przetwarzanie
biatka owadziego nie
miesci si¢ w ramach
przedmiotu dziatalno$ci
GREN FOX S.A. (zgodnie
z zalaczonym do uwagi
odpisem z KRS).

Projekt nie przewiduje
mozliwosci rozbudowy
obiektow stuzacych
rodzajom dziatalnos$ci
wykluczonych ustaleniami
planu.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -18 - Poz. 8442

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 947.L.XX.2022
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 1 grudnia 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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