DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 9 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 09.12.2022 13:49:57

Poz. 8243

UCHWALA NR LIII/365/2022
RADY GMINY LELOW

z dnia 1 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lelow na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 ze zm.), art. 21 ust.1 pkt1 iust.2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

Rada Gminy Lelow
uchwala:

§ 1. Przyjac¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelow na lata 2022-2027
w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lelow

Wiadystaw Jaworski
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Zatacznik do uchwaty Nr LII1/365/2022
Rady Gminy Lelow
z dnia 1 grudnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lel6w na lata 2022-2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelé6w opracowany zostal stosownie
do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 1., poz. 172 ze zm.) i swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lelow w latach
2022-2027;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na lata 2022-2027;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2027,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2022-2027,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Leléw w latach
2022-2027

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leléow wchodzi 10 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w 3 budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Lelow.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wg stanu na dzien 31.08.2022 r. wynosi 387,11 m?.
Sa to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu.

3. Gmina Lelow w latach 2022-2027 nie planuje zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.
4. Gmina Leléw w latach 2022-2027 nie planuje zmniejszenia posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Lelow wg stanu na dzien 31.08.2022 r. przedstawiono w ponizszej
tabeli:

Lp. Adres Liczba | Opis budynku |Powierzchnia uzytkowa lokali| Wyposazenie w instalacje
lokali w m?
1. Lelow 4 Budynek Lokal nr 1 — 33,62 m? Elektryczna, wodociggowa
ul. Polna 3 parterowy Lokal nr 2 — 30,40 m? i kanalizacyjna
wolnostojacy Lokal nr 3 — 27,93 m? z dostepem do publicznej
Lokal nr 4 — 21,86 m? sieci wodociggowo-
Lacznie 113,81 m? kanalizacyjnej,
c.0. z indywidualnej
kottowni.
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2. Slezany 38 3 Lokale 1) Lokal nr 1 — 74,38 m? Elektryczna, wodociagowa
mieszkalne 2) Lokal nr 2 — 36,00 m? z dostgpem do publicznej
w budynku 3) Lokal nr 3 — 34,38 m? sieci wodociggowej,
szkoly Lacznie 144,70 m? kanalizacyjna — szambo
podstawowej wspolne ze szkota,
c.0. z kottowni szkoly.
3. Lelow 3 Budynek 1) Lokal nr 1 — 41,20 m? Elektryczna, wodociagowa
ul. Plac Partyzantow 19 wolnostojacy 2) Lokal nr 2 — 34,00 m? i kanalizacyjna z dostgpem
3) Lokal nr 3 — 53,40 m? do publiczne;j sieci
Lacznie 128,60 m? wodociggowo-
kanalizacyjne;j,
c.o0. — brak. Ogrzewanie
piecami kaflowymi
Razem 387,11 m?

5. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Leléw w latach 2022-2027.

Adres budynku Stan techniczny budynku

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lelow dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Polna 3
Slezany 38 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Lelow,
ul. Plac Partyzantow 19 zty $redni $redni $redni Sredni Sredni

Stan techniczny dobry — stan techniczny nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukcji budynku (budowli).
Moga wystepowac niewielkie uszkodzenia elementow (instalacji), drobne usterki nie majace wplywu na
bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.

Stan techniczny s$redni — wystepuja uszkodzenia elementdw budynku (instalacji) nie zagrazajgce
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Wskazany jest czg$ciowy remont.

Stan techniczny zty — wystepuja uszkodzenia konstrukcji i elementéw budynku, mogace mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo uzytkowania obiektu. Konieczny remont.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2022-2027

1. Analiza potrzeb remontowych imodernizacji lokali przeprowadzana jest na podstawie wynikow
corocznych przegladow obiektow w zakresie stanu technicznego oraz ich biezagcego monitorowania. Realizacja
remontow bedzie stopniowa i uzalezniona od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym.
Podstawowym zrodtem finansowania i biezgcego utrzymania zasobow mieszkaniowych sg wplywy z czynszu
lokali mieszkaniowych.

2. Gmina Lelow dazy¢ bedzie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych
zgodnych z obowigzujacymi standardami tj. bedzie podejmowac dzialania majace na celu utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym.

3. Plan remontow i modernizacji w latach 2022-2027:

Adres budynku 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lelow, Nie planuje si¢ | Nie planuje si¢ Odnowienie | Nie planuje si¢ |Nie planuje si¢ wykonania| Nie planuje si¢
ul. Polna 3 wykonania wykonania elewacji wykonania remontow wykonania
remontow remontow zewngtrznej remontow remontow
Slezany 38 Nie planuje si¢ | Remont instalacji | Klatka schodowa | Nie planuje si¢ [Nie planuje si¢ wykonania| Nie planuje si¢
wykonania elektrycznej wykonania remontow wykonania
remontow remontow remontow
Lelow, Nie planuje si¢ | Remont dachu |Remont instalacji| Wymiana Termomodernizacja Nie planuje si¢
Plac wykonania elektrycznej stolarki budynku wykonania
Partyzantow 19 remontow okiennej i remontow
drzwiowej
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

Ze wzgledu na niewielkg ilo$¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
Gmina Lelow w latach 2022-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysokos¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb Gminy ustala Wojt Gminy Lelow w drodze zarzadzenia uwzgledniajac postanowienia niniejszego
Programu.

2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m*> powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace oraz obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale
stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Lelow:

1) potozenie budynku:
- budynek zlokalizowany poza centrum miejscowosci Lelow -5%
- budynek zlokalizowany poza miejscowoscig Lelow -10%
- budynek zlokalizowany w centrum miejscowosci Lelow  +5%
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
- mieszkanie usytuowane na pigtrze -10%

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

- brak wc lub lazienki -10%,
- brak kanalizacji -10%,
- brak centralnego ogrzewania -10%,

- centralne ogrzewanie zbiorowe — zrddlo ciepta umieszczone poza lokalem +10%
- wyposazenie w instalacje cieplej wody uzytkowe;j +10%,
4) ogolny stan techniczny budynku:
- budynek wymaga termomodernizacji - 5%
4. Czynniki majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

5. Czynniko6w obnizajacych ipodwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ do lokali
przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

6. Najemcy lokali oplacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2027

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy
Lelow.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczego6lno$ci na realizacji nastgpujacych zadan:
1) zawieranie umoéw najmu,
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,

4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych,
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5) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

6) przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach,

8) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci iporzadku w obrebie budynkow
stanowiacych zasdb mieszkaniowy gminy.

3. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia zmiany w sposobie
zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lelow.

) Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2022-2027

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2022-2027 beda:
1) wpltywy uzyskane z tytutu czynszu za wynajem;

2) srodki pienigzne przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontéw budynkow
1 lokali;

3) wplywy z dotacji.
Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwladcicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

1. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy skladaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji, koszty utrzymania zasobu w tym: biezace remonty budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego
uzytku i urzadzen technicznych. Prognozowana wysoko$¢ poszczegolnych kosztow przedstawiono w ponizszej
tabeli.

OKkres realizacji Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow (zh) Koszty modernizacji (z1)
2022 3000,00 0,00 0,00
2023 4000,00 30 000,00 0,00
2024 4500,00 25 000,00 0,00
2025 4500,00 6 000,00 0,00
2026 5000,00 6 000,00 0,00
2027 5500,00 7 000,00 0,00

2. Podczas obowigzywania wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Leloéw nie przewiduje si¢ kosztow inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy to w szczegdlnosci:

1) staty monitoring stanu technicznego budynkow,
2) niezbgdne remonty zapewniajace utrzymanie lokali w stanie niepogorszonym,
3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych,

4) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobu lokali przeznaczonych pod najem socjalny.
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