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UCHWALA NR XVIII/185/19
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r1. poz. 506 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku
z uchwatg nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK 1

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostato
uchwalone uchwalg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych
terenow w rejonie Czechowice Gérne po zachodniej stronie DK1 - etap 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng cze$cig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2.Na rysunku planu, oktéorym mowa wust. 1pkt!l okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologiczne;j.

3.Na rysunku planuobowigzuje na podstawie przepiséw odrgbnych - lokalizacja stanowisk
archeologicznych.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni okoto 31,8 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest drugim etapem realizacji uchwaty nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terenow w rejonie Czechowice Gorne po
zachodniej stronie DK 1.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistycznym - nalezy przez to rozumieC zespot obiektow wraz z urzadzeniami, infrastruktura
i organizacja, w ktérym realizowane sg ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sktady, magazyny);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunu planu tereny, na ktéorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje zwrocong w kierunku ulicy, z ktorej
zrealizowany jest glowny dojazd do obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktdére
w niniejszym planie, poza wysoko$cig 1 geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowe;;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cz¢s¢ budynku, w ktorym dopuszcza sig
funkcje mieszkaniowa zwiazang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac
poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgs$¢ istniejacego budynku;
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11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowang czgs¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego obiektu;

12) obiektach obstlugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych oraz warsztatbw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupehiajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

19) terenach zieleni nieurzadzonej o znaczniu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wchodzace
w sktad lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujacymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania;

20) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) gastronomii,

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

d) hotelarstwa i odnowy biologiczne;j;

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektoéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony jako wskaznik %;

23) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu
na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

24) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

25) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscia wysoka i niska, jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terenow sasiednich;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. 1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlane;j
polozonej w granicach tego terenu.
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2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania terené6w, badz przy nieprzekroczeniu parametrow 1 wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czg$ci tekstowej sktadajg si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastgpujace

paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogoélne - § 1 - § 4;

2) rozdziatl 2 - przeznaczenia terenéw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztatltowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 8;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;

8) rozdzial 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
1 obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§12-§13;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
§14;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdziat 12 - szczegolowe wustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw - § 16 - § 22;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 23 1 § 24.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastgpujacymi
symbolami:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

2) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;

3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;

5) ZL — teren lasow;

6) ZX. — teren zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,;
7) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

8) KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu;

2) na terenach o symbolach 1PU-3PU i 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: maszty, wieze, stupy
iinne konstrukcje wsporcze, zar6wno w formie wolnostojacej jak iumieszczane na budynkach pod
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warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu, w tym wysoko$§¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony,
liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojacego lub na budynku, na ktéorym
lokalizuje si¢ obiekt, jest nie wigksza niz 20,0 m;

2. Przy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych
w przypadku wystgpowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odleglos¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi i istniejagcymi powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) na terenie o symbolu 2PU zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z komunikacjg drogowg i infrastruktura techniczng
oraz za wyjatkiem zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi Iub
magazynowymi, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha;

5)nakaz prowadzenia wylacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej iuslugowej, ktorej
ucigzliwos¢ dla $rodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
nie przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

6) dziatalno$¢ produkcyjna, gospodarcza i ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny o symbolach PU i U;

7) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpaddw;

8) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektéw
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow;

10) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do woéd powierzchniowych zanieczyszczen z drdg iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie ksztalttowania krajobrazu zabrania si¢ sytuowania dominant przestrzennych w formie masztow,
wiez, stupow 1 innych konstrukcji wsporczych o wysokosci przekraczajacej 20,0 m.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych oznaczonych numerem
W miejscowosci, zgodnie z ponizszym wykazem:

. ‘Nr . Nr arkusza AZP Typ stanowiska
W miejscowosci
27 106-47/42 slad osadnictwa
28 106-47/43 slad osadnictwa
29 106-47/44 slad osadnictwa
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2. W celu ochrony wartosci naukowych ipoznawczych zabytkéw archeologicznych wymienionych
w ust. 1 wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu jako obszar o promieniu
40,0 m, ktorego $rodkiem jest stanowisko.

3. W strefach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) prowadzenie robdt ziemnych lub zmiang¢ dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkows;

2) z zastrzezeniem pkt | zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak: gleboka
orka, prace zwigzane z eksploatacja powierzchniowa, niwelacja terenu i nasadzeniami drzew.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdow, zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a)na terenach o symbolach MU - 600,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i250,0 m? dla zabudowy
Szeregowej,

b) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontu dziatek:
a) na terenach MU i U - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

c)na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych
odcinkéw sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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4) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oraz zasady ksztattowania komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny
obszaru objetego planem:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu 3KDL oraz poprzez drogi wyznaczone na terenach
o symbolach 2KDL i 1IKDD;

2) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,lokalna” na terenach o symbolach KDL,
b) drogi klasy ,,dojazdowa” na terenach o symbolach KDD,
c¢) drogi wewnetrzne na terenach o symbolach KDW,
d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- na terenach o symbolach 1PU-3PU, ktorych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich szerokos¢
nie bedzie mniejsza niz 8,0 m,

- na pozostatych terenach, za wyjatkiem terendw o symbolach 1ZL i 1ZI, ktorych realizacj¢ dopuszcza
si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacego skrzyzowania z drogg krajowa nr 1 na
terenie o symbolu 3KDL.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingdw w poziomie terenu na terenach o symbolach 1MU, 2MU, 1U i 1PU-3PU
oraz parkingéw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach 1U i 1PU-3PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujace wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wigkszej niz 2000,0 m?> — 20 miejsc na
1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m> — 1 miejsce na 40,0 m®> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

e) restauracje i kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

f) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) magazyny i centra logistyczne - 2 miejsca na 1000,0 m? powierzchni catkowitej;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélnych programoéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych sig¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlane;j;

5) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom:;

2) dopuszcza si¢ modernizacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej zujec
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) scieki komunalne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalnie¢ w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych grawitacyjnie lub pompowo do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosplawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach $ciekéw zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie $ciekow do lokalnych Ilub
przydomowych oczyszczalni.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terendw do wod 1 urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
1) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej gazu ziemnego S$redniego lub niskiego ci$nienia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos$¢ dostawy ciepla z indywidualnych Iub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw stalych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna, gazem, paliwem plynnym oraz z zastosowaniem
odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MU, U i PU — 30%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1MU i 2MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa towarzyszaca, w tym garaze i budynki gospodarcze,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ warsztaty samochodowe,

¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

e) dojazdy i dojscia,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowe;,

b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji budynkow o wytacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji mieszkaniowej,
jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

c) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej sg zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
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b) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat ustala si¢ dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 35°,

¢) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy budynku, przedtuzenie potaci dachu, nawet jesli spowoduje to
powstanie asymetrycznego uktadu potaci;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,0,
- minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki jednorodzinne - 10,0 m,
b) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe - 12,0 m,
¢) budynki gospodarcze, garaze, zabudowa towarzyszaca i obiekty matej architektury - 6,0 m,
d) budowle - 20,0 m.
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- wolnostojacego obiektu - 1500,0 m?,
- zespotu zabudowy szeregowej - 600,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- wolnostojacego obiektu - 50,0 m,
- zespotu zabudowy szeregowej - 60,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1PU-3PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-uslugowa, a w szczegdlnosci:
a) magazyny, sktady, bazy transportowe i centra logistyczne,
b) budynki produkcyijne,
¢) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) ushugi o charakterze rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym, budynki i lokale ustugowe, w tym
handel hurtowy i gieldowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz szpitali i domoéw opieki spoteczne;;

2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 3 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,
c¢) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
e) dojazdy i dojscia,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna i obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie¢ realizacj¢ zadrzewiania terenow parkingdw powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkoéw o wyltacznie funkcji mieszkaniowe;j,

b) budynkéw ushugowych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali

i domow opieki spotecznej;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym

sa zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego

parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

PU:
1) geometria dachow — dowolna, dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2.4,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca — 13,5 m,
b) budowle — 20,0 m,
¢) budynki matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 16000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 200,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 zabudowa uslugowa;
2) uzupekniajace:
a) centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,
¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 mieszkania funkcyjne,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna i obiekty malej architektury,
g) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne,

h) dojazdy i dojscia,

i) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,
w ktorym sg zlokalizowane;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1U:
1) geometria dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 2,0,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
¢) obiekty matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 90,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z1 i 2Z1I, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen izolacyjna;
2) uzupekniajace:

a) drogi techniczne, drogi pozarowe i place do nawracania samochodéw wytacznie na terenie o symbolu
271,

b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen oraz budowli ziemnych w postaci watow i nasypow.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
VA B

1) wysoko$¢ budowli ziemnych - 15,0 m;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu o symbolu 1ZI - 95%,
b) dla terenu o symbolu 2ZI - 51%.
§ 20. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZX., dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym;
2) uzupehiajace:
a) dojazdy i dojscia,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne.
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. ai lit. b nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
terenu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKDL-3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW i 2KDW, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach KDL i KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewnetrzne;
2) uzupehiajace:
a) chodniki, drogi i $ciezki rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenow wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ nastgpujgce szeroko$ci terendw w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi klasy KDL o symbolach:

- 1KDL od 6,0 m do 15,0 m (w granicach obszaru objgtego planem),

- 2KDL od 6,5 m do 13,0 m (w granicach obszaru objgtego planem),

-3KDL od 12,0 m do 50,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
b) drogi klasy KDD o symbolach:

- 1KDD od 1,0 m do 9,0 m (w granicach obszaru objetego planem),

- 2KDD od 6,5 m do 13,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
¢) drogi klasy KDW o symbolach:

-1KDW o0d 4,5 m do 18,0 m,

-2KDW od 6,0 m do 10,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Zelazny
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- UCHWALA NR XXXIV/379/17 RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 30 MAJA 2017 R.

5 T —

TYPY JEDMOSTEK ROZWOIU OKRESLAJACE RODZAJE PRZEZNACIEMIA
| ZAGOSPODARDWANIA TERENCHN:

TEREMY £ABLILCR T
m TIRCMY ZARLDOWY MICRZKAMIOWOL L RUGOWE - ML

TERFRIY TARLGOVGY USHIGCWE, - USHIGH Han TR, B7Fm Q%0 | DRCRHS WY TwWORCTOE - |
ERENY LABUDEWY AKITWNOSC] GOSPOUARLZE] - FRZEMYSE, FEODUKCIA, CENIZA LOGISI TCNE,
BAZY, SEADY | MACATVNY - AC

TRRFNY 7IFI M

TLRONY LASCHw - 2L

TEREMY ZIELENI KEAJOBRAICWE] WYLACIONE T ZAELDCWY - KORYTARIE EKCLOG CZNE
CEMME PRZYRODMN C20 ZK

Ik
OBIEKTY | URZADIENLA KOMUNIKACTI:
BHOEEE DRCGA KLASY GEOWNE FLCAL PRIYS? ESTOMEGT - 15N ZlaCa
RO DROGHKLASY | D<Al NF] - I3THIFLACF

B SRGGHKLASY LOKALNE] - FROLEKIDWANE

RLZCRYYY DLA RIALIZACH WEZeine WOMUN KACY, NYCN
g
& REZERWY DLa REALIZAC) KORYTARZY KOMUNIKACTINYCH

OB4ZARY ROZMIESTCZEMIA INWESTTCH CELU PUBLICZ MEGO:
O INACZOMIL LOKALMY S

2.9 1 7 KONCERCIA POWIAZANIA DROI KRAJOWES NR 1 2 UKLADEM UL MIEISKICH
USTALEMIA GICHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGS | ZABYTKEW:

L STANOWISKA ARCHLOLOGICING

_____

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, DLA OKRESLONYCH TERENOW
W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE DK1
- ETAP 2

RYSUNEK PLANU

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVIII/185/19
RADY MIEJSKIE]J W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 17 GRUDNIA 2019 R.

SKALA 1:1 000

Om 50m 100 m
1 1 1 |

USTALENIA PLANU

l e || GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ,OW’ - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH

TERENY ZIELEN! IZOLACYJNEJ

TEREN ZABUDOWY USt UGOWEJ

TEREN LASOW

HABEAEN T

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ O ZNACZENIU EKOLOGICZNYM
Zt
TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,LOKALNA”
KDL
TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,DOJAZDOWA”
KDD
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KDW

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

LOKALIZACJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO (106-47/42, 106-47/43, 106-47/44)
27 ® || WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA W MIEJSCOWOSCI (27, 28 129)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACA ZABUDOWA

GRANICE DZIALEK

SYMBOLE PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
MN, U12/| pokAZANE W OTOCZENIU OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

U SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

% NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE

TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

@ OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/185/19

Rady Migjskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 17 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Lp

Nr
uwagi

Data
wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu

miejscowego planu

dla nieruchomosci
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcia Rady
Miejskiej
w Czechowicach -
Dziedzicach

Uwagi

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzgled
niona

1

2

3

4

5

6

7

8

1 WYLOZENIE od 26.1

1.2018 r. do 27.12.2018 r., zbierani

euwag do 11

.01.2019 1.

1

07.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi

o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomigdzy dziatkami
1042/5, 1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU o szerokosci
15,0 m oddzielajacego
zabudowe mieszkaniowa od
terenu o symbolu B1PU tj. od
strony ul. Plaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwiazku

z pkt 3 wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkosci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak
w obecnie obowigzujacym
planie tj. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 60 %, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia
terenu o obiekty obstugi
pojazdow samochodowych.

7. Zachowanie drogi na dziatce
4641/7 na wysokosci dziatek
1035; 1042/1; 1036/13 jako
alternatywny dojazd do w/w
dziatek.

Teren
BI1PU
iB1ZL

B1PU - tereny
obiektow
produkeyjno-
ustugowych
B1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
plandéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi
o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomiedzy dziatkami

Teren
BIPU
iB1ZL

BI1PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
B1ZL - tereny
zieleni

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
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1042/5, 1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU o szerokosci
15,0 m oddzielajacego
zabudowe mieszkaniowa od
terenu o symbolu BI1PU tj. od
strony ul. Ptaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwiagzku

z pkt 3 wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny

0 rdznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkosci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak
w obecnie obowiazujacym
planie tj. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 60 %, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia
terenu o obiekty obstugi
pojazddéw samochodowych.

nieurzadzone;j

procedowane jako odrgbne projekty
planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terendw obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
AI1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako tereny
zgodnie z obowigzujacym
planem tj. MN3 i PU,HS
zaréwno w ksztalcie, jak

i podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomi¢dzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalnosci produkcyjnej
beda potegowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkeyjnych na catej linii
wzdhuz ekranéw bedacych
w budowie.

4. Wprowadzenie w projekcie
planu catkowitego zakazu
lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD
AlZL

AIPU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
AlZL - tereny
zieleni
nieurzadzonej
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
,-dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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4 Sktadajacy uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu
terendw obiektow
produkeyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
B1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie
z obowigzujacym planem tj.
U i PU,HS zaréwno
w ksztatcie, jak
i podstawowym przeznaczeniu
terenu (szczegolnie dotyczy to
terenu pomigdzy ulica Plaska
a droga techniczna wzdhuz
DK jako terenu o symbolu U4
bez mozliwosci lokalizacji
obiektow produkcyjno-
ustugowych.
2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranow akustycznych
o wysokosci 5,5 m . .
realizowanych w chwili Uwgga nie Zosta'la uwzgledmong
obecnej w pasie drogowym poniewaz _zg(_)d_me ze stanow;gklem
GDDKIA i ich wplywu na Tereny BI1PU, B2PU, Rady. Miejskiej (podczas sesji nr VI/ 19
10.01. hatas generowany pomiedzy B1PU, B3PU, Bé'tPU'- w dniu 29,Ql .2019 r.) nastapit p,od21a1
6 2019 ekranami a terenami B2PU, tereny obl_ektow obszaru obj@tego planem, do ktérego
produkeyjnymi. Sktadajacy B3PU, produkcyjno- sktadano uwagi, na trzy etapy )
uwage uwaza, ze hatas B4PU ustugowych proce,rdowane _]?.kO odrgbne prOJekFy
i zanieczyszczenia powstajace planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
z dziatalnosci produkcyjnej bezprzedmiotowa.
beda potegowane przez
powstajace ekrany.
3. Usunigcie terendw
produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranéw bedacych
w budowie.
4. Uwzglednienie w projekcie
planu paséw ochronnych
z zieleni na obszarze pomi¢dzy
ul. Plaska a droga techniczna
wzdtuz DK1 na styku
z terenami zabudowy
jednorodzinnej MN,U2 oraz
MN,U3.
5. W zwiazku z pkt 4 wnosimy
0 przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy poza strefe paséw
ochronnych wskazanych
w uwadze nr 4.
5 AI1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny produkcyjno- poniewa_z _zgc_)d_nie ze stanow_i§kiem
AIPU ustugowych Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
g AlZL - tereny w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
10.01. o A2PU, L : ,
7 2019 Tres¢ jak uwaga nr 5. A3PU z%elenl ) obszaru oqutego planem, do ktérego
’ nieurzadzonej sktadano uwagi, na trzy etapy
A2KDD - .
A2KDD - procedowane jako odrgbne projekty
AlZL i X . .
tereny drog planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
publicznych bezprzedmiotowa.
klasy
,,dojazdowa”
6 Uwaga nie zostata uwzglgdniona
Tereny BI1PU, B2PU, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
10.01 BI1PU, B3PU, B4PU - Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
8 5 dl 9' Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, tereny obiektow w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
B3PU, produkeyjno- obszaru objetego planem, do ktorego
B4PU ustugowych sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrebne projekty
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planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenéw obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
BI1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie

z obowigzujacym planem tj.

U i PU,H5 zaréwno

w ksztalcie, jak

i podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekrandéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalno$ci produkcyjnej
beda potegowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.

4. Zmiang terendw

o symbolach B2PU, B1U

i B1ZL, ktore powstaty

Z pomniejszenia terenow

o symbolach ZE i powrdcenia
ich do ksztattu z planu
z20157r.

5. Pozostawienie terenu

o symbolu Lz na
projektowanym obecnie terenie
o symbolu B2ZL wg
dotychczasowego planu
miejscowego. Wnosi rowniez
0 pomniejszenie strefy
zadrzewien Lz lub
przeksztatcenie tego terenu na
tereny o symbolach ZK -
tereny zieleni krajobrazowej
wylaczone z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

Tereny
B1PU,
B2PU,
B3PU,
B4PU,
Bl1ZL,
B27¢

B1PU, B2PU,
B3PU, B4PU -
tereny obiektow
produkeyjno-
ustugowych
B1Zt, B27Zt -
tereny zieleni
nieurzadzone;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiagzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkeyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
A1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako tereny
zgodnie z obowigzujacym
planem tj. MN3 i PU,HS
zaréwno w ksztalcie, jak

i podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD
AlZL

A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkeyjno-
ustugowych
AlZL - tereny
zieleni
nieurzadzo-nej
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
-dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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planu ekranow akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomiedzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas
i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalno$ci produkcyjnej
beda potegowane przez
powstajace ekrany.
3. Usunigcie terendw
produkcyjnych na catej linii
wzdtuz ekranéw bedacych
w budowie.
4. Zmiang terenu o symbolu
AlZt tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren o symbolu ZE - teren
zieleni nieurzadzone;j
o znaczeniu ekologicznym lub
przeksztalcenie terenu zgodnie
z obowigzujacym studium jako
tereny o symbolu ZK - tereny
zieleni krajobrazowej
wylaczonej z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.
9 A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow Uwaga nie zostata uwzgledniona
Teren produkeyjno- poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
AlPUy ustugowych Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
’ AIlZL - tereny w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
10.01. A2PU, O ; ;
11 2019 Tres¢ jak uwaga nr 10. A3PU zieleni obszaru objetego planem, do ktorego
A2KD’D nieurzadzonej sktadano uwagi, na trzy etapy
A2KDD - procedowane jako odrgbne projekty
AlZL R . . .
tereny drog planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
publicznych bezprzedmiotowa.
klasy
,,dojazdowa”
10 BIPU, B2PU, Uwgga nie zosta_ia uwzgle;dn}on_a
Tereny B3PU. B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, teren ’obiektc’)w Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
B2PU, ¥ oot w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
10.01. r produkcyjno- - ,
12 Tres¢ jak uwaga nr 6. B3PU, obszaru objetego planem, do ktorego
2019 ustugowych >
B4PU, sktadano uwagi, na trzy etapy
B1ZL, B2ZL - ; .
B1zL, - . procedowane jako odrgbne projekty
tereny zieleni X . .
B27L. . . planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
nieurzadzonej .
bezprzedmiotowa.
11 Uwaga nie zostata uwzglgdniona
Tereny B1PU, B2PU, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
10.01 BIPU, B3PU, B4PU - Rady Miejskiej nastapit podziat obszaru
13 o Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, tereny obiektow objetego planem, do ktorego sktadano
2019 . . .
B3PU, produkcyjno- uwagi, na trzy etapy procedowane jako
B4PU ustugowych odrebne projekty planow. W zwiazku
z tym uwaga jest bezprzedmiotowa.
12 BIPU, B2PU, Uwgga nie zosta.%a uwzgle;dn?on‘a
Tereny B3PU. B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
B1PU, teren ,obiek tow Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
B2PU, ¥ obt w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
10.01. o produkcyjno- . ,
14 Tres¢ jak uwaga nr 9. B3PU, obszaru objetego planem, do ktorego
2019 ustugowych ;
B4PU, sktadano uwagi, na trzy etapy
B1ZL, B2ZL - S .
B1ZL, - . procedowane jako odrgbne projekty
tereny zieleni X . .
B27Z% . . planow. W zwiazku z tym uwaga jest
nieurzadzonej .
bezprzedmiotowa.
13 Tereny B1PU, B2PU, Uwaga nie zostala uwzgledniona
10.01 BIPU, B3PU, B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
15 5 0 19' Tres¢ jak uwaga nr 9. B2PU, tereny obiektow Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
B3PU, produkeyjno- w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
B4PU, ustugowych obszaru objetego planem, do ktérego
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Bizt, B1Zt, B27%. - sktadano uwagi, na trzy etapy
B27L tereny zieleni procedowane jako odrgbne projekty
nieurzadzone;j planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
14 Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Tereny BI1PU, B2PU, Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19
10.01 B1PU, B3PU, B4PU - w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
16 5 dl 9' Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, tereny obiektow obszaru objetego planem, do ktorego
B3PU, produkeyjno- sktadano uwagi, na trzy etapy
B4PU ustugowych procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
15 Sktadajacy uwage wnosza o:
1. Wycofanie si¢ (modyfikacje
przebiegu linii
rozgraniczajacych)
Z proponowanej na
wskazanych terenach
rozszerzenia strefy terenow
produkcyjno-ustugowych
(A1PU, A2PU, A3PU, B1PU,
B2PU, B3PU, B4PU)
i pozostawienie ich w obecnie
obowigzujacym przeznaczeniu
zgodnie z planem z 2015 r.
2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas A1PU, A2PU,
i zanieczyszczenia powstajace Tereny A3PU, B1PU,
z dziatalno$ci produkcyjnej A1PU, B2PU, B3PU,
beda potegowane przez A2PU, B4PU - tereny Uwaga nie zostata uwzgledniona
powstajace ekrany. A3PU, obiektow poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, produkeyjno- Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
10.01. 3. Usuniecie terenow B2PU, ustugowych w dniu 29.(_)1 .2019 r.) nastapit pf)dzial
17 2019 produkcyijnych na catej linii B3PU, B1U, B2U - obszaru objf;tego planem, do ktorego
wzdtuz ekranéw bedacych B4PU tereny sktadano uwagi, na trzy etapy
w budowie. B1U, zabudowy procedowane J_ako odrebne prOJekFy
B2U, ustugowej planow. W zwiazku z tym uwaga jest
. . AlZ1, AlZL, B1ZL, bezprzedmiotowa.
415. Wprowadzenie BIZL, B2ZL - tereny
w projekcie planu catkowitego | gozy. zieleni

zakazu lokalizacji
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

6. Pozostawienie ul. Smoczej
jako wydzielenie drogi
publicznej klasy ,,dojazdowa”
(tak jak w aktualnie
obowigzujacym planie).

7. Pozostawienie wskaznikow
dotyczacych zasad scalania

i podziatu nieruchomosci tak
jak w aktualnie obowigzujacym
planie.

8,91 10. Zmiang terenow

o symbolach A1Zti B1ZL,
B2Z% tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren ZE - teren zieleni
nieurzadzonej o znaczeniu

nieurzadzonej
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ekologicznym lub
przeksztalcenie terenu zgodnie
z obowigzujacym studium jako
tereny ZK - tereny zieleni
krajobrazowej wylaczonej

z zabudowy - korytarze
ekologiczne cenne
przyrodniczo.

‘Wnosza réwniez

0 pozostawienie w projekcie
planu terenu Lz5 (tak jak

w aktualnie obowigzujacym
planie).

11. Wykreslenie z uzasadnienia
akapitu dotyczacego braku
wplywu proponowanego
projektu planu na obnizenie
warto$ci nieruchomosci
sasiednich.

16

18

11.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Rozszerzenie listy
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

2. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 1 tj.
instalacje do naktadania
powtok metalicznych, jezeli sa
naktadane na elementy
produkowane w ramach
danego przedsigwzigcia” lub
jezeli nie ma takich informacji
to wykreslenie tego zapisu

z projektu planu.

3. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 2 tj.
»instalacje do przetwarzania
metali z odzysku” lub jezeli
nie ma takich informacji to
wykres$lenie tego zapisu

z projektu planu.

4,51 6. Calkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 3 tj.
instalacje zwiagzane

z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow
z podstawowej dziatalnosci
przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalno$é
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

71 8. Catkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 4 tj. ,,punkty
do zbierania lub przetadunku
ztomu z podstawowej
dziatalno$ci przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalnosé¢
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw

Uwaga
dotyczy
catego
obszaru
opracowa
nia planu

Uwaga dotyczy
catego obszaru
opracowania
planu

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
w dniu 29.01.2019 r.) nastapit podziat
obszaru objetego planem, do ktorego
sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planéw. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

9. Wprowadzenie definicji
pojecia ,,dziatka budowlana”.

10. Doprecyzowanie
maksymalnej wysokosci
budowli, tak aby wysokos¢
30 m dotyczyta tylko budowli
infrastruktury techniczne;j.
Pozostate budowle mogtyby
mie¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy wynoszacg 16 m.

11. Wprowadzenie w projekcie
planu warunkow do ochrony
klimatu akustycznego terenow
chronionych przed hatasem
oraz wymogi majace na celu
przeciwdziatanie powstawaniu
konfliktéw przestrzennych,
ktore wynikaja z narazenia na
oddziatywanie hatasu na tereny
chronione przed hatasem.
‘Wnosi o wykonanie ze
szczegbdlnym uwzglednieniem
powstajacych ekranéw

akustycznych wzdtuz drogi
DKI1.
17 Sktadajacy uwage wnosza
0 zmiang przebicgu drogi Uwaga nie zostata uwzgledniona
asglﬁ;ﬁe])ozblzgizz? a:]ca;m poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
planie z 2015 r. oraz w studium D2KDL - tereny &agziiv[zlgj ?)I?ZJO(IP; (rigzr?:;eSJi; nix\i/zli/allg
1o | 1001 | uwarunkowa i kierunkéw 5547/13; | drég obsvar objetego planem 32 kforego
2019 zagospodarowania 5547/12 publicznych skladano uwaes. na tr éta
przestrzer}nego gmir}y klasy ,lokalna” procedowane Jga’ko odfgbne I;))}rlojekty
CZ(:Chqwufe—Dzwdzwe. . plandw. W zwigzku z tym uwaga jest
Uwazaja, ze przebieg drogi bezprzedmiotowa
wyznaczony w projekcie planu '
narusza ustalenia w/w studium.
18 Sktadajacy uwage wnosza o:
1. Zmiang przeznaczenia
terendw o symbolach B1U
i B2U na tereny o symbolach
PU, a w przypadku braku takiej
mozliwosci o wprowadzenie B2PU. B4PU -
nastc;}?ujqcych zapisow dla tereny, obiektow
terendw o symb01.a0h uU: produkcyijno-
a) w przeznaczeniach ustugowych
podstawowych dopuscié BIU. B2U -
budynki produkcyjne oraz ter en’y ' '
magazyny, sklady, bazy zabudowy Uwgga nie zosta.%a uwzglqdmong
transportowe i centra ushuigowe poniewaz _zgc_)d_me ze stanow_l.sklem
logistyczne. Rady Miejskiej (podczas sesji nr VI/19
gistyezne, . B2ZL. - tereny . g K
10.01. b) ustali¢ takie same wskazniki | |ges/33. Zieleni w dniu 29~(_)1 2019 r.) nastapit podziat
20 2019 urbanistyczne jak dla terenu 1085/34 nieurzadzonej obszaru objgtego planem, do ktérego
o symbolu B2PU. B3KDL - tereny sktadano uwagi, na trzy etapy )
drog procedowane lako odrgbne prOJekFy
Lo s . planow. W zwigzku z tym uwaga jest
2. Uzupetnienie o mozliwosé publicznych bezprzedmiotowa
bilansowania powierzchni klasy ,,lokalna” ’
biologicznie czynnej terenow B2KDD -
o symbolach B1U, B2U oraz tereny drog
B2PU i B4PU jako catos¢ publicznych
terenu. klasy
,.dojazdowa”

3. Mozliwos¢ bilansowania
powierzchni biologiczne
czynnej na terenie oznaczonym
symbolem B2Z}..

4. Dopisanie zapisu
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o mozliwosci zmiany
przebiegu sieci energetycznej
za uprzednig zgoda gestora
sieci.

5. Zmniejszenie odlegtosci
pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a droga
oznaczong symbolem B2KDD
(ul. Podrajska) ze wzgledu na
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej od strony ulicy
oznaczonej symbolem
B2KDD.

11 WYLOZENIE od 7.10.

2019 do 6.11.2019 r., zbieranie uwag do 21.11.2019 1.

19

21.11
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Uwzglgdnienie zakazu
lokalizacji przedsigwzigé
potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na srodowisko
z wyltaczeniem przedsigwzigc
wskazanych w §

7 pkt 4 rowniez dla terenu
oznaczonego jako 1PU.

2. W § 7 pkt 6 uja¢ rowniez
tereny ustugowe - jako
obszary, gdzie dziatalnos¢
ustugowa nie moze
powodowaé
ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci wykraczajacych
poza tereny o symbolach U.

3. Na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
prosimy o ograniczenie
mozliwosci lokalizacji
dodatkowej, niekorzystnej
zabudowy ustugowej dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykre$lenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do

2 stanowisk jezeli ucigzliwos¢
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczala poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane ™.

1PU, 1U,
IMU,
2MU

1PU - teren
obiektow
produkeyjno-
ustugowych;
1U - teren
zabudowy
ushugowej;
IMU, 2MU -
tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Uwaga zostata uwzgledniona
cze$ciowo.

Ad 1. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
wprowadziloby ograniczenia

w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowigzujacy plan miejscowy
(uchwata nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata nr
XXVI1/297/16 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29 listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
przemystowo-ustugowa dopuszcza
wszystkie przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
Zmieniono zapis §

7 pkt 6 w nastgpujacy sposob -
dzialalnos¢ produkcyjna, gospodarcza
i ustugowa nie moze powodowacé
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostala
uwzgledniono. Podobnie jak

w przypadku pkt 1 uwzglednienie
uwagi wprowadzitoby ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowigzujacy plan miejscowy
(uchwata nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29 listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku

Z powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacj¢ warsztatow
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samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢ zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

20 Uwaga nie zostata uwzglgdniona.
Sktadajaca uwage:
1. Dotyczy § 7, pkt 4. Nie Ad 1 2. Rodzaj zabudowy
zg?.dza 51?,na‘|aquolw1ek dopuszczonej na terenie o symbolu
fizla{alnosc przemysiovs_/q 2PU oraz powierzchnia tego terenu
1 magazynowa na terer.ne zostaly wyznaczone zgodnie
o symbolu 2_PU’ w Z_“_"qZkl,l z ustaleniami Studium uwarunkowan
Z Czym prost 0 Zmni€jszenie i kierunkow zagospodarowania
powierzchni ,le,a,lkl 2PU do 2PU - teren przestrzennego Gminy Czechowice-
21.11 | terenu, na ktorej jest juz 1727114 obiektow Dziedzice (uchwata Nr
2019 | wybudowana hala nr produkeyjno- XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
3 (ostatnia wybudowana hala). ustugowych; w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
30 maja 2017 r.). W ww. studium
2. Dotyczy § 17, ust. 1. Nie fragment terenu o symbolu 2PU
zgadza si¢ na magazyny, przylegajacy do terenéw o symbolach
sktady, bazy transportowe, MU zostat wiaczony do jednostki
centra logistyczne i na budynki rozwoju oznaczonej jako AG - tereny
produkcyjne na terenie zabudowy aktywnosci gospodarczej -
o symbolu 2PU. przemysl, produkcja, centra
logistyczne, basy, sktady i magazyny.
21 Jak
21.11
5019 Jak uwaganr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
22 Jak
21.11
5019 Jak uwaganr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
23 Jak
21.11
2019 Jak uwaga nr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaganr 1.
24 Jak
21.11
2019 Jak uwaga nr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
25 Sktadajacy uwage wnosi o: Uwaga zostata uwzgledniona
1. Uwzglednienie zakazu czgdciowo.
lokalizacji przedsiewzig¢
potencjalnie znaczaco
oddziatuj acy chna srodow1§k9 Ad 1. Uwaga nie zostala
z wylaczeniem przedsigwzigc . - .
wskazanych w § uwzgle;dmf)na. Uwzgl'e;dnle.me uwagi
7 pkt 4 rowniez dla terenu WP rovygdzll]oby ograniczena .
oznaczonego jako 1PU. w mozhwosmgch zagospodargwama
nieruchomosci oraz obnizyto ich
warto$ci w stosunku do aktualnie
2. W § 7 pkt 6 uja¢ rowniez obowigzujacego planu miejscowego
tereny ustugowe - jako dla tego obszaru. Aktualnie
obszary, gdzie dziatalnos¢ 1PU - teren obowigzujacy plan miejscowy
ushugowa nie moze obiektow (uchwata nr XV/114/15 Rady
powodowaé produkcyjno- Miejskiej w Czechowicach-
popgdpormgtywnych ) ustugowych; Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2111 ucigzliwos$ci wykraczajacych 1PU, 1U, | 1U - teren 2015 r. zmieniona uchwatg nr
2019 | Poza tereny o symbolach U. IMU, ZabudOW}{ XXVII/297/16 Rady Miejskiej
2MU ustugowej; w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
3. Na terenach zabudowy IMU, 2MU - 29 listopada 2016 r.) na terenach
mieszkaniowo-ustugowej tereny Zat_)UdOWY przeznaczonych pod zabudowe
prosimy o ograniczenie mleszkan{owo- przemystowo-ustugows dopuszcza
ustugowej. wszystkie przedsigwzigcia mogace

mozliwosci lokalizacji
dodatkowej, niekorzystnej
zabudowy ustugowej dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykreslenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do

2 stanowisk jezeli ucigzliwosé
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
Zmieniono zapis §

7 pkt 6 w nastgpujacy sposob -
dziatalnos¢ produkcyjna, gospodarcza
i ustugowa nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny
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4. Dotyczy § 7, pkt 4. Nie
zgadza si¢ na jakakolwiek
dziatalno$¢ przemystowa

i magazynowa na terenie

o symbolu 2PU, w zwiazku

Z czym prosi o zmniejszenie
powierzchni dziatki 2PU do
terenu, na ktorej jest juz
wybudowana hala nr

3 (ostatnia wybudowana hala).

5. Dotyczy § 17, ust. 1. Nie
zgadza si¢ na magazyny,
sktady, bazy transportowe,
centra logistyczne i na budynki
produkcyjne na terenie

o symbolu 2PU.

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Podobnie jak

w przypadku pkt 1 uwzglednienie
uwagi wprowadzitoby ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
warto$ci w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowiazujacy plan miejscowy
(uchwata nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata nr
XXVI1/297/16 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29 listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku

Z powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwo$¢é zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

Ad 4 i 5. Rodzaj zabudowy
dopuszczonej na terenie o symbolu
2PU oraz powierzchnia tego terenu
zostaly wyznaczone zgodnie

z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice (uchwata nr XXXIV/379/17
Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.).
W ww. studium fragment terenu

o symbolu 2PU przylegajacy do
terenow o symbolach MU zostat
wiaczony do jednostki rozwoju
oznaczonej jako AG - tereny
zabudowy aktywnosci gospodarczej -
przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

26 2111 Jak
8 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
27 2111 Jak
9 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
28 2111 Jak
10 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
29 2111 Jak
11 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
30 2111 Jak
12 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
31 2111 Jak
13 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
32 2111 Jak
14 o | Jakuwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.

2019

1.
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33 2111 Jak
15 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
34 2111 Jak
16 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
35 2111 Jak
17 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
36 2111 Jak
18 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaganr 1.
1.
37 2111 Jak
19 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
38 2111 Jak
20 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. o Jak uwaga nr 1.
1.
39 2111 Jak
21 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
40 2111 Jak
22 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
41 2111 Jak
23 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
42 2111 Jak
24 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ] Jak uwaga nr 1.
1.
43 2111 Jak
25 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. . Jak uwaga nr 1.
1.
44 2111 Jak
26 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaga nr | Jak uwaganr 1. . Jak uwaga nr 1.
1.
45 2111 Jak
27 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. . Jak uwaga nr 1.
1.
46 2111 Jak
28 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. . Jak uwaga nr 1.
1.
47 2111 Jak
29 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
48 2111 Jak
30 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
49 2111 Jak
31 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
50 2111 Jak
32 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaganr 1.
1.
51 2111 Jak
33 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. o Jak uwaganr 1.
1.
52 2111 Jak
34 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
53 2111 Jak
35 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
54 2111 Jak
36 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
55 2111 Jak
37 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
56 2111 Jak
38 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ] Jak uwaga nr 1.
1.
57 2111 Jak
39 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. . Jak uwaga nr 1.
1.
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58 2111 Jak
40 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
59 2111 Jak
41 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
60 2111 Jak
42 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
61 2111 Jak
43 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
62 2111 Jak
44 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
63 2111 Jak
45 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
64 2111 Jak
46 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
65 2111 Jak
47 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
66 2111 Jak
48 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
67 Uwaga zostata uwzglgdniona
cze$ciowo.
Ad 1. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
Sktadajacy uwage wnosi o: wprowadzitoby ograniczenia
1. Uwzglednienie zakazu w mozliwo$ciach zagospodarowania
lokalizacji przedsigwzigc¢ nieruchomosci oraz obnizyto ich
potencjalnie znaczaco warto$ci w stosunku do aktualnie
oddziatujacych na srodowisko obowigzujacego planu miejscowego
z wyltaczeniem przedsigwzigc dla tego obszaru. Aktualnie
wskazanych w § obowiazujacy plan miejscowy
7 pkt 4 rowniez dla terenu (uchwata nr XV/114/15 Rady
oznaczonego jako 1PU. Migjskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2. W § 7 pkt 6 ujaé rowniez 2015 r. zmieniona uchwata nr
tereny ustugowe - jako XXVII/297/16 Rady Miejskiej
obszary, gdzie dziatalno$é w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
ustugowa nie moze 29 listopada 2016 r.) na terenach
powodowaé 1PU - teren przeznaczonych pod zabudowe
ponadnormatywnych obiektow przemy;lowo-usmgowq qopuszcza
ucigzliwosci wykraczajacych produkcyjno- wszystkie przedsigwzigcia mogace
poza tereny o symbolach U. ustugowych; ?otenqglme znaczqco_odd;la}ngc na
111 IPU, 1U, | 1U - teren $rodowisko bez ograniczen - zapis §7,
49 20'19 3. Na terenach zabudowy IMU, zabudowy ust. 1, pkt 2 aktualnie obowiazujacego
n;ieszkaniowo-ushlgowej MU ustugowej; planu.
! STgo! IMU, 2MU -
prosimy o ograniczenie .
mozliwosci lokalizacji ter_eny zal_)udowy Ad 2 Qwaga zgsta%a uwzgledniona.
dodatkowej, niekorzystnej mieszkaniowo- Zmieniono zapis §
ustugowe;. 7 pkt 6 w nastepujacy sposob -

zabudowy ustugowe;j dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykres$lenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do

2 stanowisk jezeli ucigzliwos¢
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

4. Brak kanalizacji.

dziatalnos¢ produkcyjna, gospodarcza
i ustugowa nie moze powodowacé
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostata
uwzgledniono. Podobnie jak

w przypadku pkt 1 uwzglednienie
uwagi wprowadzitoby ograniczenia
w mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartosci w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowiazujacy plan miejscowy
(uchwata nr XV/114/15 Rady
Migjskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
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2015 r. zmieniona uchwata nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29 listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasytikacji Dziatalno$ci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku
Z powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢ zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.
Ad 4. W § 13 projektu planu zawarte
sa zapisy dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j.
68 2111 Jak
50 ’ Jak uwaga nr 49. uwaganr | Jak uwaga nr 49. Jak uwaga nr 49.
2019 49
69 2111 Jak
51 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
70 2111 Jak
52 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
71 2111 Jak
53 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
72 2111 Jak
54 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
73 2111 Jak
55 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
74 2111 Jak
56 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
75 2111 Jak
57 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
76 2111 Jak
58 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
77 2112 Jak
59 019 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
78 2112 Jak
60 019 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
79 2111 Jak
61 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
80 21 12 Jak
62 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
81 2111 Jak
63 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
82 2111 Jak
64 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
83 2111 Jak
65 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
84 2111 Jak
66 ' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.

2019

1.
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85 2111 Jak
67 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
86 2111 Jak
68 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
87 2111 Jak
69 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
88 2111 Jak
70 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
89 2111 Jak
71 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
90 2111 Jak
72 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
91 2111 Jak
73 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaga nrl. Jak uwaga nr 1.
1.
92 2111 Jak
74 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
93 2111 Jak
75 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
94 2111 Jak
76 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
95 2111 Jak
77 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
96 2111 Jak
78 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
97 2111 Jak
79 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
98 2111 Jak
80 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
99 Sktadajacy uwage wnosi o: Uwaga zostata uwzgledniona
1. Uwzglednienie zakazu czg§ciowo.
lokalizacji przedsigwzigé
poten'cjal'nie znaczaco Ad 1. Uwaga nie zostala
0ddz1a}u_]qcych na SrO(,iOWI_Sk,O uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
z V\]f(quczen}llem przedsigwzigé wprowadzitoby ograniczenia
w§ azanyc _W.§ w mozliwosciach zagospodarowania
7pkt4 rowniez dla terenu nieruchomosci oraz obnizyto ich
oznaczonego jako 1PU. wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego
2. W § 7 pkt 6 ujac¢ rowniez dla tego obszaru. Aktualnie
tereny ustugowe - jako IPU - teren obowiazujacy plan miejscowy
obszary, gdzie dziatalno$¢ s (uchwata nr XV/114/15 Rady
. . obiektow S .
ustugowa nie moze rodukevino- Miejskiej w Czechowicach-
powodowaé p 3 ] Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
ushugowych; L
ponadnormatywnych 1PU. 1U 1U - teren 2015 r. zmieniona uchwata nr
21.11 | uciazliwosci wykraczajacych L XXVI1/297/16 Rady Miejskie;j
81 IMU, zabudowy . S .
2019 | poza tereny o symbolach U. .’ w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
2MU ushugowej; .
29 listopada 2016 r.) na terenach
IMU, 2MU - h pod zabud
3. Na terenach zabudowy tereny zabudowy przeznac}zonyc pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowo- przemys owo—usmgowq flopuszcza
prosimy o ograniczenie ustugowe;. wszystkie przedsigwzigcia mogace

mozliwosci lokalizacji
dodatkowej, niekorzystnej
zabudowy ustugowej dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykres$lenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do

2 stanowisk jezeli ucigzliwos¢
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na

potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzgledniona.
Zmieniono zapis §

7 pkt 6 w nastepujacy sposob -
dziatalnos¢ produkcyjna, gospodarcza
i ustugowa nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—-30-—

Poz. 145

ktorej sq zlokalizowane ™.

4. Brak kanalizacji, brak

rozwiazan komunikacyjnych.

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostata
uwzgledniono. Podobnie jak

w przypadku pkt 1 uwzglednienie
uwagi wprowadzitoby ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
warto$ci w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowiazujacy plan miejscowy
(uchwata nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata nr
XXVI1/297/16 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29 listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku

Z powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwo$¢é zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

Ad 4. W § 121 13 projektu planu
zawarte sg zapisy dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

100 2111 Jak
82 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
101 7111 Jak
83 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaga nr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
102 2111 Jak
84 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
103 2111 Jak
85 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
104 2111 Jak
86 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
105 2111 Jak
87 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
106 2111 Jak
88 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
107 2111 Jak
89 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
108 2111 Jak
90 20'1 9 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
109 2111 Jak
91 20'19 Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
110 2111 Jak
92 ’ Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.

2019

1.
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111 2111 Jak
93 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
112 2111 Jak
94 20'19 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
113 2111 Jak
95 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaga nr 1.
1.
114 2111 Jak
96 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. ° Jak uwaganr 1.
1.
115 2111 Jak
97 20'1 9 Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. o Jak uwaga nr 1.
1.
116 21.11
98 5019 Jak uwaga nr 2. 1727/7 Jak uwaga nr 2. ° Jak uwaga nr 2.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/185/19
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 17 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gérne po zachodniej stronie DK1 - etap 2”) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice dla okreslonych terendw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DKI1 - etap 2,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto
nie poniesie wydatkow na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych, wigc
wejscie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementow uktadu
komunikacyjnego.

2. Miasto moze ponies¢ wydatki zwigzane z budowsg infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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