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UCHWALA NR XV1/144/2019
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Wrzosowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwatg Nr I11/30/2018 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla obszaru potozonego w rejonie ul. Wrzosowej

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla terenu polozonego w rejonie ulicy Wrzosowej
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice, przyjetej uchwala Nr LI11/403/2018 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru polozonego w rejonie ul. Wrzosowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Wrzosowej, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu, o tagcznej pow. 68,43 ha.

2. Obszar objety planem jest zlokalizowany w obrebie ulic Rzecznej i Wrzosowej, natomiast wschodnia
granica planu przebiega wzdtuz granicy z gming Zbrostawice.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice” — zalacznik nr 1 do
uchwaly, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty.

2. Integralng czgscig uchwaly, niestanowigca ustalen planu, jest rowniez zalacznik zawierajacy
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 2 do uchwaty.
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§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre§¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do czgsci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnej;

5) Rozdziat 5 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6— Przeznaczenie terenow, parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Granice i sposoby zagospodarowania terend6w wynikajace z przepisow odrebnych;
10) Rozdziat 10 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miejskiej w Pyskowicach, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okres$la niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, wystepujacy
lacznie z przeznaczeniem podstawowym i stanowigcy jego uzupelnienie oraz nie stanowiacy wiecej niz
49% pow. terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewnetrznych, gankéw, balkonow, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegltosci o wiecej niz 2,0 m;

9) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. 22019, poz. 1065),

b) wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jedn. Dz.U. z2019r., poz. 1186 zpdzn. zm.), mierzong od S$redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonego punktu elementu tego obiektu;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow budowlanych, lokalizowanych na
dziatce budowlanej lub dzialce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatki gruntu;

14) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynki i obiekty
budowlane w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub
obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodow
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, tarasow, daszkow, wystepow dachowych i o§wietlenia;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energie elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

16) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowigzuja tacznie z pozostalymi ustaleniami planu szczegélne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

17) strefie ochronnej terenu zamknietego — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochronng, wynikajaca z decyzji
lokalizacyjnej Nr 96/74 z dnia 05.09.1974 r. Komisji Planowania przy Radzie Ministrow, ustalajacej strefe
ochronng w rejonie 1km na zachdéd od miejscowosci Przezchelebie;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sg:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
5) stanowiska archeologiczne;
6) tereny i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica zbiornika GZWP 330 (przebieg w granicach planu),
b) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego (przebieg w granicach planu).

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:
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1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikuja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu, w tym:

a) P — tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej 1 sktadowo-magazynowej,

b) PE-Z — tereny produkcji energii elektrycznej iurzadzen infrastruktury energetycznej, opartych na
odnawialnych Zrédtach energii oraz tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

c) PE-R — tereny produkcji energii elektrycznej iurzadzen infrastruktury energetycznej, opartych na
odnawialnych zrodtach energii oraz tereny rolne,

d) ZL — tereny lasow,
e) KDW — tereny drog wewnetrznych;
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) granica gminy Zbrostawice,
b) sieci elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia 20 kV,
c) strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii energetycznych,
d) granice projektowanego obszaru ochronnego (Il b) zbiornika GZWP 330 (przebieg w granicach planu),
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.);

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

a) terenow gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z pdzn. zm.),

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

c) obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.);

3) obiektow 1 obszaréw podlegajacych ochronie na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.);

4) terenow i obiektow kwalifikujacych si¢ do ochrony jako dobra kultury wspodtczesnej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z2018r.,
poz. 2067 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastepujacych
Wymogow:
1) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztatltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikow
1 parametréw;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw od strony drog publicznych wyrzutni
powietrza, klimatyzatorow 1iinnych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku,
z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przytaczy gazu i pradu;

5) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b niepelosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w sposdb umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na obszarze planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ponadnormatywne ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia
ludzi, zwiazanych z emisjg zanieczyszczen do powietrza, wody iziemi oraz innych, przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne, w tym w zakresie hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej 1iliniowej oraz drog
wewnetrznych, dla celow obstlugi terenow objetych planem.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciagglosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposob niepowodujacy trwatego przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) uyymowania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
1 oczyszczanie do poziomoéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.),

¢) stosowania zasad odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 19;
2) zakazy:

a) zmiany warunkow splywu wdd powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych dziatek ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

b) lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych.
4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wtasne i lokalne zrodta energii;

2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systemoéw grzewczych.

5.W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom poél
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z p6zn.
zm.).

6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych, jako:
1) ostonigtych od strony przestrzeni publicznych;
2) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z pézn. zm.) dopuszczalnych wartosci poziomoéw
hatasu w $rodowisku — nie ustala sig¢.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z p6zn. zm.).

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji
stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw, chronione na mocy obowigzujacych
przepisow z zakresu ochrony zabytkow. Ochrong konserwatorska objete sa nastgpujace  stanowiska
archeologiczne (obszary: AZP 95-44/6, AZP 95-44/7):

1) stanowisko nr 6 (obozowisko z epoki kamienia i przypuszczalne cmentarzysko kultury tuzyckiej);
2) stanowisko nr 7 ($lad osadnictwa z epoki kamienia i osada z nieokreslonego okresu pradziejowego).

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie dziatek, na ktorych znajduja si¢ tereny stanowisk
archeologicznych, wymagajg postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy zdnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.).

4. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z2018r.
poz. 2067 z p6zn. zm.).

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla:

1) terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, produkcyjno-ustugows i sktadowo- magazynowa P:
min. 1500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

2) terenow produkcji energii elektrycznej i urzadzen infrastruktury energetycznej, opartych na odnawialnych
zrodtach energii oraz tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej PE-Z: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m;

3) terenow produkcji energii elektrycznej i urzadzen infrastruktury energetycznej, opartych na odnawialnych
zrodtach energii oraz tereny rolne PE-R: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.
30,0 m.

3. Kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci w stosunku do przylegtego
pasa drogowego: od 70° do 110°, za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania terendw w zakresie:
1) przeznaczenie podstawowego 1 dopuszczalnego terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenow;
5) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw: 1 P, 1-3 PE-Z, przyleglych do drog publicznych klasy D — dojazdowych, zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowys;

2) dla terenow przyleglych do drog klasy KDW — wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1
—2 KDW: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy.
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3. Ustala si¢ zagospodarowywanie terendw pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne tereny
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zielenia, w tym izolacyjna, z dopuszczeniem lokalizacji wjazdow na
tereny nieruchomosci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych i ogrodzen.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz skltadowo-
magazynowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 P.

2. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i sktadowo- magazynowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa, w tym handlowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,

d) garaze wolnostojace oraz wbudowane,

e) obiekty stanowigce zaplecze administracyjne i socjalno-sanitarne,

f) zielen urzadzona.

3. Dla terenu 1 P ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu 1 P wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie =z ustaleniami § 10 ust. 2 oraz
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg: min. 1500,0 m?;

3) szerokos$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw produkcyjnych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkdéw;
4) dla terenu 1 P obowiazuja nast¢pujgce wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw produkcyjnych: do 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw (w tym: obiekty magazynowe, sktadowe, ustugowe, biurowe, administracyjne
i socjalne): do 9,0 m,

c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 15,0 m;
6) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2° — 159,
b) dopuszcza si¢ dachy dwu- i wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 12° — 359,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:

- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, plyty
warstwowe, dachy zwirowe, zielone, itp,

- dach6éwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,

- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,
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- kolorystyka: grafitowy, bragzowy, bordowy, ceglasty, czerwony,
- dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

7) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, szklto fasadowe, plyty warstwowe, kolorystyka: dowolna,
z wylaczeniem kolorow jaskrawych;

8) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych;
10) ustalenie wskaznikoéw parkingowych dla terenu 1 P zgodnie z § 16, pkt 1.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii elektrycznej iurzadzen infrastruktury energetycznej,
opartych na odnawialnych zrodtach energii oraz tereny zieleni urzadzonej inieurzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1- 2 PE-Z.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW (farmy fotowoltaiczne) wraz z ich strefami ochronnymi,

b) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,

¢) $ciezki rowerowe,

d) garaze, budynki magazynowe oraz obiekty przeznaczone do obstugi funkcji, ustalonej w przeznaczeniu
podstawowym,

e) zielen izolacyjna.

3.Dla terenéw 1— 2 PE-Z ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terendéw i ksztattowania
zabudowy:

l)dla terendow 11— 2PE-Z wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zustaleniami
§ 10 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nakaz utrzymania stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w granicach
okreslonego planem przeznaczenia terenéw 1 — 2 PE-Z;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 3000,0 m?;

4) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz: 3,0 m;
5) dla terenéw 1 — 2 PE-Z obowigzujg nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: do 4,0 m,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 17,0 m;
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7) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2° — 159,
b) dopuszcza si¢ dachy dwu- i wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 129 — 359,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:

- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, ptyty warstwowe, materialty rolowe z tworzyw sztucznych
i kauczuku, dachy zwirowe, zielone, itp,

- dachowka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;,

- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty,

- dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

8) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, wtym blachy elewacyjne, plyty warstwowe, szklo fasadowe;
kolorystyka: dowolna, z wylgczeniem kolorow jaskrawych;

9) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

10) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW na gruntach rolnych o III klasie bonitacyjne;j,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od terenow zabudowy ustugowe;j,
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,

¢) lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
d) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych,
e) lokalizacji farm wiatrowych;
11) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw 1 — 2 PE-Z zgodnie z § 16, pkt 1.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii elektrycznej iurzadzen infrastruktury energetycznej,
opartych na odnawialnych zrodtach energii oraz tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 3 PE-
R.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW (farmy fotowoltaiczne) wraz z ich strefami ochronnymi,

b) tereny upraw rolnych i polowych, uzytkéw zielonych oraz zieleni naturalnej, stanowigcej zadrzewienia
1 zakrzewienia $rddpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
¢) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 + 8,0 m,
d) Sciezki rowerowe,

e) garaze, budynki magazynowe, oraz obiekty przeznaczone do obstugi funkcji ustalonej w przeznaczeniu
podstawowym,

f) zabudowa dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego.
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3.Dla terenéw 1— 3 PE-R ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenéw i ksztattowania
zabudowy:

I)dla terenéw 1-— 3 PE-R wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
§ 10 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2)ustala si¢ nakaz utrzymania stref ochronnych, zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w granicach
okreslonego planem przeznaczenia terenow 1 — 3 PE-R;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 3000,0 m?;

4) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz: 3,0 m;
5) dla terenéw 1 — 3 PE-R obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: do 4,0 m,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 17,0 m;
7) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2° — 159,
b) dopuszcza si¢ dachy dwu- i wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 12° — 359,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:

- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, ptyty
warstwowe, dachy zwirowe, zielone, itp,

- dachoéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,

- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty,

- dopuszcza si¢ przeszklenia dachéw;

8) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, wtym blachy elewacyjne, plyty warstwowe, szklo fasadowe;
kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem kolorow jaskrawych;

9) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

10) utrzymuje si¢, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody powierzchniowe;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i gospodarkg wodng;

12) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW na gruntach rolnych o III klasie bonitacyjnej,
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b) lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej, ushugowej izagrodowej, zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem,

c) lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
d) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych,
e) lokalizacji farm wiatrowych;

13) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow 1 — 3 PE-R zgodnie z § 16, pkt 1.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

3.Dla terenow okreslonych wust. 1 zasady zabudowy 1isposoéb zagospodarowania terenéw reguluja
przepisy ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. 2018 1., poz. 2129 ze zm.) oraz
ustalenia zawarte w planach urzadzania lasow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji.

2. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego iurzadzen komunikacyjnych: tereny drog wewngtrznych: 1 —
2 KDW.

3. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbe¢dna infrastruktura techniczna.
4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
2) parkingi;

3) zielen izolacyjna 1itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew ikrzewow, odpornych na
zanieczyszczenia komunikacyjne;

4) sieci infrastruktury technicznej;
5) przepusty wodne.
5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:

1) projektuje si¢ nowe przebiegi tras drog wewngtrznych KDW, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 -
2 KDW:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 lub 1x2),
b) ulica komunikacji wewngtrznej, z jedno- lub obustronnymi chodnikami,
c) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do tych ciekdw;

3) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementéw komunikacji drogowej nakazuje si¢ konieczno$¢

uwzglednienia droég pozarowych, zgodnie zwymaganiami obowigzujacych przepisow w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 16. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) dla terenéw zabudowy produkcyjnej i sktadowo — magazynowej P, terenow produkcji energii elektrycznej
iurzadzen infrastruktury energetycznej, opartych na odnawialnych zrodtach energii oraz terenéw zieleni
urzadzonej inieurzadzonej PE-Z, atakze dla terendw produkcji energii elektrycznej iurzadzen
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infrastruktury energetycznej, opartych na odnawialnych zZrédiach energii oraz terenéw rolnych PE-R —
miejsca postojowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie min. 10% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach P, PE-Z oraz PE-R;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong Iub wliczong w powierzchni¢
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak roéwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikdéw, o ktéorych mowa w pkt 1.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej w oparciu
o istniejgca 1 nowoprojektowang sie¢ wodociggowa;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci wodociggowych na terenach wskazanych do zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci wodociggowej (w tym wymiane sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

4) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych iterenéw; nowoprojektowane przewody
wodociggowe wyposazyé w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw sieci wodociagowych nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia zabezpieczenia wwod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych $redniego
napiecia [SN] 20 kV, wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do
potrzeb;

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/Nn: PWYSYPISPY6 i POBCA1, wraz z mozliwo$cia
ich modernizacji lub przetozenia, stosownie do potrzeb;

4) dopuszcza si¢ budowe nowoprojektowanych linii kablowych oraz stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych, wraz zich przetozeniem,
kolidujacych z projektowang zabudowa.

§ 19. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) ustala si¢ budowe nowych zbiorczych kolektorow sanitarnych i przepompowni $ciekow, a takze budowe
i rozbudowe przyltaczy sieci kanalizacyjnej, wraz z mozliwos$cia rozbudowy i modernizacji;

2) nakaz podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do istniejgcej zbiorczej
miejskiej oczyszczalni $ciekow sanitarnych w Gliwicach (poza granicami opracowania);

3) dopuszczenie odprowadzania S$ciekow do wysokosprawnych urzadzen do oczyszczania $ciekow
(oczyszczalnie indywidualne, grupowe) oraz do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

4) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 ust. 3 pkt 1;
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5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wodg deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dzialek inwestora oraz stosowanie retencji kanatowej, przy jednoczesnym podiaczeniu do
kanalizacji deszczowej;

6) nakazuje si¢ prowadzenie nowych kolektoréw i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejagcej sieci gazowej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem oraz realizacje nowych odcinkéw sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
3) nakazy:
a) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wyltacznie jako podziemnej,

b) budowy i rozbudowy sieci gazowej w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu, w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego wskazuje si¢ lokalizacjg¢ tych sieci.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

2) na terenach 1 P dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii
elektrycznej energi¢ wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

3)na terenach 1— 2 PE-Z oraz 1- 3 PE-R, dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, wraz zmozliwoscig rozbudowy imodernizacji oraz
przetozenia;

2) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z dopuszczeniem linii napowietrznych oraz zmiany sieci napowietrznych
na sieci doziemne;

3) nakazuje si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog iciagoéw
pieszych; w szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza terenami
przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego, poza granicami linii rozgraniczajacych drog i ulic;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych, jako
obiektow wolnostojacych oraz wbudowanych w budynki;

5) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych te
stacje.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w wynikajace z przepisow odrebnych

§ 23. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 330 — Gliwice. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady ochrony wod podziemnych ustalone
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2018, poz. 2268 ze zm.).
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§ 24. 1. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w strefie ochronnej terenu zamknigtego Resortu
Obrony Narodowej, stanowiacego kompleks wojskowy Nr K-8688, ustanowionej na mocy decyzji
lokalizacyjnej Komisji Lokalizacyjnej przy Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 96/74 z dnia
05.09.1974 r., ustalajacej strefe ochronng w rejonie 1 km na zachdd od miejscowosci Przezchlebie.

2. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy
przekraczajacej 270 m n.p.m. oraz budowy linii wysokiego napigcia.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 25. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie stosuje si¢
przepis art. 35 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 26. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi dla wszystkich terenéw objetych planem 15%.

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 28. Uchwata podlega publikacji i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/144/2019
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 19 grudnia 2019 r.

ul. Ze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU GMINY

PYSKOWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO
W REJONIE ULICY WRZOSOWEJ

SKALA 1:1000

(I) 2|O 4|O 6|O 8|O 1|OO 1|5O 290
e ——————————————————————————————

LEGENDA

USTALENIA PLANU

_ 1 # GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ | SKLADOWO-MAGAZYNOWEJ

TERENY PRODUKCJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ | URZADZEN INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ, OPARTYCH NA ODNAWIALNYCH
Z/RODtACH ENERGII ORAZ TERENY ZIELENI URZADZONEJ | NIEURZADZONEJ

TERENY PRODUKCJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ | URZADZEN INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNE,
OPARTYCH NA ODNAWIALNYCH ZRODLACH ENERGII ORAZ TERENY ROLNE

TERENY LASOW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

TERENY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

i1 11 GRANICA ZBIORNIKA GZWP 330 (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

HHHHHHHHHHHH — GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO TERENU ZAMKNIETEGO (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

B I BN GRANICAGMINY ZBROSLAWICE

>>—F—>—>| SIECI ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE SREDNIEGO NAPIECIA 20kV

MR 7 STREFY TECHNICZNE WZDtUZ NAPOWIETRZNYCH LINI ENERGETYCZNYCH

GRANICE PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO
(Il 'b) ZBIORNIKA GZWP 330 (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PYSKOWICE
UCHWALA NRLIII/403/2018 Z DNIA 27.09.2018 R.
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KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW OBJETYCH ZMIA

eaaere eame OBSZAR OBJETY ZMIANA

T DOPUSZCZENIE ROZMIESZCZENIA INSTALACJI
S FOTOWOLTAICZNEJ POWYZEJ 100 kV

TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE
WIELO | JEDNORODZINNE

TERENY PRODUKCYNO - USLUGOWE mmimmimm OBSZAR OBJETY MIEJSCOWYM
TERENY UZYTKOW ROLNYCH z dopuszczeniem lokalizacji urzadzer PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
RAT wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
[ energii 0 mocy powyzej 100 kW - farm folowollaicznych PRZESTRZEN N EGO

TERENY ZIELENI z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel
energii o mocy powyzej 100 kW - farm fotowoltaicznych

TERENY ZALESIEN

DROGI LOKALNE

L OBSZAR OPRACOWYWANEJ ZMIANY ZNAJDUJE SIE
I I I b W STREFIE PROJEKTOWANEGO OBSZARU
OCHRONNEGO ZBIORNIKA WOD PDZIEMNYCH GZWP 330
L =
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/144/2019
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Wrzosowej

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje
ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera  ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Wrzosowe;j”

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy 1isa skutkiem
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Wrzosowej, obejmujg budowe iuzupelienia infrastruktury technicznej sieciowej
1 drogowe;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie srodowiska,

b) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslona
w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska /t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 869 wraz z po6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
a) z budzetu gminy,
b) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

¢) z partnerstwa publiczno-prywatnego.
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