DZIENNIK URZEDOWY
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KatOWiCG, dnla 30 grudnla 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2020-12-30 15:58:25

Poz. 9624

UCHWALA NR XXXI1/480/20
RADY MIASTA MYSLOWICE

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Myslowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020 1. poz. 713 zp6dzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Miasta Myslowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Mystowice.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Mystowice;

4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Mystowice;

5) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Mystowice;

6) MZGK —nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mystowicach;

7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

8) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Mystowice, w imieniu ktdrego dziata MZGK;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepisdéw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury brutto ogloszong
na podstawie ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
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12) osobie z niepelnosprawnoscia bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé, osobe wobec ktorej
orzeczono catkowita niezdolno$¢ do pracy w rozumieniu przepisOw o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych albo zaliczone do I grupy inwalidow lub legitymujace si¢ znacznym stopniem
niepetnosprawnos$ci w rozumieniu przepiséw o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych;

13) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

§ 2. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Mystowice, z zastrzezeniem ust. 7, przystuguje osobom pelnoletnim, ktore speiniaja lgcznie nastgpujace
warunki:

1) zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Miasta,
2) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe;
3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

2. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktory
zostal wyremontowany w ramach realizacji projektéw dofinansowywanych ze $rodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, przystuguje osobom petnoletnim, ktore spetniaja warunki okreslone w ust. 1,
aponadto korzystaja ze wsparcia w ramach projektow dofinansowywanych z Europejskiego Funduszu
Spotecznego.

3. Przez spelienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ centralizacje potrzeb zyciowych
i prowadzenie gospodarstwa domowego na terenie Miasta, udokumentowane, Ww szczegdlnosci
zaswiadczeniami lub innymi dokumentami.

4. Przez spelienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 z zastrzezeniem ust. 5, rozumie si¢ S$redni
miesigczny dochod z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajacy:
a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony — nie nizszy niz okreslony w pkt 1 i nieprzekraczajacy:
a) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
3) dla umowy w ramach najmu lokalu do remontu — nie nizszy niz okre$lony w pkt 2 i nieprzekraczajacy:
a) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

4)dla umowy wramach najmu lokalu o czynszu ustalonym w przetargu — nie nizszy niz okreslony
w pkt 3 i nieprzekraczajacy:

a) 350% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
5. Przez spetienie warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, rozumie sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
zamieszkujacego z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz:

a) 6 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
b) 10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) bezdomno$¢ — zamieszkiwanie na terenie Miasta potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu
w placowkach dla os6b bezdomnych lub o korzystaniu z pomocy dla oséb dotknigetych bezdomnoscia
organizowanej przez instytucje pomocy spoteczne;j.
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6. Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony i najmu socjalnego lokalu, zostaly okreslone w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

7. Warunki okreslone w ust. 1 pkt 1-3 nie majg zastosowania do oséb:
1) ktéorym zgodnie z ustawg z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji Miasto zobowigzato si¢ zapewni¢ lokal;
2) ktére nabyty uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;
3) ktorym Miasto zobowigzane jest zapewni¢ lokal zamienny.

8. Warunki, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 113, nie maja zastosowania do osob, ktore w dniu zlozenia
wniosku, przebywaja w zaktadzie karnym lub areszcie §ledczym, a ktdére przed osadzeniem lub tymczasowym
aresztowaniem zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic.

9. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* uregulowane zostaty
w § 14 uchwaty.

§ 3. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, nie przystuguje jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania:

a) jest wlascicielem badz wspotwilascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego w Mystowicach
lub pobliskiej miejscowosci lub posiada spotdzielcze prawo do lokalu, lub

b) posiada zadtuzenie wobec Miasta, lub
c¢) dokonat samowolnego zajecia lokalu, lub

d) w okresie 5 lat przed dniem zlozenia wniosku, zbyl badz przekazal innym osobom prawo wlasnosci
lub wspoétwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

2) z analizy wniosku i zataczonych dokumentéw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej
migdzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, Ze wystepuje razaca dysproporcja
pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku, a faktycznym stanem majatkowym,
atakze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub os6b ubiegajacych si¢ z nim o pomoc
mieszkaniowa nie potwierdzaja sytuacji wskazanej we wniosku.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do 0sdb, o ktorych mowa w § 2 ust. 7 uchwaty.

§ 4. 1. Realizacja uprawnien osob, ktore nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdowego:

1) wyroki z powodztwa podmiotéw innych niz Miasto realizowane sg w kolejnosci wynikajacej z wysokosci
odszkodowania ptaconego przez Miasto za dany lokal;

2) wyroki z powodztwa Miasta realizowane sg zgodnie z kryteriami pierwszenstwa okreslonymi w zatgczniku
nr 2 do uchwaty.

2. Osoba, ktéra nabyta uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego nie ma prawa wyboru lokalu socjalnego, jezeli spetnia on wymogi okreslone dla tego typu lokalu.

3. Na wniosek wtasciciela lokalu, w ktérym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Miasto moze wskaza¢ poza kolejnoscig lokal w celu
przeprowadzenia przez wlasciciecla we wlasnym zakresie ina wlasny koszt prac remontowych
przystosowujacych lokal do zamieszkania przez osob¢ uprawniona.

4. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego zpowddztwa Miasta,
z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osob¢ objetg
wyrokiem lokal mieszkalny, nalezacy do mieszkaniowego zasobu Miasta, odpowiada warunkom okreslonym
w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

5. Tworzy si¢ rejestr wyrokdéw z prawem do najmu socjalnego z powddztwa podmiotow innych niz Miasto
oraz rejestr wyrokow z powodztwa Miasta.
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6. Rejestr zawiera adres lokalu z jakiego ma nastgpi¢ eksmisja, imiona i nazwiska 0sob uprawnionych do
najmu socjalnego oraz date uprawomocnienia si¢ orzeczenia przyznajgcego prawo do najmu socjalnego lokalu.
Rejestr aktualizowany jest raz na kwartal.

7. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 5 tworzy si¢ w oparciu o kryteria pierwszenstwa okreslone w ust. 1 pkt 1
oraz w zalaczniku nr 2 do uchwaty.

8. Rejestr, o ktorym mowa wust. 5 po anonimizacji podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu i MZGK.

§ 5. W przypadku, gdy wystepuje zbieg tytutow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, a jeden z tytuldw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe z uprawnieniem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, uprawnienie do lokalu realizowane bedzie na podstawie
orzeczenia sagdowego.

§ 6. 1. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat z zastrzezeniem ust. 2.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 uchwaty, zawiera si¢ na okres
do 5 lat.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, nie dtuzszy niz 3 lata, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ przedtuzona, jezeli najemca, o ktéorym mowa
w ust. 2, nie spelnia warunkow, o ktéorych mowa w § 2uchwaly lub spelia ktorykolwiek z warunkow
okreslonych w § 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta sktada
w Urzedzie wniosek mieszkaniowy, do ktorego zatacza:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego;
2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu prawa wilasnosci badz wspotwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego
lub spotdzielczego prawa do lokalu potozonego w Mystowicach lub pobliskiej miejscowosci;

4)inne dokumenty potwierdzajace prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Wzér wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, okresla w drodze zarzadzenia Prezydent.

3. Wiasciwy Wydzial Urzgdu rejestruje wnioski, o ktorych mowa w ust. 1, wedlug kolejnosci wptywu do
Urzedu.

4. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, wyznacza si¢ 14 dniowy termin na jego uzupeknienie.
Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Urzgdu o wszelkich zmianach danych
zawartych we wniosku oraz zatagczonych dokumentach, w szczegdlnosci o zmianie adresu do korespondenc;ji.

6. Wnioski zarejestrowane do konca danego roku kalendarzowego rozpatrywane sg przez wlasciwy
Wydziat Urzgdu nie pozniej niz do konca lutego roku nastepnego.

7. Wnioskow nie sktadaja osoby, o ktorych mowa w § 2 ust. 7 uchwaty.

§ 8. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw zwiazanych z wynajmem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, Prezydent powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz okresla regulamin
jej dzialania.

2. Komisja sktada si¢ z nie wigcej niz 7 cztonkow.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw mieszkaniowych.
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4. Wnioski, po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawione sg do rozpatrzenia Prezydentowi.
5. Posiedzenia Komisji sg protokolowane.

§ 9. 1. Do konca marca danego roku Prezydent, w drodze zarzadzenia, zatwierdza list¢ osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu oraz list¢ 0sob, ktore nie zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu.

2.Na listach, oktorych mowa wust. 1, umieszcza si¢ osoby, ktére byly umieszczone na liScie
z poprzedniego roku iktorych wnioski nie zostaty zrealizowane, a po weryfikacji wniosku nadal spetniaja
warunki do zawarcia umowy najmu.

3. Listy, oktorych mowa wust. 1, sporzadza si¢ woparciu o kryteria pierwszenstwa okre§lone
w zataczniku nr 1 do uchwaty. Na listach umieszcza si¢:

1) nazwisko i imi¢ wnioskodawcy;

2) adres zamieszkania;

3) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym;

4) date ztozenia wniosku;

5) rodzaj umowy najmu (umowa na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony);
6) informacje o kryteriach pierwszenstwa, jezeli zostaty zastosowane.

4. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu i MZGK.

5. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, aktualizuje si¢ na biezaco.

6. Umieszczenie na liScie, o ktorej mowa w ust. 1, nie rodzi zobowigzania Miasta do zawarcia umowy
najmu.

7. Wnioski 0s6b umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, przed ztozeniem oferty najmu lokalu
podlegaja weryfikacji zgodnie z warunkami okreslonymi w § 213 uchwaly, przy czym przy obliczaniu
dochodu bierze si¢ pod uwage wysoko$¢ najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu weryfikacji wniosku.

8. Dyrektor MZGK przedstawia osobom umieszczonym na liscie ofert¢ najmu lokalu, zgodnie z kolejnoscia
wynikajacg z listy, o ktorej mowa w ust. 1, zuwzglednieniem aktualnej, w dniu zlozenia oferty najmu,
struktury gospodarstwa domowego wnioskodawcy, dochodu oraz powierzchni lokalu.

9. Oferta, o ktérej mowa w ust. 8, przestaje wigza¢ Miasto, gdy nie zostanie przyjeta w terminie 7 dni od jej
otrzymania. W przypadku przyjecia oferty najmu zawiera si¢ umowe¢ najmu.

10. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, moze przedstawi¢ oferte najmu lokalu osobie nie ujetej na liScie, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli
spetnia ona okreslone wuchwale warunki uprawniajace do najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 10. 1. Prezydent Miasta moze skresli¢ z listy, o ktorej mowa w § 9 ust. 1 uchwaty osoby, ktore:
1) odmoéwig przyjecia oferty najmu trzech kolejno wskazanych lokali;
2) przestaly spelnia¢ warunki, o ktérych mowa w § 2 uchwaty;
3) spetniaja ktorykolwiek z warunkéw okreslonych w § 3 uchwaty;
4) nie przedstawity dokumentow niezbednych do weryfikacji wnioskow, o ktorej mowa w § 9 ust. 2 1 §;

5) nie przystapiag do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny, w terminie 7 dni od dnia
przyjecia oferty najmu lokalu.

2. Skreslenie z listy odbywa si¢ w drodze zarzadzenia Prezydenta.

Rozdzial 3.
Zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze si¢ odby¢ z inicjatywy
wynajmujacego w przypadku, gdy:
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1) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do: rozbiorki, wykwaterowania ze wzglgdu na zly stan
techniczny, zbycia, remontu lub modernizacji;

2) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci;
3) lokal, ze wzgledu na stan techniczny, nie nadaje si¢ do dalszego zamieszkiwania;
4) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;
5) lokal jest zadluzony.
2. Wynajmujacy sporzadza liste wykwaterowan na dany rok. Lista zatwierdzana jest przez Prezydenta.

§ 12. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze si¢ odby¢ na wniosek
najemcy w przypadku, gdy jest to zamiana na:

1) lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni i struktury
lokalu do liczby o0s6b w gospodarstwie domowym lub ma na celu obnizenie oplat zwigzanych
z utrzymaniem lokalu;

2) lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej, jezeli wyposazenie lub struktura lokalu jest niedostosowana
do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegélnosci takich jak niepetnosprawnos¢ lub podeszlty wiek.
Nie mozna dokona¢ zamiany na lokal o wiekszej powierzchni, jezeli w wyniku zamiany powierzchnia
lokalu przekroczy w przeliczeniu na liczbg cztonkdéw gospodarstwa domowego:

a) 40 m? — dla jednej osoby,
b) 45 m? — dla dwoch osob,
¢) 50 m? — dla trzech osob,
d) 55 m? — dla czterech osob,
€) 60 m? — dla pieciu oséb,
) 65 m? — dla sze$ciu 0sob,
g) 70 m? — dla siedmiu oséb,
h) 75 m*— dla o$miu 0s6b,
i) 80 m? — dla dziewieciu i dla wiecej 0sob,
3) mniejsza liczbe lokali, jezeli wystapia o to najemcy co najmniej dwoch lokali.

2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 moze si¢ rowniez odby¢ w przypadku, gdy dotychczas zajmowany
lokal, ze wzgledu na wyzsza od normatywnej powierzchni¢ uzytkowa wskazang w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, nie uprawnia najemcy do:

1) wystapienia z wnioskiem o obnizke czynszu,
2) otrzymania dodatku mieszkaniowego.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, jest spelnienie przez wnioskodawce tacznie
nastepujacych warunkow:

1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany;

2) brak zaleglosci z tytulu optat za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uznaje si¢ za spetniony
rowniez w przypadku, jezeli zostala zawarta 1 jest realizowana ugoda w sprawie sptaty zadluzenia;

3) faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja.

4. Wnioski o zamiane lokalu, w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie, sg rejestrowane i realizowane
wg kolejnosci ztozenia z uwzglednieniem powierzchni wolnego lokalu.

5. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zamiang¢ poza kolejnoScia wynikajacag z rejestru, o ktorym mowa
w ust. 4.
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§ 13. 1. Zamiana wzajemna pomig¢dzy najemcami moze si¢ odby¢, po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego.

2. Zamiana wzajemna pomi¢dzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a najemcy zajmujacym lokal w innych zasobach, wymaga uzyskania zgody wynajmujacego i wlasciciela lokalu
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Mystowice.

3. Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu.
4. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nastepuje w przypadku gdy:

1) w wyniku zamiany na jednego cztonka gospodarstwa domowego bedzie przypadato mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi,

2) przyszty najemca lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w okresie 12 miesiecy
przez ztozeniem wniosku zalegat z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

3) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

5.Jezeli najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta zalega z optatami,
dokonanie zamiany moze nastgpi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu zaleglosci lub zawarciu ugody
dotyczacej sptaty zadtuzenia.

Rozdziat 4.
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 14. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? ktore nie zostaly wynajete w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb ujetych na listach oséb uprawnionych do wynajmu lub zamiany
mieszkania, oddawane sa w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu nieograniczonego.

2. O najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg si¢ ubiega¢ osoby, ktore tacznie
spetniaja ponizsze warunki:

1) zamieszkujg z zamiarem stalego pobytu na terenie Mystowic lub zamierzajg si¢ osiedli¢ na terenie Miasta,
co zostanie wykazane poprzez przedstawienie odpowiednich dokumentow,

2) posiadaja $redni miesieczny dochod zokresu trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

a) nie nizszy niz 300% i nie wyzszy niz 350% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) nie nizszy niz 180% i nie wyzszy niz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

3) w okresie 12 miesiecy przed przystapieniem do przetargu na wynajem lokalu, nie zalegaja z oplatami
za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Przetarg na wynajem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m? oglasza Prezydent w drodze
zarzadzenia.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w przetargu zawiera si¢ na czas nicoznaczony,
chyba Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

5. Czynsz najmu ustalony w drodze przetargu bedzie podlegat waloryzacji. Waloryzacja dokonywana
bedzie w kazdym roku obowigzywania umowy najmu lokalu. Podstawa waloryzacji bedzie wskaznik ,,wzrostu
cen natowary iustugi konsumpcyjne ogdtem" oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim.

6. Lokale mieszkalne oddane w najem w drodze przetargu nieograniczonego nie moga by¢ oddane
w podnajem.

7. Zamiana lokalu oddanego w najem w drodze przetargu nieograniczonego odbywa si¢ wedtug
nastepujacych zasad:

1) zamiany mozna dokona¢ po uptywie minimum 5 lat od daty zawarcia umowy najmu;

2) zamiana lokalu jest mozliwa wylgcznie pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, ktorzy nie posiadajg zalegtosci czynszowych;
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3) osoba, ktéra ma w wyniku zamiany zamieszkaé w lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m?> musi
spetnia¢ kryteria dochodowe, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 5.
Lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przyszlego najemcy lub powstalych
w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne, o powierzchni nieprzekraczajacej 80 m?, ktore nie mogg by¢ wynajete
osobom uprawnionym ze wzgledu na stan techniczny wymagajacy przeprowadzenia remontu, moga by¢
wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce.

2. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce, sporzadza
MZGK. List¢ podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
1 MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i MZGK.

3. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysztego
najemce sktadaja, w terminie miesigca od dnia opublikowania wykazu, wnioski o wynajem mieszkania do
remontu. We wniosku mozna wskaza¢ nie wigcej niz dwa adresy lokali mieszkalnych z listy, o ktérej mowa
w ust. 2.

4. Powierzchnia uzytkowa lokalu wskazanego przez wnioskodawce nie moze przekracza¢ w przeliczeniu
na liczbg cztonkoéw gospodarstwa domowego:

1) 40 m? — dla jednej osoby,

2) 45 m? — dla dwoch osob,

3) 50 m? — dla trzech 0s6b,

4) 55 m? — dla czterech o0sob,

5) 60 m? — dla pigciu 0sob,

6) 65 m? — dla sze$ciu osob,

7) 70 m? — dla siedmiu o0séb,

8) 75 m?— dla o$miu 0sob,

9) 80 m? — dla dziewieciu i dla wigcej 0sob.

5. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, przez kilka osob,
o0 pierwszenstwie w zawarciu umowy o remont lokalu decyduje data zlozenia wniosku.

6. Wnioski o0s6b zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu
przez przysztego najemce sa opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

7. Prezydent, w drodze zarzadzenia, zatwierdza liste 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce oraz liste osob, ktore nie zostaty zakwalifikowane
do zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

8. Listy, o ktorych mowa w ust. 7, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i MZGK.

9. Dyrektor MZGK zawiera umowe o udostgpnienie lokalu do remontu z osobami zakwalifikowanymi
do zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemceg, w ktorej okresla si¢
zakres prac remontowych.

10. Remont mieszkania powinien by¢ wykonany w terminie 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w ust. 9.

11. Wynajmujacy moze udzieli¢ zgody na przedluzenie terminu remontu, o ktérym mowa w ust. 10,
w przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe¢. Remont nie moze przekroczyé wowczas
12 miesiecy.

12. Umowa najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu moze by¢ zawarta po wykonaniu
petnego zakresu remontu okreslonego w umowie, o ktorej mowa w ust. 9 i dokonaniu odbioru technicznego
lokalu przez MZGK.
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13. Umowe najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce zawiera si¢
na czas nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

14. Lokale mieszkalne oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce nie moga
by¢ oddane w podnajem.

15. Zamiana lokalu oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu jest mozliwa wytacznie pomiedzy
najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorzy nie posiadajg zaleglosci
czynszowych.

§ 16. 1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent lub upowazniona przez niego osoba moze
wyrazi¢ zgode na przebudowe polegajaca na:

1) podziale lokalu;
2) potaczeniu lokalu;

3) przylaczeniu pomieszczen niespetniajacych warunkoéw technicznych do wynajecia jako lokal samodzielny,
znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zajmowanego lokalu, oile nie zostaly przeznaczone
na tymczasowe pomieszczenia lub lokale uzytkowe;

4) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa si¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
oraz warunkami okreslonymi w wydanej przez MZGK zgodzie na przeprowadzenie prac.

Rozdziat 6.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 17. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice moga zosta¢ przeznaczone na wykonywanie
zadan jednostki samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepcze;.

2. Lokale przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. 1, wynajmuje si¢ na umotywowany wniosek:
1) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Mystowicach;
2) jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej niebgdacej jednostka organizacyjng Miasta Myslowice;

3) organizacji pozarzadowej wspolpracujacej z Miastem wramach przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu os6b i rodzin.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiaja lub utrudniajg im poruszanie si¢
(4. poruszajacych si¢ na wodzkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal
powinien posiadac:

1) wejscie do budynku, lokalu i przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow lub zniwelowane
przy pomocy pochylni lub windy / platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejécie do budynku
i poruszanie si¢ w lokalu;

2) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowa o szerokosci minimum 150 cm
zapewniajaca dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepelnosprawno$ci ruchowej (prysznic,
toaleta, umywalka) wraz z niezb¢dnymi uchwytami;

5) wlaczniki §wiatta i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podtogi;

6) elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtogi;
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7) klamki lub uchwyty otwierajace okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podtogi lub z mozliwosciag
zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.
2. Dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
1) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm;
2) przejécia pomigdzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow / progdw;
3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajagcy swobodne poruszanie si¢;
4) posadzki antyposlizgowe.

3. Dla o0s6b z pozostalymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespetiajacy wymogdw okreslonych w ust. 1-3 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o§wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora:
1) nie wstapita w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego;
2) pozostata w lokalu po $mierci osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego;

3) pozostata w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce lub przez osobe zajmujaca dotychczas
lokal bez tytutu prawnego;

i zamieszkiwata nieprzerwanie w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat od daty ztozenia wniosku.
2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego nie moze by¢ zawarta, jezeli:

1) osoba, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3 nie spelnia warunkow, o ktorych mowa w § 2 uchwaly lub spetnia
ktorykolwiek z warunkow okreslonych w § 3 uchwaty;

2) lokal zostal samowolnie zajety przez osobe zajmujaca dotychczas lokal bez tytutu prawnego.

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego
z osobag, ktora:

1) zamieszkiwata w lokalu przez okres krotszy niz 5 lat nie krotszy jednak niz 2 lata;
2) zawarla i realizuje ugode dotyczaca sptaty zadtuzenia wobec Miasta.

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 20. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu:

1) z bylym najemcg, z ktérym rozwiazano umowe na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli dokonat
splaty cato$ci zadluzenia z tytulu uzywania lokalu;

2) z bylym najemca, wobec ktorego orzeczona zostata eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego, jezeli
dokonat sptaty catosci zadtuzenia z tytutu uzywania lokalu oraz uregulowat w catosci koszty postepowania
egzekucyjnego i sgdowego.

2. Umowa najmu nie moze by¢ zawarta, jezeli byly najemca, o ktéorym mowa w ust. 1, nie spetnia
warunkow, o ktorych mowa w § 2 uchwaty lub spehnia ktérykolwiek z warunkéw okreslonych w § 3 uchwaty.

3. Wynajmujagcy moze zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu zosoba, ktora zuwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego nie kwalifikuje si¢ do zawarcia umowy na czas oznaczony a spelnia
warunki uprawniajgce do zawarcia umowy na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 10.
Zasady stosowania obnizek czynszu

§ 21. 1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach stosuje si¢ ponizsze progi dochodowe, uprawniajace
do obnizki czynszu najmu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych, w ktorych dochod najemcy nie przekracza:
a) 60% najnizszej emerytury — 50% obnizki,
b) 90% najnizszej emerytury — 30% obnizki,
¢) 120% najnizszej emerytury — 20% obnizki,

2) Dla gospodarstw wieloosobowych, w ktérych dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

a) 40% najnizszej emerytury — 50% obnizki,
b) 60% najnizszej emerytury — 30% obnizki,
¢) 90% najnizszej emerytury — 20% obnizki.

2. Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki nie moze by¢ nizszy niz gdyby byl liczony dla umowy
najmu socjalnego lokalu z zastrzezeniem § 22 uchwaty.

3. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.
4. Obnizki nie stosuje si¢ do lokali w ktorych czynsz ustalony zostat w drodze przetargu.

§22. 1. W stosunku do najemcow, ktorzy wykonali we wlasnym zakresie ina wilasny koszt remont
mieszkania, czynsz najmu obniza si¢ 0 90%.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, ktory przeprowadzit remont mieszkania, na okres
od 9 do 12 miesiecy w zaleznosci od zakresu prac remontowych.

Rozdzial 11.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 23. Wnioski przyjete i niezrealizowane przed dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaty beda realizowane
wedtug zapisow tej uchwaty.

§ 24. Traci moc Uchwata Nr XLIV/701/17 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystowice
(Dz. Urz. Woj. SI. poz. 6904 oraz z 2018 r. poz. 1280).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Myslowice

dr hab. Tomasz Papaj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX11/480/20

Rady Miasta Mystowice
z dnia 22 grudnia 2020 r
Lp. Kryterium Kategoria Uwagi
1 Osoby, ktore utracity mieszkania wskutek I
zdarzen losowych takich jak: pozar, pow6dz,
kleska zywiotowa, katastrofa budowlana.
2 Osoby posiadajace status wychowanka domu I
dziecka, rodzin zastepczych oraz innych
placéwek wychowawczych jezeli wniosek o
zawarcie umowy najmu ztozony zostat nie
p6zniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania
petnoletnios$ci a w przypadku gdy po uzyskaniu
petnoletnios$ci pozostajg nadal w domach
dziecka, rodzinach zastepczych oraz innych
placéwkach wychowawczych jezeli wniosek o
zawarcie umowy najmu zostat ztozony nie
p6zniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia
tych placowek

3 Osoby pokrzywdzone w wyniku przemocy I Potwierdzona przez instytucje pomocy

domowej spolecznej.

4 | Osoby niepelnosprawne w stopniu znacznym lub v W przypadku, gdy w gospodarstwie

umiarkowanym domowym jest wigcej niz jedna osoba
niepelnosprawna to nie przystuguje
dodatkowe pierwszenstwo.

5 Osoby bezdomne Vv Potwierdzona zaswiadczeniem o
przebywaniu w placowkach dla os6b
bezdomnych lub o korzystaniu z form
pomocy dla oséb dotknietych
bezdomnoscig z instytucji pomocy
spolecznej.

6 Sytuacja rodzinno-opiekunicza VI Osoby, ktore samotnie wychowuja co

najmniej 3 dzieci w wieku do 18. roku
zycia. Osoba samotnie wychowujaca
dziecko to osoba, ktorej malzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod, lub
w stosunku do ktorej sad orzekt
separacjg, lub samotne wychowywanie
dziecka jest potwierdzone wyrokiem
sadowym zasgdzajgcym alimenty lub
przedstawienie odpisu postanowienia
powodztwa o alimenty oraz osoby,
ktorej partner zmart lub jest nieznany.

O kolejnosci umieszczenia na liScie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu decyduje przyznane

kryterium, a w obrebie danego kryterium decyduje data zlozenia wniosku.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/480/20

Rady Miasta Mystowice
z dnia 22 grudnia 2020 r.
Lp. Kryterium Kategoria Uwagi
1 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 80 m? I
2 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m? we II
Wspdlnocie Mieszkaniowej
3 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m? I1

wyposazonym w instalacje centralnego
ogrzewania (poza Wspolnota Mieszkaniowa)

4 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m? v
(bez instalacji centralnego ogrzewania, poza
Wspdlnota Mieszkaniowa)

O kolejnosci umieszczenia na liScie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu decyduje przyznane
kryterium, a w obrebie danego kryterium decyduje data wyroku.
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