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UCHWALA NR XXV1/297/20
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 11 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej cze$ci obrebu
Debiensko obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpbézn. zm.) oraz
art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064)
w zwiazku z uchwatg Nr XI1I/149/19 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 22 listopada 2019 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej
czesci obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 17

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej czgsci obrgbu
Debiensko obejmujacej fragment terenu goérniczego ,,Ornontowice 17 nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Czerwionka-Leszczyny”
przyjetego uchwalg nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia z dnia 28 maja 2010 1.,
wraz ze zmiang wprowadzong uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesci obrebu Debiensko obejmujacej
fragment terenu gorniczego ,,Ornontowice 1”

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czgsci obrgbu Debiensko
obejmujacej fragment terenu gorniczego ,,Ornontowice 1” zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte
w tresci uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000, wraz z wyrysem z ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 440 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) numer i symbol przeznaczenia terenu,
5) symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy ustugowe;j,
¢) R1 —teren rolny z dopuszczeniem zabudowy
d) R2 — teren rolny wylaczony z zabudowy
e) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
f) ZL — teren lasow
g) WS — teren wod powierzchniowych,
h) KDD - teren drogi publicznej — drogi klasy ,,dojazdowa”,
i) KDW — teren drogi wewngtrzne;,
j) TK — teren kolejowy,

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
a) Budryk (wg numeracji MIDAS — 309),
b) Debiensko (wg numeracji MIDAS — 347),
c¢) Debiensko 1 (wg numeracji MIDAS — 11191),
d) Knuréw (wg numeracji MIDAS — 345),
2) tereny gornicze:
a) Ornontowice I,
b) D¢biensko I,
¢) Knuréw,
3) obszary gornicze:
a) Ornontowice I,
b) Debiensko I,
¢) Knuréw,

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych
ustaleniami planu:

1) granice dzialek ewidencyjnych;

2) przebieg istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia EN 110 kV;
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3) przebieg gazociggu $redniego ci$nienia DN 400;
8) przebieg gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa relacji Knuréw-Przegedza,
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czgs¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonéw, wykuszy, o wysi¢gu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkdw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkoéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeiajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzen budowlanych,

d) budynkéw gospodarczych,

e) zieleni urzadzone;j,

f) infrastruktury technicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, procentowy udziat sumy wszystkich
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dzialki budowlanej
w powierzchni dziatki budowlane;j,

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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14) wysokosci zabudowy:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okre$long w ustaleniach
planu maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkow — wysokos$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa budowlanego;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczona ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowiazujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m;
2) obowigzuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

¢) stosowania, dla pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
powyzej 20 stopni, koloru w odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego;

d) stosowania na elewacji kolorow o matej intensywnosci,
3) zakazuje si¢ w obszarze planu:
a) budowy garazy z oktadzing z blachy,
b) lokalizacji otwartych placow sktadowych, za wyjatkiem terené6w oznaczonych symbolami PU.

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenow 1 stref dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest wykluczona,

5) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlanej:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejgcych budynkach zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego,

d) prowadzenia przebudowy dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.
6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

7) nie dopuszcza si¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j,
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8) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, z pdzn. zm.) wykorzystujacych energi¢ wiatru;

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- linii kolejowych,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy w ramach gospodarstw rolnych,

d) zagospodarowania iuzytkowania terend6w w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

e) stosowania komunalnych odpadow $ciekowych,

f) lokalizacji sktadowisk odpadow;

g) zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:
- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

-odpadow obojetnych, nie stwarzajacych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci sgsiednich w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego oraz ucigzliwosci zapachowych;

2) nakaz w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewddztwa Slaskiego,

3) dopuszcza si¢ w istniejacych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $srodowisko dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla §rodowiska,
w tym wymagajacej przebudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow budowalnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenow wynikajacych
z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong §rodowiska;

2) w planie ochronie przed halasem podlegaja nastepujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN,

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) udokumentowanego zloza wegla kamiennego Budryk (wg numeracji MIDAS — 309),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Debiensko (wg numeracji MIDAS — 347),
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c¢) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Debiensko 1 (wg numeracji MIDAS — 11191),
d) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Knuréw (wg numeracji MIDAS — 345),
2) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) terenu gorniczego Ornontowice I,
b) terenu gorniczego Debiensko 1,
¢) terenu gorniczego Knurow,
3) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) obszaru gorniczego Ornontowice I,
b) obszaru goérniczego Debiensko 1,
¢) obszaru goérniczego Knurow,

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
2) ustala sig:

a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?;

¢) minimalne szeroko$ci frontow dziatek 18 m.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy potozonej
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci;

2) zakazuje si¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZN, ZL,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

3) dla terenow przylegtych do wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala si¢ zakaz:
a) realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu WS,
b) podwyzszenia i nadsypywania terenow w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu;

4) nakazuje si¢ przy prowadzeniu dzialalno$ci inwestycyjnej na terenach gorniczych, o ktérych mowa w § 6
uwzglednia¢ aktualne informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Grabowa, Ornontowicka, Cicha, Zabrzanska, Zwycigstwa;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drog wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrgbnionych
na rysunku planu terenow.

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych,
5) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

6) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD,
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7) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolem:
a) MN - minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny i 2 miejsca na lokal uzytkowy,

b) PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowe;,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

c)dla pozostatych terenéow, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy co najmniej | miejsce
parkingowe.

8) ustala sig ilosci miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b)dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt4 minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

2. Migjsca do parkowania wymienione w ust.1 pkt 7 moga by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) nakaz:

a) powigzania istniejagcych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej, zachowania obowigzujacych odleglosci od pozostatych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociaggowych,

d) zagwarantowania zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) stosowania systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza, z zastrzezeniem
dopuszczen,

f) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowane;j kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosplawnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdOw z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

g) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy Iub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwiazan spetiajacych wymogi przepiséw ochrony §rodowiska;

h) postepowania z odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

2) dopuszcza sig:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje¢ istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem iz
nie stanowig one elementow liniowych,
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d) realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kV,

e) dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, w tym systemow z zastosowaniem
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego MN, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.MN do 5.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa zagrodowa w istniejacych gospodarstwach rolnych,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych : do 10,5 m,
b) budynkow garazowych i budynkow gospodarczego: do 6 m,
¢) pozostatych budynkéw do 10,5 m,

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 13. 1. Dla terené6w o symbolu przeznaczenia podstawowego R1, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.R1 do 6.R1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dzialalno$ci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6,
4) wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych: do 10,5 m,
b) budynkow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej do 15,0 m
¢) budynkoéw garazowych i pozostatych budynkéw: do 6 m,

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° , dachy ptaskie;

6) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu za
wyjatkiem realizacji przeznaczen wymienionych w ust. 1.

§ 14. Dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego R2, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.R2 do 11.R2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wody srodladowe,
b) trasy rowerowe i piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych;
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;

2) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu za
wyjatkiem realizacji przeznaczen wymienionych w pkt. 2.

3) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

§ 15. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego PU, w tym oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) bazy, sktady i magazyny,
c¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne przynalezne zagospodarowanie terenu,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;

4) wysoko$¢ budynkow: do 15,0 m,

5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 16. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego ZL, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.ZL do 5.ZL ustala si¢::

1) przeznaczenie podstawowe: lasy, w tym prowadzenie gospodarki lesnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych zwiazanych z gospodarka lesna i lasami,
w tym zagospodarowanie rekreacyjne w postaci $ciezek pieszych i rowerowych.

b) podziemna infrastruktura techniczna.

§ 17. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego ZN, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.ZN do 4.ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze pieszo-rowerowe, TOwerowe,

b) dojscia, dojazdy,

¢) infrastruktura techniczna,

d) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziow3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze
wzgledu na specyfik¢ przeznaczenia terenu: 90%.

§ 18. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego WS, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.WS do 8.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

b) infrastruktura techniczna,
C) przepusty.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu zakaz
nadsypywania terenu.

§ 19. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego TK, w tym oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1. TK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny linii kolejowej;
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2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzen i infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem remontu,
rozbudowy i przebudowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terené6w o symbolu przeznaczenia podstawowego KDD, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.KDD do 2.KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

3) Ustala si¢ szeroko$¢ czgsci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
0d 9,0 m do 12,0 m.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 21. 1. Dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDW, w tym oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1. KDW do 3.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od
6,0 m do 9,0 m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/297/20
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 11 grudnia 2020 r.

— Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, wraz z wyrysem z ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/297/20
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 11 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), ustala:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/297/20
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 11 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz.293 z pdzn. zmianami) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22.10.2020 r. do 20.11.2020 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 4 grudnia 2020 r. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz.293 zpdzn. zmianami) Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, iz
w ustalonym terminie do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynely 2 uwagi.

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, iz powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. Uwagi zostaly w catos$ci nieuwzglednione, w zwiagzku
z powyzszym zachodzi konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach przyjeta stanowisko zaprezentowane
ponizej:
1) Uwaga nr 1 o treéci: prosz¢ o przeksztatcenie dziatki nr 160/9 przy ul. Ornontowickiej w Debiensku na
budowlang w celu budowy domu jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwala nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatag Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. Zgodnie z jego ustaleniami
dziatka znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem D8-Z2 dla ktérego nie przewiduje sie
mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawowe przeznaczenie
zgodnie z ustaleniami ,,Studium...” to: ,,Zachowanie naturalnego przebiegu rzek i potokow, zachowanie
zieleni legowej izadrzewien oraz mozliwos$¢ powigkszania itworzenia stawow, w tym stawow dla
hodowli ryb , mozliwo$¢ zachowania i modernizacji istniejgcej zabudowy, mozliwos¢ realizacji nowych
terenow rekreacji - budowa Sciezek rowerowych iszlakow pieszych - bez mozliwosci utwardzania
terenéw, w tym mozliwo$¢ budowy ktadek i mostkow na ich trasie, mozliwos$¢ uzytkowania sportowo
rekreacyjnego terendéw w formie terenow sportow jezdzieckich na koniach, pol golfowych itp., pod
warunkiem, ze obiekty kubaturowe zwigzane z tymi uzytkowaniami realizowane bedg poza terenami
jednostek Z2 oraz, ze funkcjonowanie tych uzytkowan nie bedzie powodowalo przekroczenia
dopuszczalnych norm halasu na sasiadujgcych terenach mieszkaniowych, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, mozliwos¢ zachowania, rozbudowy iuzytkowania
istniejacego cmentarza.”, stad w mys$l art. 20 ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona

2) Uwaga nr 2 o tresci: prosze o przeksztatcenie dziatki nr 435/27 przy ul. Ornontowickiej w Debiensku na
budowlana w celu budowy domu jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/297/20
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 11 grudnia 2020 r.
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Dane przestrzenne

Na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne dla planu, stanowia zalacznik
wylacznie w postaci cyfrowej do uchwaly
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