DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 7 grudnla 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2020-12-07 15:35:30

Poz. 8696

UCHWALA NR XXIX/497/2020
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Targowej 4 w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 7 ust.4iart. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22020 r. poz. 219 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Chorzow
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie zespotu o$miu budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i drogowa, murami
oporowymi, miejscami gromadzenia odpadow statych, placem zabaw i placem rekreacji oraz elementami malej
architektury na terenie dziatki nr 1205/68 potozonej przy ul. Targowej 4 w Chorzowie, dla ktérej Sad
Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00010686/9.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ we wschodniej czg¢$ci Miasta Chorzéw w rejonie ul. Targowej 4,
a jego granice okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 12784 m?;
2) maksymalng — 32256 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 376;
2) maksymalng — 384.
§ 5. Nie przewiduje si¢ powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugows.
§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na zabudowanej czgséci dziatki nr 1205/68 potozonej przy
ul. Targowej 4 w Chorzowie. Znajduje si¢ tam zabudowa uslugowa ,,Uniwersytet Rozwoju” wraz
z infrastruktura techniczng, drogowa oraz miejscami postojowymi, bedaca pozostaloscia po dawnym
Zaktadzie Produkcji i Ustug Filmowych;

2) Przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania terenu w celu dostosowania do zaprojektowanej funkcji,
z wykorzystaniem otaczajacego krajobrazu tj. istniejgcych drzew oraz naturalnego spadku terenu;
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3) Istniejaca zabudowa zostata przeznaczona do rozbiorki. Na jej miejscu powstanie 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi. Uzupelnieniem zabudowy bedzie
wewngetrzny uktad drogowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami matej architektury.
Wewnetrzny uktad komunikacji (alejki piesze) zostanie potgczony z otaczajacymi ciggami pieszymi;

4) W zwiazku z planowang inwestycja mieszkaniowa ogranicza si¢ wycinke drzew do niezbednego minimum.
Zgodnie z wykonang analizg dendrologiczng zachowane zostang cenne gatunki drzew, a drzewa wycinane
zostang przesadzone lub zastgpione nasadzeniami zastgpczymi;

5)Dla terenu obowigzuje miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow
uchwalony uchwala Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 5 pazdziernika 2004 r., Nr 96, poz. 2692), zmieniony uchwala Nr XLVII/874/18 Rady
Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 12 kwietnia 2018 r., poz. 2594),
w ktorym jest oznaczony symbolem U/G i przeznaczony jako tereny ustug.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) Ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu (zatgcznik
nr 7):

a) Sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacyjna — zgodnie z zapewnieniem Chorzowsko-Swigtochtowickiego
Przedsi¢biorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji — do projektowanej kanalizacji sanitarnej kanalizacji
sanitarnej na terenie Parku Slaskiego, umozliwiajacej odprowadzenie $ciekéw z projektowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwoscia przejecia przez ChSPWIK Sp. z 0.0. ujecia wody z sieci
magistralnej Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw S.A. wul. Bytkowskiej, wydaje si¢
zapewnienie dostawy wody i odbioru $ciekow dla przedmiotowej inwestycji;

b) Sie¢ elektroenergetyczna — zgodnie z zapewnieniem Tauron Dystrybucja, Oddzial w Gliwicach — istnieje
mozliwos$¢ zasilania planowanego obiektu, moc przylaczeniowa — 2072 kW. Dla zapewnienia dostawy
energii elektrycznej niezbedna bedzie budowa nowych urzadzen elektroenergetycznych;

c) Sie¢ cieptownicza — zgodnie z zapewnieniem Tauron Ciepto, Oddzial w Katowicach — w poblizu
planowanych obiektéw przy ul. Targowej 4 w Chorzowie przebiegaja sieci cieptownicze eksploatowane
przez Tauron Ciepto sp. z 0.0., ktére pokryja potrzeby cieplne nowych budynkéw w tacznej wielkoSci
4,04 MW. Istnieje techniczna mozliwo$¢ dostarczenia ciepta do w/w obiektow;

d) Sie¢ kanalizacji deszczowej — do istniejacej, czynnej sieci kanalizacji deszczowej na podstawie umowy
z wlascicielem sieci — Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Chorzowie. Aktualnie teren objety
whnioskiem jest obstugiwany przez ta sie¢;

2) Dopuszcza si¢ przekladki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanych budynkéw. Prace zwigzane z przektadka , badz przebudowa istniejacych sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgadnia¢ z wlascicielami/zarzadcami tych sieci;

3) Dostep do drogi publicznej przez istniejacy zjazd z ulicy Bytkowskiej i dalej z ul. Targowej bezposrednio
na teren inwestycji. W ramach przedsiewzigcia przewiduje si¢ realizacje uktadu komunikacji wewnetrznej
z wydzielonymi chodnikami (zatgcznik nr 8). Dopuszcza si¢ budowe ciggdw pieszo—jezdnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Okreslenie $redniego zapotrzebowania na media:
a) woda na cele socjalno-bytowe: 4,8 dm?/s, 26 m3/d;
b) woda na cele przeciwpozarowe (sie¢ zewnetrzna): 80 dm3/s;
¢) woda na cele przeciwpozarowe (instalacje wewnetrzne): 12 dm?/s;
d) energia elektryczna: 800 kW;
e) energia cieplna — sie¢ cieplownicza: 1080 kW;
f) Scieki bytowe do sieci: 4,4 dm?/s, 24,6 m*/d;

2) Lokalizacja na terenie utwardzonych miejsc gromadzenia odpadéw, ktore beda systematycznie wywozone
przez odpowiednie firmy na zasadach obowigzujacych w gminie;
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3) Ustala si¢ ilo$¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 0,5
ha:

a) minimalna — 325 miejsc postojowych;
b) maksymalna — 332 miejsca postojowe.
2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

1) Osiem budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 8 kondygnacji wraz z wielostanowiskowymi
garazami podziemnymi, infrastruktura techniczng niezbedna do uzbrojenia inwestycji w media (sie¢
wodociggowa 1ikanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna, cieptownicza oraz kanalizacji deszczowej)
i infrastrukturg drogowa (drogi wewnetrzne, wjazdy i wyjazdy), ciagami pieszymi, pieszo-rowerowymi
1 pieszo-jezdnymi, murami oporowymi, miejscami gromadzenia odpaddéw statych, placem zabaw i placem
rekreacji oraz elementami matej architektury;

2) Bryly budynkéw na rzucie zblizonym do kwadratu, powtarzalne, usytuowane gltownie na terenie po
wyburzeniach i po istniejgcych utwardzeniach. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew zgodnie z § 8 ust 6 uchwaty.
Pozostatg zielen na terenie pozostawi¢ i wkomponowaé w inwestycje jako harmonijne przejscie miedzy
dwoma funkcjami — mieszkaniowg i rekreacyjng — zielong. Sposob zagospodarowania terenu przedstawiono
na zatgcznikach nr 2, 3, 4, 5, 6 do niniejszej uchwaty;

3) Przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych iposzczegdlnych czesci terenu okreSlono na
zakacznikach nr 2, 3, 4, do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1) Powierzchnia dziatki nr 1205/68: 47767 m?;
2) Powierzchnia terenu objgtego przeksztatceniem: 21844 m?;

3) Powierzchnia zabudowy (8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o powierzchni zabudowy 450 m? do
500 m?): 3600 m? - 4000 m?;

4) Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie dla 8 budynkow (PUM):
a) minimalna: 12 784 m?;
b) maksymalna: 32 256 m?;

5) Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wg struktury mieszkan (planowane lokale 1-pokojowe, 2-
pokojowe, 3-pokojowe i 4-pokojowe):

a) minimalna: 34 m?;
b) maksymalna: 84 m?;
6) Planowana liczba mieszkan:
a) minimalna: 376 ;
b) maksymalna: 384;

7) Planowana liczba mieszkancoéw zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

a) minimalna: 456;
b) maksymalna: 1152;

8) Planowane 8 budynkow powtarzalnych, sredniowysokich do 8 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej
(garaz);
9) Wskaznik zabudowy powierzchni dziatki: od 16,5% do 18,3%;

10) Powierzchnia utwardzona (komunikacja kolowa, komunikacja piesza, wtym rampy do garazy
podziemnych 850 - 940 m?): 6400 m? - 6500 m?;

11) Powierzchnia biologicznie czynna:

a) zielen na gruncie rodzimym (100%): 8750 m? — 9400 m?;
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b) zielen na stropie garazu (50%): 3900 m? — 4900 m?;
¢) zielen na placu rekreacyjnym (50%); 200 m? — 300 m?;
12) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%-43%,
13) Liczba miejsc parkingowych na terenie: 0;
14) Liczba miejsc parkingowych w garazu: 325 — 332;
15) Liczba lokali mieszkalnych: 376 — 384;
16) Wskaznik miejsc postojowych: nie mniej niz 0,8;
17) Powierzchnia parkingéw: 4850 m? — 4990 m? w tym:
a) rampy do garazy podziemnych: 850 m?— 940 m?;
b) garaze podziemne: 4000 m? - 4050 m?;
18) Szerokos¢ jezdni min. 6 m (zatacznik nr 8).
4. Inwestycja realizowana bedzie w 4 etapach zgodnie z zalacznikiem nr 9 do niniejszej uchwaty.
5. Dane charakteryzujace wpltyw inwestycji na srodowisko:

1) Powierzchnia garazy podziemnych oraz wyjazdéw i wjazdow do nich nie przekroczy 0,5 ha, tym samym
nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) Obszar objety wnioskiem po zakonczeniu budowy zostanie pokryty warstwg humusu a nastepnie obsiany
trawg. Dodatkowo planuje si¢ nasadzenia zastepcze zieleni wysokiej oraz krzewow;

3) Na etapie uzytkowania inwestycja nie bedzie powodowata nadmiernej ucigzliwosci zwigzanej z hatasem,
nie przewiduje si¢ instalacji urzadzen generujacych hatas;

4) Nie przewiduje si¢ emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;

5) Przewiduje si¢ selektywne gromadzenie, segregacj¢ oraz przekazanie odpadow powstatych w trakcie
realizacji inwestycji do utylizacji.

6. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum. Nalezy projektowac
zagospodarowanie i urzadzenie terenu inwestycji (w oparciu o wykonang analiz¢ dendrologiczng) w sposéb
umozliwiajacy pozostawienie lub w razie konieczno$ci przesadzenie cennych gatunkow drzew (zalacznik nr 10,
11). Jednoczes$nie ustala si¢:

1) ograniczenie:
a) wycinki drzew chorych, silnie ostabionych, zamierajacych i martwych — max. 55 sztuk,
b) wycinki drzew zdrowych — max. 124 sztuki,
¢) przesadzenia drzew zdrowych i cennych — max. 86 sztuk;

2) obowigzek dokonania na terenie inwestycji nowych nasadzen drzew w ilosci nie mniejszej niz ilo§¢
wycietych drzew.

§ 9. Dla spelnienia warunku wynikajacego zart. 17 ust. 2. pkt2) ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z2018 1. poz. 1496 zpdzn. zm.) Inwestor z wiasnych $rodkoéw, w porozumieniu z gming Chorzéow (na
podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Chorzéw (zatacznik nr 12, 13)) dostosuje znajdujacy sig
w sasiedztwie obiekt, usytuowany przy ul. Targowej 5 w Chorzowie, na potrzeby szkoty podstawowej mogacej
przyja¢ nie mniej niz 81 dzieci — co stanowi 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.
Lokalizacja szkoly spelnia ustawowy warunek odlegtosci od inwestycji mieszkaniowe;.

§ 10. Inwestycja obejmuje cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 1205/68, obreb 0001, arkusz mapy 2,
o pow. 47767 m?, zapisang w ksi¢edze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Chorzowie pod numerem
KA1C/00010686/9.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskie;j.
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2) Inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
1 stosunkoéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.).

§ 12. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

1) Teren jest zlokalizowany w cato$ci w granicach udokumentowanych zt6z kopalin KWK , Barbara-
Chorzow 2” (ID 17177) 1 KWK ,,Polska-Wirek” (ID 370).

2) Przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego terenu gérniczego ,,Katowice-Swigtochtowice-
Chorzoé6w” i bytego obszaru gorniczego ,,Chorzow I”, w ktorym eksploatacja gérnicza wegla kamiennego
(w tym ptytka pod wskazanym terenem) prowadzona byla przez zlikwidowang KWK ,,Prezydent” do
1993 r.

3) Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gbrniczej w oparciu o informacj¢ o warunkach goérniczo-geologicznych.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1X/497/2020
Rady Miasta Chorzow

z dnia 26 listopada 2020 r.
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Wojewbdztwo : $laskie . —_ —
Powiat: Chorzow . patistwowy iny i
Gmina: Chorzow [Nazwa materialu zasobu: Mapa zasadnicza

Miejscowosé: Chorzéw
Jednostka ewidencyjna : 246301_1 M. Chorzéw
Sekcje: 6.130.29.10.4.1, 6.130.29.10.4.2, 6.130.29.10.2.4, 6.130.29.10.4.4, 6.130.29.10.4.3, 6.130.29.10.2.3

Identyfikator ewidencyjny materialu zasobu: P.2463.2013.1_6
Data wykonania kopil: 03/06/2020

Granica dz. nr 1205/68

\Qtimm Doh;
Numer zlecenia: GE.1.6642.1.965.2020 ~nspektor G .
KERG: Referat Zasobu Geodezyino-Kartograflcs
Stan na dziefi 2020-06-03 i Geodezyjno-Kartograf) cznego ranica terenu

Redakcja mapy dia skali 1:500 Sporzadzit: Monika Bodera 2020 -06- 0 3 amms Objetego wnioskiem
\




Poz. 8696

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzow

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 26 listopada 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzow ul. Targowa 4 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

8 budynkéw mieszkalnych
wieloradzinnych

376-384 mieszkan

garaze podziemne

wijazd na teren inwestycji

ograniczenie wycinki drzew do minimum

zabudowa punktowa

granica terenu objetego wnioskiem

granica dz. nr 1205/68

Inwestor: —uo —N >_>,:>

GREEN PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa |strona - 10 |



Poz. 8696

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 26 listopada 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzow ul. Targowa 4 Zagospodarowanie terenu + bilans terenu
¥ .a. ﬁ‘.xmm_.uaﬁ%. o g EZEL %@%: ) i o T
LEGENDA: / " Qam_: o ath ﬂﬁ.& % &mg.m@m& & s H_w dﬁmu_u. g i Q_m%ﬁd -
ﬂlnnlum Granica dz, nr 1205/68 /, \i‘ J.«f g Qx% n“._ms . Ww.wmﬂ . < Pe Ll ’ L L iy
e P : e %,ms @ T et <l il BILANS TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
i w e Chigtege vinioskiem ' e i G e Y i
mw.k» i ’ 1 - . - -
[ Frojekiowane budyni ..,%s am e B " s e 9BR 1.Powierzchnia dziatki 1205/68: 47 767m?
™ ™| Obrys garazu pedziemnego g R, g Zanifo o g 758 G e
I ertatonnisbem e wﬁ. o wﬁmmﬂma Qaﬁ%_ = Q%m%%_s v 2. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 21 844ny?
=5 (5 ] J 5 i 2 ol
m@ a8t kondygnat]i = .W§ o %Wa.z .mw%ms & @it @ ar m,.ms ol ; . : o »
B Mg oo R : oL ok 3. Powierzchnia zabudowy: 3600m= - 4000m
W Wejstie do budynky J... g @ " . bl ot P ﬁmhw_ - ™ e
W Wjazd oo garazu ./ P m.mmﬁq @ R 4 Wskaznik zabudowy terenu objetego wnioskiem: 16,5% - 18,3%
et 3 :
D Droga 5 oL Q.&g“ ; .
— - N\ H g @E&H u@ 5.Powierzchnia utwardzona: & 400m* - 6 500m?
Chodniki w £ 3 1 a . s
% : : (komunikacja kotowa, komunikacja piesza
o A " -
A m%{mwnhﬁ e L " i : w tym rampy do garazy podz. 850-540m2 )
{czesc s_mn.%ﬁermv o ot @ e =

[ Powierzchnia dojazdew do

Ml il 2 Konynuaca ke | % & . g o m%? 6.Powierzchnia biologicznie czynna: 8 750m? - 9 400m?
(cZebt prayvkmyla) ciag pieszo-{ezdny E .mw» ot &" i i e
n_u%_mw%s biokgicznie e g T Zielen na gruncie rodzimym (100%): 6 700m?2 - 6 800m?

a ot . 3 Y = = i ”.. - 5 §= . :
ssessese 5.0 9.0 SN ; i = o X Zieler na stropie garazu (50%): 3 900m2- 4 900m?
. : - . ey g : zieler na placu rekreacyjnym (50%): 200m?- 300m?

Powierzchnia biclogicznie
CZYNNA Na pow. garazy

Ziglef isthigjaca hadz nr
1205/68 niechjeta whicskiam

Powierzchnia blelogicznie
cZy¥nna - place rekreacyne

7.Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% - 43%

= Boileksirania dhvanizens w 8. Liczba migjsc parkingowych na terenie; -
na odpady stale o i Liczba miejsc parkingowych w garazu: 325-332
S A Wjazd na teren opracowania __ SUMA 325-332
i \T e | Liczba lokali mieszkaninych 376 - 384
(0 e naasgﬂwmwf _ IS P.Hnru e Wskaznik miejsc postojowych: 0.8

ohezary wydnk drzew

8. Powierzchnia parkingow:

Isthiejace drzews dowyoin ki

%mm kolizja z budynkiem | drogami ﬂm—.._‘._ﬂu.w‘ do @N.—.N..N% _UDn_N_m_:D—.._%_U_J 850-840m2
P garaze podziemne 4000 - 4050m2
Ll o g SUMA 4850-4990m2

“wybranena pedstawie analizy
dendrologiczne] drzewa zostana drzews mm:._mm_. ace to

. FrzEsadzong pozostawienia
n } MNasadzenia zastgpcze / przesadzenia:

{ponizej 0,5ha})

ZALOZENIA DO KONCEPCJI

& budynkow &-kondygnacyjnych
z 1 kondygnacjg podziemnag.

Planowana liczba mieszkan:
minimalna: 376
| W, M&W&ﬁa QM . w,. maksymalna: 384
._w Mm:, el g2y =t Liczba mieszkan na kondygnacje: 5/6
e e 1, La
4 . S R | . PUM:
i = ,r,.,)”..r;..,. we .m%% | 1mum
f0 o P B R Y 7 tacznie dla & budynkow:
et @ g g e ;s .
_ 4 %ﬂ,n&s ! ,% ~ \ minimalna: 12 784m2
i g g s | m_m,., I\ /%Wﬁ mmw maksymalna: 32 256m2
IR o N :l.,Mﬁ.uw o A d_.nw w1 o ﬁffﬂr
= d" ggueT ey | L et b o3 . ; Sk
: .w%ﬂ%g m%n&.ﬁ@@h@j i g @ A/ %&amw (o5 Planowana liczba mieszkancow;
T g gngngs | :, 2N minimalna: 456
- SRS - £ P maksymalna; 1152

{ *przyjmujac 28m? jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan )

ul. Targowa

*Powyzsze wartosci nalezy fraktowac jako przyblizone

W

(1 3

rys. nr 5 - koncepcja zagospodarowania ﬁmﬂm_z.p_,é skali 1:1000

Inwestor;
GREEN PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa Istrona - 12 | FORMA



Poz. 8696

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzéw ul. Targowa 4 Analiza lokalizacji miejsc postojowych
.._.. Liczba miejsc parkingowych na terenie: -
A 5 Liczba miejsc parkingowych w garazu: 325-332
ke SUMA 325-332
Liczba lokali mieszkaninych 376 - 384
Wskaznik miejsc postojowych: 0,8
Powierzchnia parkingow:
rampy do garazy podziemnych 850-840m2
garaze podziemne 4000 - 4050m2
SUMA 4850-4990m2

(ponizej 0,5ha)
Suma - 4 850-4990m2 (mniej niz 0,5ha)

Planowana inwestycia nie jest zakwalifikowana do
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé ani
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
201%r. w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Kontynuacia jako y
siag pieszo-jezdny 4 'd

LEGENDA:

Granica dz. nr 1205/68

pe==== Granica terenu
fe=a== objetego wnioskiem

[ Projektowane budynki
V7 A Obrys garazu podziemnego

W Wiazd do garazu

Powierzchnia ramp
do garazy podziemnych

pozostawighia

drzewa isthigjace do
D Miejsca postojowe poza

a.ce.!al_.!.s.;vii..,. : A1y M £ ;__LE zakresem opracowania
Py F o5 4 P \ | I ﬁoaoo 000 L
Py ot
P |
P =
£ 4| o
Vs 2 A\ 3
e\
8 oty |\
BT LRSS 55 o
. < N S T S S S SRR SRR S S Y S S S O At 2ol
e R R ——— AN ul. Targowa >6MP 42MP gMP ul. Targowa

rys. nr 8 - mapa z analizg miejsc postojowych w skali 1:1000

Inwestor;
GREEN PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa |strona - 18 | FOR >>>



Poz. 8696

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzow

—10-

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 26 listopada 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzéw ul. Targowa 4

Wizualizacja

Inwestor;
GREEN PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa |strona - 14 |

FORAMA



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-11- Poz. 8696

Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr XX1X/497/2020
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.
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Poz. 8696

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

—12 -

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzow ul. Targowa 4 Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

LEGENDA:

5" Granica dz. nr 1205/68

# ==y Granica terenu
i #. objetego wnioskiem

& Gae o o | e e e,
om g on Br Copsiawiama »

%2 zw ! w_.__
ANy n R W n 7 Qa._% B_S 3 n ﬂﬂ_m . 4.&.

e " [} lu__ n & n ) : o
T s %ﬂ& i Planowana budowa kanalizacji

O ot A : : . e
gha U e T __QT_ sanitarnej zarzgdzanej przez ChSPWIK
LA e m@.&. 2 & ___%M_ g &he.g . ﬂa Q.ﬁi W | ik |
BRI o)~ R &wﬂs%__ T AR L L W |
.....__ n 2 " i n < " _. __...._ E i . i : " s o i n = i b n k n Mm: ﬂmw u __ Q%«ﬁ 2 n 3 ﬁ&_.m o TN L _____

o a.a. " Q..ws&& T T
o u @ x%&.. L W T N __Qm‘__m __= . g S Lk
i b by %_% :,.. gt el R

g ; " > ] i " - W k.. i.ﬁﬂ Q& w m.mﬁn&w_ X g wom now gl :

%ﬁ& ? "o QWTH - e %_h%

37w S AT rh_% Nl &.2_ u " w g
TN __ I __E.B___ %&Q&%S ] .__q

istniejgca sie¢ wodociggowa
zarzgdzana przez Gornoslgskie
Przedsigbiorstwo Wodociggow S.A.
Z mozliwoscig przejecia ujecia wody
przez ChSPWIiK

o T T T
" x u RNJ_.._» u
. " n n 10

o U S

i i i
i

ﬂs,_ oo ol gl

o, %&3

3
= -l‘:

gt xoaﬁﬁcm_um.ﬁxo )
"N Blaghisgzo by ﬂ_‘__

......-..l-._l_‘ : i 5 "= __e& n d ._..G_.”v_ = .M —ig | |
..... = i £y |
= = = === Ui
S = =1 g .. B a..."._m... a i rs_
= N e Lo Yy I
| B i me #den / 1! ¢
i yid 1 : f o M w,\ ¥
| S S e | = ; oo yio g = 5
X S e 3i% istniejgca siec cieptownicza zarzgdzana
] 7 T S T s I m,,, , przez Tauron Ciepto
_ ___Hkl..._._ - = | S . ! remil __.u I ¥
u _\“ £ SN _ .ﬁﬂ, | : \ x .ﬂ
e, S T TN O TN N T R _ F P L e Rl A " e e b, ik Y
n : n i n : n : " g " : " : " i " i " ! " ; n i u : n ! " i n i u : n ! n i n ! n Yo _.,”—.. Al e = _-__ 4 4 N - b il o, s _ﬁnwk: m__ . ! D /“, ﬁw ”__._ ¥ r_
L SE IR A T O SF Dstwiania i | g A i v wape g TULT TS 7 I y b 13 1§ e /

%

r
e |
e =
!

R
et
T - o
] ‘;EE
=
P

=2
CE
MOMINE
=

iy A istniejgca czynna sie kanalizacji deszczowe;
IR = zarzgdzana przez MZUiM Chorzow

W | e e e T — R s s Y :,, istniejgca sie¢ elektro-energetyczna
e, . : __ L R zarzadzana przez Tauron Dystrybucja

iy § .* | :
rys. nr 9 - mapa z uzbrojeniem ﬁmﬂm:: W mxm__ 1:1500 ; _q. _ LTy

. haa |
™ B
~ i <
-
-l
p—
I
i
=

Inwestor;
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Poz. 8696

Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

13—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA
Chorzow ul. Targowa 4 | ] Analiza powigzan komunikacyjnych

\ Disli By sbigtu oishieti e g

\ publicznej ul. Bytkowskiej w Katowicach jest

\ zapewniony posrednio poprzez droge wewnetrzn:
\ + b e b o el s
Eﬂwﬂgﬁm : .,r &._u,nﬂ._u___ s

_,, Z ul.Targowej mamy zapewniony dostep do

\ drogi wewnetrznej obstugujgcej projektowane
1 osiedle mieszkaniowe, speiniajgcg wymogi
\ dotyczace ochrony przeciwpozarowej.

\ LEGENDA:

ge=s=n Granica terenu
Tesunat Objetego whioskiem

|||||

= ... Obrys garazu podziemnego

0! [ ] Projektowana droga
wewngtrzna na terenie
B objetym wnioskiem

e erRese [ Chodniki

;- - o _. o -
I

drzewa istniejgoe do |
stawienia

L3

2 5 OB000 00N Ao
00 0O0D| KNG~
iy

4]
e
B0

@
@
B
o
L=l
g
&

o
o

o
o 3
@

@

=3

&
&

L]

&
% &
-4

rys. nr 7 - mapa z analizg komunikacji w skali 1:1300

Inwastor;

_mm_mmz PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa |strona - 17| _“Ow}_?.,__‘,.f



Poz. 8696

Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

_ 14—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

TR L o Etapowanie inwestycji

LEGENDA:
T Granica dz. nr 1205/68
# = =, Granica terenu

i*!

e

) : 5
S L = LARRANTY
ﬂ \E
2

rys. nr 10 - mapa z etapowaniem inwestycji w skali 1:1000

GREEN PARK SILESIA sp. 2 0.0. Sp, Komandytowa il i FORAMA



Poz. 8696

Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr XXI1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw

— 15—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 26 listopada 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzoéw ul. Targowa 4 Analiza zieleni

biologicznie czynne:

40%- 43%

minimum.

e

Q—t o ; Q&mﬂ&w i

5

QW, mm.&%m > 5 e wycinane zostang przesadzone
: ; nasadzeniami zastepczymi.

W s e, " Wor

.Q&u.ﬁﬁa,
RCL LEGENDA:

jesian, Granica terenu
, s r objetego whioskiem

D Projektowane budynki

| Obrys garazu podziemnego

Powierzchnia biologicznis
czynna

Powierzehnia biolagicznie
Czynna na pow. garazu

Teren istnigjacy - bez zmian

Powierzehnia biologicznie
czynna - place rekreacyjne

Nmmm Istnigjace drzewo
do pozostawienia

| obszary wycinki drzew

Istnigjace drzewo do wycinki;

IT

&mm kolizia z budynkierm i drogami

&mm kolizja z wykopem

“wybrane na podstawie analizy
dendrologiczneg| drzewa zostana
przesadzone

. nasadzenia zastepceze / przesadzenia

[ ) wartosé drzewa: niska

bl r.ul.___iu@u_.lhlm\m_...

r, Qz.ﬂ.« 5 Gl v _.,.r‘mu_. : o i 3 A -
i ke il
/PP g S : o ool |
P ; &zﬂamﬁﬁ: %_Q: oo : Hoss d < ot i
k!ﬁmﬂh BT - I e T d@ﬁ wartosé drzewa: srednia
-

wartogdé drzewa: wysoka

rys. nr 6 - mapa z analizg zieleni w skali 1:1300 wantosé drzewa: bardza wysoka

Zgodnie 2z wykonang analizg
zachowane zostang cenne gaitunki drzew, a drzewa

Na terenie objetym opracowaniem projekiuje sie tereny

zieler na gruncie rodzimym (1009%): 6 700m? - 6 800m?
zielen na stropie garazu (50%): 3 800m?- 4 800m?
zielen na placu rekreacyjnym (50%): 200m? - 300m?

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

W zwigzku z planowang inwestycja mieszkaniowag
konieczne sg miejscowe wycinki drzew, kidre poprzez
przemyslane wpisanie nowych obiekiébw w zastang
strukture terenu zostaly ograniczone do niezbednego

dendrologiczng

lub zastgpione

Inwestor;

GREEN PARK SILESIA sp. z 0.0. Sp. Komandytowa |strona - 16 |

FORAMA



Poz. 8696

Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XX1X/497/2020

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

_ 16—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Chorzéw ul. Targowa 4 Analiza zieleni - wycinka drzew

LEGENDA:

£ 5 7® Granica dz. nr 1205/68
Y i vasation

[ Projektowane budynid

™ " | Obrys garatu podziemnego

) Iswiejace duewo
do pozostawienia

Kontynuacja jako
ciag pleszo-jezdny

isiniejaoe drzewn do wycinki:

¥  istisiace drzewa zdrowe do wycinki w tym:
124 srt. do Eowidaci, 86 szt. — drzewa do

drzewa istniejace do
pozostawienia

BN L T Rocye X
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 26 listopada 2020 r.

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO GREEN PARK SILESIA

Chorzoéw ul. Targowa 4

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji - edukacja

LEGENDA:
[] Granica dz. nr 1205/68 I\
Granica terenu 7z \
D objetego wnioskiem
[ Projektowane budynki

EZ2] Adaptowany budynek
na placowke oswiaty

s -~

|lokalizacja Sy
{planowanego osiedla

0 el
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e &

0 00)

O0= 0000
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S "

+

rys. nr 4 - mapa z lokalizacjg szkoty w skali 1:2000

| lokalizacja
AT szkoty _

—— \

Inwestycje  mieszkaniowg lokalizuje  sie
w odleglosci nie wiekszej niz:

1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest
w stanie przyjg¢é nowych uczniéw w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
(okoto 80 ucznidw)

Ze wzgledu na zbyt duzg odlegtosé terenu
inwestycji do najblizszej szkoly podstawowej na
terenie gminy Chorzow, w sasiedztwie w
istniejgcym obiekcie z inicjatywy | $rodkow
Inwestora  zostanie zlokalizowana szkofa
podstawowa. Na podstawie zaswiadczenia
Prezydenta Miasta Chorzow o mozliwosci
poprowadzenia placowki oswiaty w budynku
potozonym w Chorzowie przy ul. Targowej 5,
stwierdza sie, ze planowana szkofa bedzie w
stanie zapewni¢ edukacje dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji.
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Zatacznik Nr 13 do uchwatly Nr XXI1X/497/2020
Rady Miasta Chorzoéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

URZAD MIASTA
CHORZOW

Prezydent Miasta Chorzéw
Chorzow, dnia 16 wrzesnia 2020 r.

GREEN PARK SILESIA Sp.z 0. 0.s. k.

ul. Targowa 4
41-500 Chorzow

ZASWIADCZENIE

Dziatajgc na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. z 2020, poz. 219 z pdzn. zm.)
zaswiadczam, ze istnieje mozliwos¢ prowadzenia przez Miasto Chorzow szkoly podstawowej w
budynku przy ul. Targowej 5 w Chorzowie i przyjecia 100 nowych uczniéw do tej placowki, po
uprzednim zrealizowaniu przez Waszg Spotke i na Wasz koszt prac adaptacyjnych czesci

pomieszczen tego budynku | dostosowania ich do potrzeb takiej placowki.

Wydanie zaswiadczenia podlega oplacie skarbowej w wysokosci 17,00 zt zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 1546)

41-500 Chorzdw, Rynek 1, T 324167
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