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UCHWALA NR 100/X111/2019
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kolonia Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanéw - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, zpoédzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykanéw uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanow - etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mykandw, przyjetego
uchwata Nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012 r.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanoéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Plan obejmuje wydzielony obszar o powierzchni ok. 64,86 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu
i stanowi pierwszy etap realizacji uchwaty Rady Gminy Mykandéw Nr 325/XXV/2017 z dnia 11 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztaltowania
zabudowy,
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b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okreSleniem szczegodlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) sposoby zagospodarowania obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, okreslajace w zaleznos$ci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

¢) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,

d) MN/PU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy produkcyjno - uslugowe;j,
e) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,

)R- tereny rolnicze i tereny ogrodow,

2) RP - tereny rolnicze wylgczone z zabudowy,

h) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

i) KDG - tereny drog publicznych — droga gléwna,
j) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
k) KDW - tereny drog wewngtrznych.

4. Liczby umieszczane przed symbolem literowym:
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1) przed kropka — stanowig numery porzadkowe shuzace identyfikacji terenu posrod terendw o tych samych
symbolach literowych;

2) po kropce - okre$lajg etap realizacji uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu.

5. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) dalekosiezny rurocigg naftowy;
2) kabel $wiattowodowy - urzadzenie dalekosieznego rurociggu przesytowego;
3) strefa bezpieczenstwa;
4) zasieg obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko.
6. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) obszar zmeliorowany;
2) oznaczenia wynikajace z treSci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikoéw zagospodarowania terenow lub ksztattowania zabudowy dla terendw nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw w zakresie: terendow gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czg¢sci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczeg6lnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotyczg wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 uchwaty, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 8772

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
ograniczajagce mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw iwiat od strony drog publicznych i drog
wewngtrznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia, markizy idaszki nad oknami
1 drzwiami oraz elementy dekoracji architektonicznej budynkow,

b) elementy budynkoéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacj¢ wykonywang na istniejgcych budynkach,
d) budynki i wiaty garazowe;

6) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow (wytwarzaniu lub obrobcee: surowcow, potfabrykatow, elementow,
czesci, wyrobow finalnych) a takze sktadowaniu;

7) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ produkcje prowadzong w ograniczonej skali, przez
mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsiebiorcow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogodlnospotecznej; uzywane w uchwale pojecie ,ustugi”
nie obejmuje prowadzenie czynnosci zdefiniowanych jako "produkcja" Iub "drobna wytworczosc";

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gltéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni: taraséw,
stropodachow, szklarni lub oranzerii ztakg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej
(krzewow i drzew), ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisj¢: pytow, odorow
lub hatasu;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych
urzadzen.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r.
poz. 2204, z pdzn. zm.);
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4) zabudowa zagrodowa - odpowiada zabudowie, o ktdrej jest mowa w § 3 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (w brzmieniu Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

5) zabudowa shluzaca produkcji rolniczej - odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym do gruntéw rolnych zabudowanych, wymienionych
w zataczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 393);

6) DJP — odpowiada pojeciu ,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanego w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839);

7) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w §2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojgcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowg, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektéw budowlanych.

2. Jezeli dalsze ustalenia planu nie reguluja inaczej wprowadza sig:
1) nakaz ograniczenia wysokosci nowych budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz stosowania na nowych budynkach dachéw asymetrycznych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j.

3. Na elewacjach zewngtrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, zlamanych lub bladych, o niskiej intensywnos$ci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach Scian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szkta, w tym szkta barwionego oraz materiatow w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci takich jak: kamien wapienny, cegta klinkierowa, beton.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow: wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° oraz dachoéw plaskich, z dopuszczeniem:

1) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachow mansardowych;

2) realizacji w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/PU, PU iR dachéw o geometrii io
nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do wymagan technologicznych projektowanej zabudowy,
w tym dachow tukowych lub szedowych;

3) zachowania dotychczasowej geometrii dachéw dla istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub
wiat.

5. Za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: MN/PU, PU i R, wprowadza si¢ nakaz stosowania na
dachach budynkéw lub wiat koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:

1) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego;
2) na dachach ptaskich koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego.
§ 6. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczajg, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbiodrce
istniejacych obiektoéw budowlanych;
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2) uzytkowanie obszaréw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadoéw, lak trwalych, pastwisk
trwatych, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami lub
rowami.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) zapewniajacych uzytkowanie terendw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych, zaplecza socjalnego,
b) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych,
¢) urzadzen budowlanych i budowli oraz miejsc parkingowych,
d) obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,

e) urzadzen wodnych lub urzadzen melioracji wodnych niezbednych dla prawidtowego gospodarowania
wodami.

3. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych do
15 m od poziomu terenu.

4. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegotowych wysokos¢ budynkéw, dopuszeza sig
realizacje:

1) dominant Iub akcentéw wysokoSciowych oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni
nie przekraczajacej lacznie 30% powierzchni zabudowy budynku ido wysokosci nie wigkszej niz 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysoko$cig budynku)
nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: $§wietlikow dachowych,
kolektoréw stonecznych 1urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajacej 3 m ponad
wysokos$¢ budynkow.

5. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, podyktowanej zlym stanem technicznym lub
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowg nie wigcej niz o 1,5 m ponad istniejaca wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe - w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowg lub nadbudowe - w sposdéb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

6. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwrdoconych
$ciang bez okien idrzwi wstron¢ tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki
nie przekroczy 30% dlugosci tej granicy.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Z uwzglednieniem zapisu ust. 9, lokalizacja budynkow i wiat w stosunku do drog publicznych oraz
wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z dopuszczeniem:

1) przekroczenia tych linii przez budynki i wiaty garazowe;
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2) odbudowy nadbudowy lub rozbudowy istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw i wiat potozonych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

9. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wdd i postepowaniu ze
scickami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowangj
inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu Prawa wodnego oraz przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, w tym uwzglednia sie:

1) cele srodowiskowe i dziatania przyjete w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z2016r. poz. 1967) dla
zlewni rzeki Kocinki izlewni zbiornika wod podziemnych nr PLGW600099 (jednolitej czgsci wod,
przeznaczonej do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia);

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu Prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemne;j
Wierzchowisko, w szczegdlnosci przepisy przywotane w § 8 ust. 2 uchwaly.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2)ujecia i zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszar6w zmeliorowanych jest uwarunkowana
zabezpieczeniem lub przebudows istniejacego drenazu, w sposob umozliwiajgcy prawidlowe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego, na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego.

4. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:
1) realizacji zieleni w granicach paséw drogowych drég publicznych;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (produkcyjnej, drobnej wytworczosci, ustugowej lub rolniczej)
instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

3) uwzgledniania ograniczen i zakazéw wprowadzonych przez przepisy z zakresu Prawa ochrony §rodowiska
ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

5. Dla ochrony przed hatasem:

1) lokalizacja zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenach przylegajacych do
ul. Czestochowskiej, w sposdb zabezpieczajacy zabudowe przed halasem, w tym poprzez stosowanie
zieleni izolacyjnej iinnych elementdw ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

2) dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony
srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.).

6. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe 1 ich usytuowanie.
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8. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych w odleglosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, w szczegoélnosci poprzez uwzglednienie
wyznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, w odlegtosci 7,5 m od osi linii.

9. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig (produkcyjna, drobng wytworczoscia, ustugowa lub
rolniczg) nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

10. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej do prowadzenia dzialalnosci produkcyjne;j,
drobnej wytworczosci lub ustugowej, na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych przeznaczonych na
cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obslugi komunikacyjnej
i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa.

11. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) instalacji 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalnos$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo
srodowiska jako calosci - w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w zakresie okre§lonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) obiektow, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegdlnosci obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow ulegajacych
biodegradacji, w tym kompostowni lub biogazowni;

5) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gield towarowych;
6) obiektow sprzedazy: pojazddw, sprzetu budowlanego i rolniczego;

7) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: materialow budowlanych iopatlu oraz srodkow
ochrony roslin;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia wprowadzone przez przepisy
odrebne, chronigce istniejacy dalekosiezny rurociag naftowy RN 273 wraz z zwigzanymi z nim obiektami,
w szczegolnosci do czasu wydania nowych aktow prawnych wtym zakresie, odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji, stosuje si¢ przepisy dziatu V Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1853, z pdézn. zm.), z uwzglgdnieniem wyznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa
o szerokosci 12 m (w odleglosci 6 m od osi ropociagu).

2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu
Prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej Wierzchowisko, w szczegdlno$ci do czasu wydania
nowych aktéw prawa miejscowego, odpowiednio do =zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢
Rozporzadzenie Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227,
poz. 4585, z 2013r. poz. 4172).
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Utrzymuje si¢ istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy:
1) istniejace drogi publiczne:

a) droge wojewodzka - ulice Czestochowska, oznaczong symbolem 1.1KDG — projektowane poszerzenie
istniejacego pasa drogowego uwzgledniajace dotychczasowe przeznaczenie terenu,

b) drogi gminne - ulice: Pogodna (oznaczong symbolem 1.1KDD), Wodociagowa (oznaczong symbolem
2.1KDD), Zrédlang (oznaczong symbolem 3.1KDD) oraz odcinek ulicy Zielonej (oznaczony symbolem
5.1KDD) - istniejace pasy drogowe, z korektami uwzglgdniajagcymi dotychczasowe przeznaczenie
1 istniejgce uzytkowanie terenow,

c) drogi gminne - ulice: Mtlodosci (oznaczona symbolem 4.1KDD), Roézana (oznaczong symbolem
7.1KDD) oraz odcinek ulicy Zielonej (oznaczony symbolem 6.1KDD) - poszerzenie istniejgcych paséw
drogowych uwzgledniajace dotychczasowe przeznaczenie terenow;

2) teren projektowanej drogi publicznej oznaczony symbolem 8.1KDD - istniejacy pas drogowy,
przeznaczony do poszerzenia w oparciu o dotychczasowe przeznaczenie terenu;

3) istniejace drogi wewnetrzne:

a) droge oznaczong symbolem 1.1KDW - poszerzenie istniejgcego pasa drogowego, z korektami
uwzgledniajacymi istniejace uzytkowanie terenu,

b) droge oznaczong symbolem 2.1KDW - istniejacy pas drogowy.

2. Wzdhuz granicy sotectw Kolonia Wierzchowisko i Lubojna projektuje si¢ droge publiczng, oznaczong
w granicach obszaru objetego planem symbolami: 9.1KDD i 10.1KDD.

3. Utrzymuje si¢ istniejgce powigzania komunikacyjne z drogami wewngtrznymi lub publicznymi, poprzez
dojazdy zlokalizowane w granicach terenow przylegajacych, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1.1PU, 2.1R i 3.1R — poprzez teren oznaczony 8.1MN/RM;
2) 4.1R — poprzez teren oznaczony 7.1MN;
3) 5.1R — poprzez teren oznaczony 4.1MN.

4. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych stuzacych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych lub dojazdy do gruntéw rolnych.

5. Parametry drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania, a szeroko$¢ nowych drég wewngtrznych stuzacych jako
dojazdy do dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Tereny wyznaczonych na rysunku planu: drég publicznych i1 wewngtrznych przeznaczone sg do
lokalizacji budowli, obiektoéw iurzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia,
zabezpieczenia, zarzadzania iobslugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw 1ipieszych), w tym
drogowych obiektéw inzynierskich, z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni pelniacej funkcje izolacyjne 1 ostonowe lub zieleni urzadzone;;

2) urzadzen infrastruktury technicznej - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, w tym urzadzen
infrastruktury technicznej dystrybucyjnych i przesytowych.

7. Przebudowa, rozbudowa i budowa drog jest uwarunkowana uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen
dotyczacych ochrony dalekosieznego rurociggu naftowego i ujecia wod podziemnych, w szczegdlnosci poprzez
uwzglednienie przepisoOw przywotanych w §8 uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;
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2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy produkcyjnej, drobnej wytworczosci i zabudowy ustugowej jednoczesnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogoélnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektéw handlowych),

¢) dla magazynéw - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni magazynowej w granicach dziatki budowlanej,

d) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;j;

3)dla zabudowy produkcyjnej, drobnej wytworczosci izabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana ta zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury techniczne;j,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ochrony dalekosieznego rurociggu naftowego iujecia wod
podziemnych, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie przepisow przywotanych w §8 uchwatly;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej), zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych =z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz pod warunkiem
nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sgsiednich;

3) zapewnieniem dostepu w zakresie niezb¢dnym dla obshugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

3. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zapewniajacych uzytkowanie terendw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie jest
dopuszczona w granicach poszczego6lnych terenow;

2) nie zwigzanych z obstugg terenu jest dopuszczona:

a) w granicach pasow drogowych drog publicznych oraz w pasach terenéw bezposrednio przylegajacych do
drog publicznych, pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pasa
drogowego a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami RP.
4. Zaopatrzenie w wode:
1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa;

2) realizacja indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszczona wytacznie w ramach zwyktego korzystania
z wod;
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3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociaggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

5. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej do indywidualnych systemow gromadzenia $ciekow,
z uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych,
w szczegolnosci  wynikajacego z przepisow przywotanych w §8 ust. 2 uchwaly zakazu lokalizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

6. Zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia
(15kV) i niskiego napiecia (0,4kV), z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo energetyczne.

8. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejagcg sie¢ gazowa (gazociagi Sredniego cisnienia od DN50 do
DN90), z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okre§lonych w ustawie Prawo energetyczne, w tym
poprzez budoweg nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow.

9.Obstuga telekomunikacyjna: woparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o rozwigzania indywidualne, zzagospodarowaniem wod deszczowych iroztopowych na
wlasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
shuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie wod
w granicach terendw zieleni, z zastosowaniem ros$linno$ci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie
zbiornikéw lub studni chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub wod
powierzchniowych, z zabezpieczeniem czystosci wod odbiornikow, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
wodnego;

2) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie do sieci kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomos$ci na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek - 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN, 4.1MN i 6.1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa ushugowa;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wiaty - o wysokosci do 6 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1MN i 7.1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendow:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci dopuszczona wylacznie jako zabudowa
uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe terenu,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy zagrodowej, pod warunkiem
ograniczenia wielko$ci prowadzonej produkcji zwierzecej do 5 DIJP;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 6 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: lokalizacja nowej
zabudowy 1izmiana zagospodarowania terenu w sgsiedztwie istniejacego dalekosieznego rurociagu
naftowego, z uwzglednieniem ograniczen przywotanych w § 8 ust. 1 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wiaty - o wysokosci do 4,5 m.
§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN/U i 2.1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
realizacje¢ budynkow o trzech kondygnacjach nadziemnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna - 0,90,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 12 m,
- wiaty - o wysokosci do 6 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/RM, 6.1MN/RM i 7.1MN/RM
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkoéw o trzech kondygnacjach nadziemnych, pod warunkiem realizacji
ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego,

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej dziatalno$ci dopuszczona wylacznie jako zabudowa
uzupetniajgca przeznaczenie podstawowe terenu,

c) lokalizacja nowej zabudowy inwentarskiej lub zwigzanej zprowadzeniem drobnej wytworczosci
dopuszczona wylgcznie w odleglo$ci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacej wyznaczonych na
rysunku planu pasow drogowych:

- ulicy Zrédlanej - dla terenu oznaczonego symbolem 1.1MN/RM,
- ulic Zielonej i Mtodosci - dla terenu oznaczonego symbolem 6.1MN/RM,
- ulicy Wodociggowej - dla terenu oznaczonego symbolem 7.1 MN/RM,
d) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 2DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MN/RM, 3.1MN/RM i 4.1MN/RM ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw o trzech kondygnacjach nadziemnych, pod warunkiem realizacji
ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego,

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej dziatalnosci dopuszczona wylacznie jako zabudowa
uzupeiajgca przeznaczenie podstawowe terenu,

c¢) lokalizacja nowej zabudowy: inwentarskiej lub zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytwodrczosci
dopuszczona wylacznie w odleglosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacej wyznaczonych na
rysunku planu paséw drogowych ulic:

- Wodociagowej - dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MN/RM,
- Pogodne;j - dla terendw oznaczonych symbolami 3.1MN/RM i 4.1MN/RM,
d) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do SDJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,90,
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- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1MN/RM ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczos$ci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow o trzech kondygnacjach nadziemnych, pod warunkiem realizacji
ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego,

b) lokalizacja nowej zabudowy: inwentarskiej, produkcyjnej lub zwigzanej z prowadzeniem drobnej
wytworczos$ci dopuszczona wylacznie w odleglosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacej
wyznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy Pogodne;j,

¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do SDJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20 m.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8. 1MN/RM i 9.1MN/RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw o trzech kondygnacjach nadziemnych, pod warunkiem realizacji
ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego,
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b) lokalizacja nowej zabudowy: inwentarskiej lub zwiagzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
dopuszczona wylacznie w odleglosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacej wyznaczonych na
rysunku planu paséw drogowych ulic:

- Pogodne;j - dla terenu oznaczonego symbolem 8.1MN/RM,
- Mtodosci — dla terenu oznaczonego symbolem 9.1MN/RM,
c¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 2DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 12 m,
- wiaty - o wysokosci do 6 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.1MN/PU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczos$ci,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajace;j,

b) lokalizacja nowej zabudowy: produkcyjnej lub zwigzanej zprowadzeniem drobnej wytworczosci
dopuszczona wylacznie w odleglosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacej wyznaczonego na
rysunku planu pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem 8.1KDD;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokos$ci do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.1PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
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a) zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa stuzgca produkcji rolniczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, z dopuszczeniem
przeksztatcenia terenu dla funkcji zwigzanych z produkcjg rolnicza,

b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 10 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,3,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,45,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o0 wysokos$ci do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20 m.
§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1R, 2.1R i 3.1R ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej,
b) tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) tereny zieleni,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny uzytkéw rolnych dopuszczone do lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy shuzacej
produkcji rolniczej (obiektow takich jak: szklarnie, tunele foliowe, stodoty, budynki gospodarcze,
budynki inwentarskie o ograniczonej skali produkcji zwierzecej),

b) tereny dopuszczone wariantowo do zagospodarowania jako tereny ogrodow przydomowych, sadow lub
jako tereny zieleni, z dopuszczeniem lokalizacji: altan, obiektow matej architektury oraz terenowych
obiektow sportu irekreacji zwigzanych ze zlokalizowana na terenach przylegajacych zabudowa
mieszkaniowa,

¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 2DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1R i 5.1R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy,
b) tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) tereny zieleni,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny uzytkow rolnych dopuszczone do zagospodarowania jako tereny ogrodow przydomowych, sadow
lub jako tereny zieleni,

b) tereny dopuszczone do lokalizacji:

- zabudowy przeznaczonej do prowadzenia produkcji rolniczej — obiektow takich jak: szklarnie, tunele
foliowe, stodoty, budynki gospodarcze,

- altan, obiektow matej architektury oraz terenowych obiektow sportu irekreacji zwigzanych ze
zlokalizowang na terenach przylegajacych zabudowa mieszkaniowa,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkéw mieszkalnych,
- obiektow inwentarskich;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,15,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 6 m.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze wytaczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) tereny wdd powierzchniowych,
c) tereny infrastruktury techniczne;j;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia wjego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako grunty orne, taki trwale lub sady, z dopuszczeniem
zadrzewiania terenu oraz lokalizacji zbiornikow wodnych stuzgcych dla potrzeb rolnictwa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, a takze
innych obiektéw budowlanych zaliczonych do zabudowy stuzacych produkeji rolniczej,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
90%.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1RP i 3.1RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny rolnicze wytaczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: tereny infrastruktury technicznej;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendow, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako grunty orne lub laki trwate, zzachowaniem istniejacego
dalekosigznego rurociggu naftowego RN 273 oraz zwigzanych znim obiektow wtym kabla
swiattowodowego,

b) za wyjatkiem stacji pomp, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych, niezbednych dla funkcjonowania
rurociggu naftowego obiektow, w tym: stacji zasuw, rozdzielni technologicznych a takze urzadzen
inzynierskich oraz instalacji, linii i urzadzen stuzacych do zasilania, sterowania, fgcznosci i nadzoru oraz
ochrony rurociggu przed korozja,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych, a takze
innych obiektow budowlanych zaliczonych do zabudowy stuzacych produkeji rolnicze;j,

d) zmiana zagospodarowania terenu w sgsiedztwie istniejacego dalekosieznego rurociggu naftowego RN
273, zuwzglednieniem obowiazujacych ograniczen wprowadzonych przez przepisy odrgbne,
dotyczacych ochrony dalekosieznego rurociggu naftowego, w szczegdlnosci zuwzglednieniem
przepiséw przywotanych w §8 ust. 1 uchwaty,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
70%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1ZI, 2.1Z1 i 3.1ZI ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni izolacyjne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny parkingow,

b) tereny infrastruktury technicznej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, ograniczen wich uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni izolacyjnej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw i placow przeznaczonych do ruchu pieszych lub pojazdow,
c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga gtéwna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 25 m,
¢) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnosci:
- jezdni z chodnikami lub poboczami,
- skrzyzowan oraz dodatkowych paséw dla pojazdéow skrecajacych na skrzyzowaniu,

- zjazdoéw oraz dodatkowych pasow dla pojazdow skrecajacych z drogi,
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- pasOw awaryjnego postoju, pasoOw postojowych,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD, 3.1KDD, 4.1KDD,
5.1KDD, 6.1KDD, 7.1KDD, 8.1KDD, 9.1KDD i 10.1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drég publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- terendw oznaczonych symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD, 4.1KDD, 6.1KDD, 7.1KDD, 8.1KDD, 9.1KDD
1 10.1KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz placow do zawracania,

- terenu oznaczonego symbolem 3.1KDD 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- terenu oznaczonego symbolem 5.1KDD — od 6 m do 10 m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania i zakretu,

¢) tereny przeznaczone dla lokalizacji w szczegolnosci:

- jezdni z chodnikami lub poboczami z dopuszczeniem realizacji w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 3.1KDD, 5.1KDD i 6.1KDD drogi jednoprzestrzennej,

- skrzyzowan, zjazdoéw i parkingéw przydroznych,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1.1KDD, 7.1KDD i 8.1KDD
przystankow komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do
12 m?.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDW i 2.1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- drogi oznaczonej symbolem 1.1KDW - 8 m, zlokalnymi poszerzeniami: w miejscu wiaczenia do
drogi publicznej oraz w miejscu do zawracania,

- drogi oznaczonej symbolem 2.1KDW - 5 m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu witaczenia do drogi
publicznej,

b) tereny przeznaczone w szczegolnosci dla lokalizacji:

- drogi jednoprzestrzennej (ciggu pieszo-jezdnego), z dopuszczeniem realizacji jezdni z poboczami lub
chodnikami,

- zjazdow 1 parkingdow przydroznych,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu 10%, z dopuszczeniem utwardzenia do 100% terenu oznaczonego symbolem 2.1KDW.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 27. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) fragmentu Gminy Mykanow dla solectw Wierzchowisko iKolonia Wierzchowisko, zatwierdzonego
uchwala Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 76, poz. 2157);

2) fragmentu  Gminy Mykanéw dla solectw Lubojna iLubojenka zatwierdzonego uchwalg
Nr 233/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykandéw z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 76,
poz. 2163);

3) w miejscowosci Radostkow i Kolonia Wierzchowisko, zatwierdzonego uchwaty Nr 256/XXV1/2013 Rady
Gminy Mykanow z dnia 8 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2013 r. poz. 6209).

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 100/X111/2019
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 29 listopada 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCIACH KOLONIA WIERZCHOWISKO
| LUBOJNA W GMINIE MYKANOW - ETAP |

RYSUNEK PLANU

WYDRUK W SKALI1:2 000 0 zoh 40 60 80.0m

zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 100/XI111/2019
Rady Gminy Mykanow z dnia 29 listopada 2019 .

LEGENDA

OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE

15kV

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PASY TECHNOLOGICZNE WZDtUZ NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 KV

symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

MN

MN/U

MN/RM

MN/PU

PU

R

RP

VA

KDG

KDD

KDW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLtUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLtUGOWEJ
TERENY ROLNICZE | TERENY OGRODOW

TERENY ROLNICZE WYLACZONE Z ZABUDOWY

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ \
TEREN DROGI PUBLICZNEJ — DROGA GLOWNA \

TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGA DOJAZDOWA

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OZNACZENIE GRAFICZNE OBIEKTOW | OBSZAROW PODLEGAJAK

RN 273

DALEKOSIEZNY RUROCIAG NAFTOWY
KABEL SWIATLOWODOWY

STREFA BEZPIECZENSTWA

ZASIEG OBSZARU B TERENU OCHRONY POSREDNIEJ—————
UJECIAWODY PODZIEMNEJ WIERZCHOWISKO

OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

OBSZAR ZMELIOROWANY
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 100/X111/2019
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanow - etap 1

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykandéw stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejszg uchwalta wigza si¢ z konieczno$cia realizacji i finansowania nowych, dodatkowych
inwestycji w zakresie budowy nowych drog publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Zwigzane
jest to z konieczno$cig wydzielenia, wraz z przejgciem na mienie gminy, pasow terendow niezbednych do
realizacji projektowanej nowej drogi wzdluz granicy solectw Kolonia Wierzchowisko i Lubojna
(oznaczonej w granicach obszaru objetego planem symbolami 9.1KDD i 10.1KDD) wraz z przylegajacymi
terenami zieleni izolacyjnej (oznaczonymi w granicach obszaru objetego planem symbolami: 1.1ZI, 2.1Z1
13.1Z1) - z docelowg budowa tej drogi. Inwestycja ta bedzie realizowana przez Gming i finansowana
z budzetu Gminy. Realizacja tej inwestycji nastepowaé bedzie etapowo w dostosowaniu do wielkoSci
srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy oraz planéw rozwoju sieci drogowej.
Dopuszczenie do zabudowy nowych terendow wigze si¢ rowniez z konieczno$cig rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej 1kanalizacji sanitarnej. Realizacja urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych bedzie
realizowana zgodnie ina zasadach okreslonych w ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, z p6ézn. zm.), przy
finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy. Realizacja tych inwestycji nastgpowaé bedzie etapowo
w dostosowaniu do:

1) zrealizowania systemu sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej (z niezbednymi przepompowniami),
pozwalajacymi na wiaczenie do tych systemoéw projektowanych sieci;

2) wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
3) wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych na terenie gminy.

Gmina bedzie wystgpowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 100/X111/2019
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kolonia Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanéw - etap I

1.Rada Gminy Mykanoéw, zgodnie =z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
w pierwszym terminie (w dniach od 11 kwietnia do 2 maja 2019 r.), postanawia o ich nieuwzglgdnieniu.
Jednoczesnie Rada Gminy Mykanow przyjmuje do wiadomosci, ze do wylozonego powtornie projektu planu
miejscowego (w dniach od 26 wrzesnia do 16 pazdziernika 2019r.) nie zgloszono zadnych uwag i wnioskoéw.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
11 kwietnia do 2maja 2019r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Kolonia Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanow - etap I:

1) 2 uwagi o identycznej tre$ci wniesione przez 2 osoby fizyczne, dotyczace dziatki nr ew. 42/6, obreb 0025,
potozonej w miejscowosci Kolonia Wierzchowisko. Uwagi zawieraja wnioski o przeznaczenie terenu
dziatki nr ew. 42/6 na tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej. Brak jest mozliwos$ci
uwzglednienia ztozonych uwag w catosci, ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanoéw, zgodnie z ktorym, poza fragmentem
dziatki potozonej w pasie terenéw zabudowy mieszkaniowej izagrodowej potozonych wzdhuz ulicy
Pogodnej, teren dziatki nr ew. 42/6 jest oznaczony jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(o stabszych glebach) przeznaczonych na uprawy polowe, sadownicze lub szklarniowe, z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w sasiedztwie juz istniejacej. W sporzadzonym projekcie planu miejscowego
uwzgledniono ztozone uwagi w czgsci poprzez dopuszczenie do lokalizacji zabudowy zagrodowej
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1R (w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej), pozostata cze$¢ dziatki polozong w odleglosci wickszej niz 160m od pasa drogowego ulicy
Pogodnej, oznaczono symbolem 1.1RP jako tereny rolnicze wytaczone z zabudowy;

2) 2 uwagi o identycznej tresci, wniesione przez 2 osoby fizyczne, dotyczace: jedna uwaga dotyczaca dziatki
nr ew. 41/6 adruga uwaga dotyczaca sasiedniej dziatki nr ew. 41/8. Uwagi zawieraja wnioski
o umozliwienie lokalizacji w granicach obu dzialek budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z zadaniem
wykreslenia z §19 projektu tekstu planu zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych. W uwagach ztozono
wnioski o: zwigkszenie wskaznikdéw: intensywnosci zabudowy do 0,5 a powierzchni zabudowy do 0,2,
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 50% i zwigkszenia wysokos$ci zabudowy do
10 m. Brak jest mozliwosci uwzglednienia zlozonych uwag w calosci, ze wzgledu na ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandw,
zgodnie z ktorym, poza czeScig dziatki nr ew. 41/6 potozong w pasie terenow zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej potozonych wzdtuz ulicy Pogodnej, teren dzialek nr ew. 41/6 141/8 jest oznaczony jako
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (o stabszych glebach) przeznaczonych na uprawy polowe,
sadownicze lub szklarniowe, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie juz istniejacej.
W sporzadzonym projekcie planu miejscowego uwzgledniono ztozone uwagi Ww czgsci poprzez
dopuszczenie do lokalizacji zabudowy zagrodowej w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.1R (w sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej), z zastosowaniem wskaznikow podanych
w uwagach. Pozostale czesci dziatek nr ew. 41/6 1 41/8 potozone w odleglosci wigkszej niz 160 m od pasa
drogowego ulicy Pogodnej oznaczono symbolem 1.1RP jako tereny rolnicze wytaczone z zabudowy.
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