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RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu dla
sotectwa MoSciska i cze$ci solectwa Gardawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2019r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 29
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2018 .
poz. 1945 z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze
przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu,
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
druga edycja — Studium 2011 przyje¢tego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada
2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU DLA SOLECTWA MOSCISKA I CZESCI SOLECTWA GARDAWICE

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu dla sotectwa Mosciska i czgséci solectwa Gardawice o powierzchni okoto 555 ha, w dalszej czesci
okreslany ,,planem”, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty nr XXX/339/17
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu dla sotectwa Mosciska iczesci solectwa
Gardawice.

2. Uchwata sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly wraz z nastgpujgcymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen planu, w skali 1:2000 wraz z wyrysem
z obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar oroéznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo - literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, to znaczy wigcej
niz 60%, sposob zagospodarowania terendw w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
przy czym dla terendéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy sposob
zagospodarowania terendw dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzujg dla niego ustalenia szczegolowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumie¢, zgodnie zustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalttowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
o parametrach zabudowy okreslonych w par. 14;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktorg nie moga
by¢ wysunigte fasady i Sciany budynkow, z wytaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankoéw, wiatrotapow wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,

f) infrastruktury technicznej;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
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a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkoéw — wysokos$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnacych oraz zywoplot lub pasmo krzewow, audzial roslin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
¢) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
e) UMN - terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowe,
f) U - tereny zabudowy ustugowej,
g) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
h) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
1) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;,
j) IT- tereny zabudowy infrastruktury technicznej,
k) R - tereny rolne,
1) WS - tereny powierzchniowych wod $rodladowych,
m) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
n) ZL - tereny lasow,
0) KDGP - tereny drog publicznych — klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
p) KDZ - tereny drég publicznych — klasy zbiorczej,
q) KDL - tereny drog publicznych — klasy lokalnej,
r) KDD - tereny drog publicznych — klasy dojazdowej,
s) KDX - tereny ogdlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych,
t) KDW - tereny drog wewngtrznych;
6) obiekty zabytkowe obj¢te ochrong w planie wraz z numerem porzadkowym;
7) obiekty zabytkowe malej architektury objete ochrona w planie wraz z numerem porzadkowym.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wedtug numeracji MIDAS - 391).

3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujgce w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy;

4) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki oraz wodlegtosci 1,5m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszania interesow
0s6b trzecich i innych obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkow na dzialce;

5)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenéw dla ktérych mozliwo$¢ zabudowy jest wykluczona;

6) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy istniejagcych budynkéw o 10%, nie wigcej jednak niz 50 m? na polepszenie
warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow do parametréow wynikajacych z istniejacej zabudowy za
wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okre§lonej w metrach,

c) w istniejagcych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;

7) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389 z p6zn. zm.);

9) zabudowe nalezy realizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi zdrogami publicznymi,
w szczegolnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu
ochrony srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego;

2) zakazuje si¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) nowych przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiso6w ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami PU w zakresie:

- gospodarowania odpadami,
- stosowania rozpuszczalnikow organicznych,
- czyszezenia, odtluszczania lub procesow wykonczalniczych wiokien lub materiatlow wiokienniczych,

- garbowania lub uszlachetniania skor,
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- przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczania S$ciekow z wylaczeniem instalacji, ktére nie powoduja wprowadzania do wod
lub urzadzen $ciekdéw zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego,

- uboju zwierzat,

- produkcji maczki rybnej,

- pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

- gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,

d) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwos$ci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii;

3) dopuszcza sig¢:
a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,
- przedsigwzi¢¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisdOw o odpadach,

c)w istniejacych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko dopuszcza si¢ dzialania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla
srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ ochron¢ przed hatasem terenow faktycznie
zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, do ktorej naleza tereny oznaczone
symbolami MN, mieszkaniowo-ustugowa do ktorej naleza tereny oznaczone symbolem MNU, UMN, MW
oraz ustug publicznych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy do ktorych naleza
tereny oznaczone symbolem UP w mys$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktow wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowigzujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace si¢
w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) budynek mieszkalny przy ulicy Bolestawa Chrobrego 60 (numer porzadkowy 1),

b) budynek mieszkalny przy ulicy Wtodzimierza Majakowskiego 3 (numer porzadkowy 2),
¢) budynek mieszkalny przy ulicy Wlodzimierza Majakowskiego 7 (numer porzadkowy 3),
d) budynek mieszkalny przy ulicy Miodowej 3 (numer porzadkowy 4);

2) dla obiektéw o ktérych mowa w pkt. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
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a) zakaz zmiany wygladu zewnetrznego w sposob niezgodny ze stylem obiektu poprzez: przebudowe,
rozbudowe czy nadbudowe,

b) nakaz zachowania geometrii dachu i sposobu jego pokrycia,

c¢) nakaz zachowania rozmiaru i ksztattu otwordw okiennych,

d) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryty budynku, podziatow architektonicznych,
e) zakaz stosowania na elewacji sidingdéw, blach trapezowych, blach falistych,

f) zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem,

g) w przypadku elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ o docieplenie od zewnatrz, pod warunkiem wiernego
odtworzenia detalu architektonicznego oraz sposobu wykonczenia elewacji;

h) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wystapienia tgcznie:
- ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt warto$ci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego warto$¢, bedaca
podstawg uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych;

3) wyznacza si¢ obiekty malej architektury oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace
si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Kolumna Maryjna przy ulicy Bolestawa Chrobrego (numer porzadkowy 5),
b) Krzyz kamienny przy ulicy Wlodzimierza Majakowskiego 21 (numer porzadkowy 6),

¢) Kaplica Architektoniczna Pw. Sw. Urbana na skrzyzowaniu ulic Modrzewiowej i Bolestawa Chrobrego
(numer porzadkowy 7),

d) Krzyz kamienny przy ulicy Modrzewiowej 20 (numer porzadkowy 8);
4) dla obiektow o ktérych mowa w pkt. 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje i rewaloryzacj¢ obiektow,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest
zlokalizowany, przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania nalezy
poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi.

5) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
zt6za wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wg numeracji MIDAS -391).

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych naleza tereny:

a) zabudowy ustug publicznych UP,

b) tereny ustug sportu i rekreacji US,

¢) drogi publiczne oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD,

d) ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KDX;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie utatwiajgce poruszanie si¢
osobom niepelnosprawnym,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerdw,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezb, pomnikow.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
2) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek 18 m;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) powigzanie istniejagcych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z projektowanej
1 dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociggowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do projektowanej
kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Ilub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisoOw ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza si¢:

a)w celu obslugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej
kontynuacje istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

c)naziemne urzadzenia ibudowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe,
z zastrzezeniem iz nie stanowig one elementow liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV,
z zastrzezeniem ustalen par. 5,

e) wprowadzenie wod z odwodnienia osadnika popiotdow z elektrowni wraz z wodami opadowymi
i roztopowymi do odbiornika wdd z osadnikow z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Chrobrego i Pszczynska;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych KDGP, KDZ, KDL i KDD
oraz terenéw ogodlnodostepnych KDX, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ obstuge terenéw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dzialek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
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5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5,0 m, z zastrzezeniem ze
w przypadku realizacji drog wewnetrznych, nieprzelotowych, o dlugosci powyzej 100 m, nakazuje sie ich
zakonczenie placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

6) ustala si¢, ze kazda droga publiczna, wewnetrzna icigg pieszo-jezdny musza posiada¢ podbudowe
zapewniajgcg przejazd pojazdow uprzywilejowanych;

7) ustala si¢ zasady obslugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ogoélnodostepnych miejsc postojowych wzdluz drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolem:
- MN, RM - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

-MNU, UMN, MWU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny iminimum  1-go miejsca
parkingowego dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

-UU, UP, US, PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m?
powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostatych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,
e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
- dla zabudowy wyszczeg6lnionej w pkt d minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktéore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) nie wystgpuja na terenach objetych planem obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze objgtym planem wskazuje si¢ zasieg zloza
wegla kamiennego: Za Rowem Belckim;

3) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakazuje si¢ zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZL,
ZN, WS, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami MN.1 do
MN.41 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie =z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami MNU.1 do
MNU.35 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto,
¢) zabudowa uslugowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w odrgbnych obiektach budowlanych
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wtasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 4 dla realizacji
poszczeg6lnych przeznaczen,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c) w przypadku realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
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§ 18. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami UMN.1 do
UMN.3 — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢: dopuszcza si¢ realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem MWU.1 — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenéow dopuszcza si¢ realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachdéw: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem RM.1 — teren
zabudowy zagrodowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,

b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig rolnicza w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala si¢: dopuszcza si¢ drogi do
gruntow rolnych i le$nych;
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4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢:
- budynkow mieszkalnych 10,0 m,

- budynkow gospodarczych i inwentarskich do 7 m i dachach plaskich, jedno-, dwu-, wielospadowych
lub dachach krzywoliniowych,

- obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i przechowywaniem produktow rolnych
ipasz do 15 m;

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.

§ 21. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami U.1 do U.4 —
tereny zabudowy ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
ushugi gastronomiczne, ustugi biurowe, obiekty kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przynalezne zagospodarowanie terenu,
b) lokale mieszkalne,
¢) sktady i magazyny zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow magazynowych, sktadowych oraz handlu hurtowego,

b) w przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem MN,

c) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obshugi
komunikacyjnej w zakresie parkingéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego
lokalu;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem UP.1 — teren
zabudowy ustug publicznych:

1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ustug publicznych, w szczegolnosci: oswiata, administracja
publiczna, straz pozarna, stuzby publiczne, opieka zdrowotna i socjalna, kultura, sport i rekreacja;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,
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b) przynalezne zagospodarowanie terenu,
¢) lokalne mieszkalne;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi
komunikacyjnej w zakresie parkingdéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego
lokalu,

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem US.1 — teren
ustug sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, w tym hotele i osrodki wypoczynkowe,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
¢) w terenie 4.US wody srodladowe,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych obiektow przeznaczenia dopuszczonego, w szczegdlnosSci
gastronomia, administracja, handel detaliczny, hotele, motele, pensjonaty zwigzane z dzialalno$cia
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, iz ich calkowita powierzchnia zabudowy nie przekroczy
20% powierzchni terenu;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 24. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem PU.1 — teren
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-usthugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa magazynowo- sktadowa,

b) zabudowa ustugowa,
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¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢ nakaz si¢ realizacji zieleni
izolacyjnej od strony terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem IT.1 - teren
infrastruktury techniczne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) ograniczenie oddzialywania zagospodarowania na tereny sgsiednie, poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m,
f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu do 45°.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami R.1 do R.11
— tereny rolne:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) trasy rowerowe i piesze,

b) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych,
b) $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

§ 27. Ustalenia planu dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami ZN.1 do
ZN.17 — tereny zieleni nieurzadzone;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) drogi stanowigce dojazd do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sgsiednich terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami.

§ 28. Ustalenia planu dla terenow wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami ZL.1 do
71..2 — tereny lasow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogido gruntow rolnych ilesnych zwigzanych zprodukcja lesng, trasy turystyczne
irowerowe, Sciezki dydaktyczne imiejsca widokowe, infrastrukture techniczna w postaci sieci
podziemnych, z zastrzezeniem zachowania droznosci korytarzy ekologicznych.

§ 29. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami WS.1 do
WS.8 — tereny powierzchniowych wod srédladowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowych wod srédladowych, w szczegolnosci rzeki, potoki
oraz stawy,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mosty i ktadki,
b) budowle hydrologiczne,
c) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie iochron¢ istniejacego cieku wraz zzielenig przybrzezng niska iwysoka,
stanowigcg ich otuling biologiczna.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu KDGP.1 — tereny drég publicznych — klasy gtownej ruchu
przyspieszonego:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 25,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) zakazuje si¢ nowych wlaczen w postaci zjazdow i skrzyzowan,

c) dopuszcza sie wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

§ 31. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDZ.1 do KDZ.2 — tereny drég publicznych — klasy
zbiorczej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami Ww rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 32. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDL.1 do KDL.3 — tereny drog publicznych — klasy
lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
€) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDD.1 do KDD.10 — tereny droég publicznych — klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publicznych klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisdéw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 9,5 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, z wylgczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych;

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDX.1 do KDX.3 — tereny ogdlnodostepnych ciagdw
pieszo-jezdnych:

1) przeznaczenie podstawowe - ogolnodostepne ciagi pieszo jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoéw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) zakaz réznicowania poprzecznie poziomOw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

§ 35. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDW.1 do KDW.43 — tereny drog wewngetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

b) zakaz réznicowania poprzecznie poziomoéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos$¢ swobodnego przejazdu pojazddéw uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 37. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W ORZESZU DLA SOLECTWA MOSCISKA | CZESCI SOLECTWA GARDAWICE

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XIV/144/19
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019
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RYSUNEK PLANU

Oznaczenia rysunku planu:

Ustalenia planu:

i:::} granice obszaru objetego planem

MN.1  numer i symbol podstawowego przeznaczenia terendéw

uzytkowania

A A A

nieprzekraczalne linie zabudowy
symbol identyfikujgcy podstawowe przeznaczenie terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej
UMN - terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowe
U - tereny zabudowy ustugowej
UP - tereny zabudowy ustug publicznych
US - tereny ustug sportu i rekreacii
PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej
IT- tereny zabudowy infrastruktury technicznej

R - tereny rolne

WS - tereny powierzchniowych wod srédlgdowych

ZL - tereny lasow

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

KDZ - tereny drég publicznych — klasy zbiorczej

KDL - tereny drdg publicznych — klasy lokalnej

KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowej

KDX - tereny ogolnodostepnych ciggow pieszo-jezdnych

KDW - tereny drog wewnetrznych

porzgdkowym

numeracji MIDAS - 391)

informacje planu:
Izofonia 55 dB dla DK81 dla pory dziennej

Izofonia 60 dB dla DK81 dla pory dziennej

— jstniejgce cieki powierzchnowe

—===istniejgce linie elekroenergetyczne srednich i wysokich napiec

newraligiczne obszary korytarza ekologicznego

PANOV:\

Since 1987 P.A. NOVA S.A.

ul.Gornych Watow 42, 44-100 Gliwice
NIP 631-020-04-17 tel.: (+48 32) 400 41 03

fax: 400 42 01 e-mail: pracownia@pa-nova.com.pl

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

KDGP - tereny drog publicznych — klasy gtdwnej ruchu przysSpieszonego

obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z numerem porzgdkowym

obiekty zabytkowe matej architektury objete ochrong w planie wraz z numerem

~ A _»_ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,Za Rowem Betckim”(wedtug

—— pas technologiczny od linii elektroenergetycznych srednich i wysokich napiec

Poz. 8593
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XIV/144/19
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Rada Miejska Orzesze rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2018r., poz. 1945z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pktl, 2i3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 1. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869)

Rada Miejska Orzesze rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3 niezbedne dla prawidlowego 1uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze Srodkow:

1) dochodow wilasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/144/19
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 26 lipca 2019 r. do 20 sierpnia 2019 r. z mozliwo$cia sktadania uwag do dnia 4 wrzesnia 2019 r.
oraz ponownie w dniach od 2 pazdziernika 2019 r. do 24 pazdziernika 2019 r. z mozliwo$cia skladania

uwag do dnia 8 listopada 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 1., poz. 1945 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz
w ustalonym terminie do wylozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wptyneto tacznie 16 uwag podzielonych na 24 kwestii.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta
Orzesze. Czg¢$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czg¢sciowo przez
Burmistrza Miasta, w zwiazku zpowyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag

nieuwzglednionych lub czg¢éciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli

nr. 1.
Nazwis Rozstrz_ygniqcie Burr_nistrza Rozstrzygnigcic Rady
ko Miasta w sprawie e
S . - . Miejskiej w Orzeszu
i imig, Ustalenia rozpatrzenia uwagi
_Nazwa Oznaczenie projektu Uwaga _ _ Uwaga Uwaga I_Jwaga
Data ‘]edl'l'OSt nieruchomo pl.anu dla | uwzgledni | nieuwzglegdn | uwzgledn | nieuwzgl .
Numer I ki Tresé . Sci. kiorei nierucho ona iona iona edniona | Uwagi/Uzasadn
uwagi Wpiywlt organiz resc uwagl set, ktore) mosci, ienie
uwagi L dotyczy o
acyjnej ktorej
i adres uwaga dotyczy
zglaszaj uwaga
acego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4.2 19.08. * wraz 225/56 R1 - X - X Wskazane
2019 . Z wyznaczeni dziatki
em dojazdu posiadaja
zul. zaprojektowany
Malowniczej, w planie uktad
ktora komunikacyjny
w chwili poprzez teren
obecnej jest o symbolu
widoczna KDD.4
tylko na
mapie lecz
fizycznie
nie istnieje.
Brak dojazdu
5.1 22.08. * Likwidacja 1084/24 MNI11, - X - X Plan miejscowy
2019 . strefe MNU13 nie ustala
ochronna pod pasow
byta linia technologiczny
energoelektry ch od linii
czng SN elektroenergety
cznych.
Wynikaja one
Z przepisow
odrebnych,
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a zwigzane

z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sa
poprzez
odrebne
przepisy

52

22.08.
2019 .

Likwidacja
strefe
ochronng pod
byta linia
energoelektry
czna SN

1085/24

MNI11,
MNU13

Plan miejscowy
nie ustala
pasow
technologiczny
ch od linii
elektroenergety
cznych.
Wynikaja one
Z przepisow
odr¢bnych,

a zwigzane

Z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sg
poprzez
odrebne
przepisy

02.09.
2019 .

Zmiana
przeznaczeni
a z terendw
zielonych na
tereny
przeznaczone
pod
zabudowe
mieszkaniow
4
jednorodzinn
a

307/98

ZN.3

Wskazane
przeznaczenie
nie narusza
ustalen
studium, jednak
z uwagi na
uwarunkowania
zwigzane

z warunkami
wodnymi
wplywajacymi
na poziom wod
oraz warunki
gruntowe
wskazuje si¢
pierwsza lini¢
zabudowy.

8.2

02.09.
2019 .

Zmiana
wysokosci
budynkéw
7z 10 m na

12m
na terenach
MNU.1
MNU.2

Nie
wskazano
dziatek

MNU.1
MNU.2

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasade
prawidtowego
ksztaltowania
tadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysokos$¢ ta
nie wynika

Z istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztaltuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m

9.4

02.09.
2019 .

Zmiana
wysokosci
budynkow
z 10 m na

12m
na terenach
MNU.1

1010/52

MN.1

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasade
prawidtowego
ksztattowania
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MNU.2

fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysoko$¢ ta
nie wynika

Z istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m

10.

03.09.
2019 .

Zmiana
przeznaczeni
a z terendw
zielonych na
tereny
przeznaczone
pod
zabudowe
mieszkaniow
a
jednorodzinn
a

10.5-100

ZN.3

Wskazane
przeznaczenie
nie narusza
ustalen
studium, jednak
z uwagi na
uwarunkowania
zwigzane

z warunkami
wodnymi
wplywajacymi
na poziom wod
oraz warunki
gruntowe
wskazuje si¢
pierwsza lini¢
zabudowy.

11.

03.09.
2019 .

Likwidacja
strefe
ochronng pod
byta linia
energoelektry
czna SN
i WN

345/59

MN.3

Plan miejscowy
nie ustala
pasow
technologiczny
ch od linii
elektroenergety
cznych.
Wynikaja one
Z przepisow
odr¢bnych,

a zwigzane

Z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sg
poprzez
odrebne
przepisy

12.

03.09.
2019 .

Zmiana
minimalne
powierzchni
nowowydziel
anych dziatek
z 800 mkw
na 700 mkw

377/35

MN.10

Wskazana
powierzchnia
nowo
wydzielanych
dziatek
odpowiada na
przyjetemu

w ,,Studium...”
charakterowi
zabudowy
Moscisk.

13.

04.09.
2019 .

Whiosek
0 zmiang
przebiegu
projektowane
j drogi
dojazdowej

291/18,
362/18

MN.30

Wskazana na
rysunku planu
droga
dojazdowa
zostala
wytyczona po
istniejagcym
$ladzie na
parametrach
zgodnych

Z przepisami
o drogach
publicznych,
a pas drogowy
w réwnym
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stopniu obcigza
nieruchomosci
zlokalizowane
wjej
sgsiedztwie

14.2

04.09.
2019 .

Zmiana
wysokosci
budynkow
z 10 m na

12m
na terenach
MNU.1
MNU.2

Nie
wskazano
dziatek

MNU.1

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasad¢
prawidtowego
ksztattowania
fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysoko$¢ ta
nie wynika

Z istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m

04.09.
2019 .

Zmiana
wysokosci
budynkow
z 10 m na

12m
na terenach
MNU.1
MNU.2

Nie
wskazano
dziatek

MNU.1
MNU.2

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasade
prawidtowego
ksztattowania
fadu
przestrzennego
W obszarze
planu, gdyz
wysokos¢ ta
nie wynika

Z istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztaltuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m
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