DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 5 grudnla 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
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Poz. 8306

UCHWALA NR 64/XI11/2019
RADY GMINY OPATOW

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w gminie Opatéw, w obrebach geodezyjnych Iwanowice Duze, Iwanowice Male, Opatéow, Wilkowiecko
i Zwierzyniec Pierwszy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) 1iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.)

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone
w obrebach geodezyjnych Iwanowice Duze, Iwanowice Mate, Opatow, Wilkowiecko i Zwierzyniec Pierwszy,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatdéw, przyjetego uchwatg Nr 181/XL/2018 Rady
Gminy Opatoéw z dnia 07 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszary w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 132/XXX/2017 Rady Gminy Opatow
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszarow objetych planem, okreslono na rysunkach planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu, stanowigcych:
a) zatacznik nr 1 obejmujacy obszary nr 1 i 2 potozone w obrebie geodezyjnym Iwanowice Duze,
b) zatacznik nr 2 obejmujacy obszar nr 3 polozony w obrebie geodezyjnym Iwanowice Male,
¢) zatgcznik nr 3 obejmujacy obszar nr 4 potozony w obrebie geodezyjnym Opatow,
d) zatacznik nr 4 obejmujacy obszar nr 5 potozony w obrgbie geodezyjnym Opatow,
e) zatacznik nr 5 obejmujacy obszar nr 6 polozony w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko,
f) zatacznik nr 6 obejmujacy obszar nr 7 potozony w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu, stanowigce zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 i nr 6;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 8306

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Opatow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zafacznik nr 7.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszar6w objetych planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogélnych zasad ksztattowania
zabudowy,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre$leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych obszardéw, okreSlajace: ustalenia szczegélowe dla terenow
ordéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania wraz zokresleniem parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) numery porzadkowe obszaréw objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia literowo-graficzne obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) KA - stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
b) KOW - rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych,
¢) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

6) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) UMN - tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej,

e) P,U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

f)R - tereny rolnicze,

g) KDW - teren drogi wewnetrznej;

7) numery wyrdzniajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi o tych samych
symbolach literowych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu, w tym oznaczenia:
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1) tras napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
2) stanowisk archeologicznych potozonych w sasiedztwie obszarow objetych planem:;

3) zasiecgu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 325 Zbiornik
Czestochowa (W);
4) wynikajgce z tre§ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objgtego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terendw iksztalttowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogoblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziatach od 9 do 15 uchwaty;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 5 ust. 1 uchwaly, nie wykluczajg stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaro6w objetych planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajgce
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktore wzbogacaja lub uzupehniaja przeznaczenie podstawowe terenu, mogace z nim harmonijnie
wspotistnie¢ i1 nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw ielementy z nimi
powiazane takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;
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7) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogolnospotecznej; pojecie ,,uslugi” nie obejmuje dziatalnosci
zdefiniowanych jako ,,produkcja” lub ,,zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”;

8) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow,
w szczegolnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrébee: surowcow, potabrykatow, elementéw, czgsci
wyrobow finalnych;

9) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej nie zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, prowadzong przez mikroprzedsigbiorcow lub matych
przedsicbiorcow w tym rzemie$lnikow.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza uchwale Rady Gminy Opatéw;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) zabudowa shuzaca produkeji rolniczej - odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym do gruntow rolnych zabudowanych, wymienionych
w zalaczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2019r. poz.393) -pojecie to nie obejmuje budynkow
mieszkalnych, w tym rowniez budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r.
poz. 2204, z pdzn. zm.);

5) DJP - odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanym w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z p6zn. zm.).

7) zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, powierzchnia biologicznie
czynna - odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 6. W celu ochrony tadu przestrzennego, wprowadza si¢ nakaz:

1) utrzymania terendéw zieleni - gruntow zadrzewionych i maksymalnego ich wykorzystania do ksztattowania
terenoéw zieleni biologicznie czynnej;

2) ksztaltowania obszar6w objetych planem jako obszarow o niskiej intensywnosci zabudowy,
w szczegolnosci poprzez zachowanie ustalonych w planie wysokos$ci i gabarytow obiektow budowlanych
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

3) ujednolicenia formy, detalu architektonicznego oraz kolorystyki budynkow i pokrycia dachéw, w obrebie
poszczegblnych dziatek budowlanych.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie wykluczajg, w granicach poszczego6lnych terenow dopuszcza
si¢ realizacjg:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:
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a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat;
b) urzadzen budowlanych i budowli,

¢) budynkoéw zaplecza administracyjno-socjalnego;
d) miejsc parkingowych.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do
16 m od poziomu terenu.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie,
przebudowie, odbudowie lub rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
W sposob graficzny na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dzialki, w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi
w strong tej granicy;

4) w przypadku istniejagcych w momencie uchwalenia planu budynkow lub ich czesci istniejacych pomigdzy
linig rozgraniczajaca drég, a nieprzekraczalna linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
ich rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czesci od linii
rozgraniczajacych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

5) w przypadku konieczno$ci nadbudowy ze wzgledow technicznych istniejacych, w dniu uchwalenia planu
obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci obiektow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowg nie wigcej niz o 1 m ponad istniejaca wysokos¢ obiektow, w dniu uchwalenia planu.

4. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachow:

I)na powierzchniach tynkowanych i wykonanych zoktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wylacznie stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych,
jaskrawych lub fosforyzujacych;

2)nakaz stosowania okre$lonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materiatlow i okladzin elewacyjnych
wykonanych z materiatdbw naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla utrzymana w odcieniach
czerwieni, badz ich wiernych imitacji;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy faliste;j;

4) kolor pokrycia potaci dachowych dachéw o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 12°: odcienie
czerwieni, brazu, czerni i szarosci;

5) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;:
geometrii dachow oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W granicach obszaréw objetych planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) nowych inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji w granicach terenu oznaczonego symbolem: 1P,U;
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;
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4) obiektéw lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz kompostowni i biogazowni;

5) instalacji  charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem hatasu 1iwibracji lub powodujacych
zanieczyszczenie powietrza;

6) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii omocy przekraczajacej 100 kW,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz nowych elektrowni wiatrowych;

7) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw przesytowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Oddziatywanie z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng, dziatalnosécia gospodarcza, ushugowsg i rolnicza,
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma prawo.

3. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy =zwigzanej zprowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
w granicach dziatek budowlanych na terenach przylegajacych do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest realizacja wzdluz granic takiej dziatki
budowlanej pasa zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 1 m.

4. W zakresie ochrony akustycznej, dla terenow faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z ochrona przed hatasem obiektéw istniejacych w sposdb okreslony
w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2019r. poz. 1396,
Z pézn. zm.).

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekdw oraz wod deszczowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

3) postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu Prawa ochrony $rodowiska,
W tym ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem,;

2) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji itechnologii niskoemisyjnych zapewniajgcych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Prawo ochrony §rodowiska.

3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod, postepowaniu ze $ciekami oraz
wodami deszczowymi i roztopowymi odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji uwzglednia sig:

1) cele srodowiskowe i dzialania okre§lone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

2) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu Prawa budowlanego iPrawa wodnego, atakze ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow.

4. Postgpowanie  z odpadami  zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach, o odpadach
wydobywczych oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja  zabudowy oraz  zagospodarowanie terenu przy  napowietrznych liniach
elektroenergetycznych iurzadzeniach elektroenergetycznych, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu paséw technologicznych wzdtluz linii elektroenergetycznych iw odleglosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.
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§10.Obszary nr 1, nr 2, nr 3, nr 4inr 7 - objgte planem, znajduja si¢ w calosci w zasiegu
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 325 Zbiornik Czgstochowa /W/.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. W granicach obszaru nr 4 w obrebie geodezyjnym Opatow, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone na rysunku planu symbolem KA.

2. Do zmiany zagospodarowania obiektu wpisanego do rejestru zabytkow okreslonego w ust. 1 stosuje sig,
odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkéw ustalone w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pézn. zm.).

§12.1. W granicach obszaréw: nr 1linr 2 wobrgbiec geodezyjnym Iwanowice Duze oraz
nr4inr 5 wobrebie geodezyjnym Opatéw - oznaczono symbolami KOW rejony wystgpowania stanowisk
archeologicznych, chronione ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. Prowadzenie robdt ziemnych w granicach wyznaczonych na rysunkach planu rejondw wystepowania
stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 1, z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. Powigzanie obszar6w objetych planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) obszaréw nr 11nr 2 potozonych w obrgbie geodezyjnym Iwanowice Duze: istniejagca droga powiatowa -
ul. Krzepicka (graniczaca z obszarami objetymi planem), obstugujaca posrednio obszary objete planem;

2) obszaru nr 3 potozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Mate: istniejaca droga krajowa -
ul. Czestochowska (graniczaca z obszarem objetym planem), obstugujaca posrednio obszar objety planem;

3) obszarbw nr 4inr 5 polozonych w obrgbie geodezyjnym Opatdéw: istniejagca droga powiatowa -
ul. Ko$ciuszki (graniczaca zobszarami objetymi planem), obslugujaca bezposrednio obszary objete
planem;

4) obszaru nr 6 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko: istniejaca droga gminna - ul. Mickiewicza
(graniczaca z obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

5) obszaru nr 7 potozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy: istniejaca droga gminna —
ul. Szkolna (potozona poza obszarem obj¢tym planem), obstugujaca bezposrednio obszar objety planem
poprzez projektowang droge wewnetrzng.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. W granicach obszaru objgtego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisOw ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunkach planu drog
wewnetrznych, w szczegodlnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, gruntow rolnych lub drogi
pozarowe.

4. Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, winny zapewnia¢ dostgp do drogi
publicznej odpowiedni do przeznaczenia isposobu uzytkowania terenéw, przy czym szeroko$¢ drog
wewnetrznych, stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:
1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.);

3) w sposob zapewniajacy widoczno$¢ na skrzyzowaniach drog.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
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1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki okreslajace minimalng
ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na jedno mieszkanie;

b)dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej izwigzanej zprowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych lub powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki
budowlane;j,

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 4 zatrudnionych na jedna zmiang;
c¢) dla placéw sktadowych i magazynow jednoczesnie:

- 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni sktadowych,

- 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiang;

d)dla zabudowy izagospodarowania terenu nie wymienionych wust. 6pkt1- 2: nie mniej niz
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki
budowlanej;

3) dla zabudowy ustugowej w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady ogolne:

1) zachowuje si¢ dotychczasowe powigzania infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem niezbednej przebudowy rozbudowy oraz budowy sieci i przylaczy;

2)ustala si¢ obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodeg:

1) z wykorzystaniem sieci wodociggowych istniejacych w granicach obszaru objetego planem oraz w drogach
sasiadujacych z obszarem objetymi planem, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2)do czasu realizacji urzadzen wodociggowych pozwalajacych na podlaczenie zabudowy do sieci
wodociggowej zaopatrzenie w wod¢ poprzez realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa wodnego,

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci
wodociggowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zistniejgcych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa $redniego ci$nienia w granicach gminy Opatow,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych.
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7. Postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢
wod, na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych w § 9 ust. 1 i 3 uchwaty;

8. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji urzadzen kanalizacyjnych pozwalajacych na podtaczenie
zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie S$ciekéw do indywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow.

9. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zzachowaniem zasad okre§lonych w przepisach
z zakresu Prawa wodnego:

1) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;

2)do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem sieci kanalizacji deszczowych w granicach obszarow
objetych planem oraz na terenach przylegajacych do obszaréw objetych planem.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek:
- w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U - 5000 m?,
- w granicach pozostatych terenow — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek:
- w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U — 30 m,
- w granicach pozostatych terenéw — 20 m,
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuza do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Opatéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 1 poloZonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Duze

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonu wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 12 ust. 2 uchwaty;
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4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy 1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych - do 10 m w kalenicy gtowne;j,
- budynkow pozostatych i wiat - do 9 m w kalenicy glowne;j,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
15° - 42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni i zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe plynace i stojace, zbiorniki retencyjne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonéw wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 12 ust. 2 uchwaly,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej iwiat, wtym zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolnicze;.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 2 poloZonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Duze

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow magazynowych i sktadowych,
b) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonu wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 12 ust. 2 uchwaty;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
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b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
50%;

4) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat — 4 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkoéw pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 3 polozonego w obrebie geodezyjnym Iwanowice Male

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych wytacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

¢) pomigdzy poinocng linig rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog wewnetrznych pelnigcych funkcje zbierajaco-rozprowadzajace ruch
komunikacyjny oraz lokalizacj¢ zjazdéw publicznych,

d) zagospodarowanie i zabudowa terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust. 5 uchwaty;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,50,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna - 1,6,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow produkcyjnych i ustugowych — 12 m,
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- budynkéw pozostatych i wiat — 10 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 4 poloZonego w obrebie geodezyjnym Opatow

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejagcy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

c)w granicach oznaczonych symbolem KA - stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 11 ust. 2 uchwaty,

d) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonu wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 12 ust. 2 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,01,

c¢) dzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
40%;

5) szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy 1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat - 10 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkoéw pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;j.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 5 polozonego w obrebie geodezyjnym Opatéw

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

b) w granicach oznaczonych symbolem KOW - rejonu wystgpowania stanowisk archeologicznych, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 12 ust. 2 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtowne;j,
- budynkow pozostatych i wiat - do 9 m w kalenicy gldowne;,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach
15°-42°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych,
¢) wysokosc¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 6 polozonego w obrebie geodezyjnym Wilkowiecko

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw magazynowych i sktadowych,
b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
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b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
50%;

4) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - 9 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat - 4 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkoéw pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 7 polozonego w obrebie geodezyjnym Zwierzyniec Pierwszy

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zaliczonej do gruntéw rolnych,
b) zagospodarowanie i zabudowa terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust. 5 uchwaty;
¢) lokalizacja zabudowy zwigzanej z chowem lub hodowlg zwierzat:
- ograniczona do ilosci nie przekraczajacej 10DJP,
- wymaga realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki o szerokosci min. 2 m;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,20,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 0,5,
- minimalna - 0,01,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
50%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9 m,

- budynkoéw pozostatych i wiat - 6 m,
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b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkow pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkoéw przy granicy dziatki budowlane;.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych;
2) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu w granicach od 4,5 m do 8 m
Z poszerzeniami w rejonie trojkatoéw widocznosci,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, wiat iinnych obiektéw kubaturowych, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terendéw: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 28. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszarow objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatow, przyjetego uchwala Nr 42/XI1V/2011 Rady Gminy Opatéw z dnia 22 wrze$nia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2011 r. poz. 4698).

Przewodniczacy Rady Gminy Opatéw

Mirostaw Szewczuk
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Zakacznik Nr 7 do uchwaly Nr 64/X111/2019
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Opatow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w gminie Opatéw, w obrebach geodezyjnych Iwanowice Duze,
Iwanowice Male, Opatow, Wilkowiecko i Zwierzyniec Pierwszy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

1. Dzialajac zgodnie z 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Opatow ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Iwanowice Duze,
Iwanowice Mate, Opatow, Wilkowiecko i Zwierzyniec Pierwszy, beda realizowane przez gmine i finansowane
z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) innych zrodet.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow
finansowych.
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