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UCHWALA NR X/77/2019
RADY GMINY HAZLACH

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dla dzialki nr 1140/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506 zpo6zn. zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr 1X/78/2018 Rady
Gminy Hazlach z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dla dziatki nr 1140/19, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hazlach uchwalonego uchwata
nr X1/84/2018 z dnia 14 listopada 2018 r., Rada Gminy Hazlach postanawia:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach na obszarze wsi
Hazlach, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygna¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnaé o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okre$la si¢: zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspoélczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej, granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra powinna dominowa¢ na danym
terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w % udzial terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, w powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, oznaczona na rysunku planu, okreslajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz
przekraczania linii nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) czesci budynkow wystajacych przed elewacje tj.: balkonow, wykuszy, zadaszen, elementow dachu oraz
innych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej pierwszej
kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
1,5 m,

d) schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,
e) podjazdow dla niepelnosprawnych,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nast¢pujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz
nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$¢
elewacji wzdluz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowe;j
szeroko$ci, w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

7) powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej Iub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

8) wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku, mierzong w sposob okreslony w przepisach odrebnych
i wysoko$¢ budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do
najwyzej potozonego elementu tej budowli;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15°;
10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Hazlach;

11) urzadzenia iobiekty towarzyszace — rozumiane jako urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak np.: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne,
dojscia i dojazdy, parkingi, garaze, budynki gospodarcze.

2. Pojecia iokres$lenia wuzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem,;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem lit. d,
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c) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustalenia wysokosci zabudowy nie obowigzujg dla inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone
w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu oraz funkcje:

- zachowanie istniejgcych parametrow,
- remont, przebudowg,

-rozbudowe Iub nadbudowe do istniejacej wielkosci wskaznika zabudowy 1 wysokosci oraz
z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu lub do zapisow uchwaty,

- dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

3) rozbudowa i nadbudowa budynkéw, o ktorej mowa w pkt 2 nie moze skutkowa¢ zwigkszeniem wskaznika,
ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy i1 podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

4) obowiazek stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, nie kontrastujacych z otaczajgca
zabudow3;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie dla
obszaru objetego planem miejscowym (w przypadku lokalizacji ztobka) obowiazuja standardy akustyczne jak
dla budynkow zwiazanych za statych lub wielogodzinnym pobytem dzieci okreslone przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni w stosunku do
istniejacych Iub projektowanych linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

4) ustalenia pkt 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
przeznaczonych na poprawe funkcjonowania nieruchomosci sasiednich.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV (po 25 metrow
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorego obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy isposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ uzytkowania terenu i obiektoéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia
terenu na calym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku dostgpu do sieci
wodociggowe;,

c) budowe sieci wodociggowej w sposOb zapewniajacy ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcoOw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami zasady okreslone w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw komunalnych ustala sig¢:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow
przepisow odregbnych: do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle w przypadku braku
dostepu do sieci kanalizacyjnej,

c¢) dopuszczenie przydomowej oczyszczalni $ciekow bytowych, speliajacej wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych iterenow utwardzonych w obrebie posesji, w sposdb nie zmieniajacy stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia,

b) dopuszczenie  pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet, wytwarzanej w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym
lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych, za wylaczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym realizacja ww.
urzadzen nie moze powodowac ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na
terenie lokalizacji, a takze na terenach do niego przylegajacych,

c¢) dopuszczenie rozbudowy i budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia
oraz budowe stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb,

d) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw na gaz;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: stosowanie do indywidualnych celow grzewczych
niskoemisyjnych zrodel ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego Ilub innych
nickonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, wtym odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem

wiatrakow, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodel energii
opalanych paliwem statym;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
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b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w zakresie zasad ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowe;j
w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde 5 przewidzianych miejsc pracy,
c¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;
3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy:
a) urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,

b) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest
liczona;

4) wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

§ 12. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektow
o wysokosci 50,0 m n.p.t. iwickszej obowiazuja wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych lotnictwa
z zakresu oznakowania przeszkdd lotniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnos$ci: pensjonaty, hostele, ztobki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ dojécia i dojazdy, place, zespotly parkingowe,

d) zielen urzadzona;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;
2) realizacj¢ budynkow w zabudowie wolnostojace;j;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 12,0 m,

b) przeznaczenia uzupehiajgcego: nie wigksza niz 10,0 m,

¢) gospodarczej i garazowej: nie wigksza niz 6,0 m;
4) geometri¢ dachu:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 45 °;

5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
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6) powierzchni¢ catkowitej zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej: na terenie oznaczonym symbolem 1U - 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Hazlach.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzieniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Kolondra
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr X/77/2019
Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/77/2019
Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie okreslonym w Art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) nie wptyngty uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/77/2019
Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktoére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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