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UCHWALA NR XIV/111/19

RADY MIEJSKIEJ WODZISEAWIA SLASKIEGO
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2019r.
poz. 1182 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3ust. 3 ustawy o0 dziatalnosci pozytku publicznego
i wolontariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 688)

Rada Miejska Wodzislawia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego, ktore stanowig zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXV/353/17 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 25 pazdziernika
2017 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego

Dezyderiusz Szwagrzak
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Zatacznik do uchwaty Nr XIV/111/19
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzislawia
Slaskiego

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§ 2. Miasto Wodzistaw Slaski gospodarujac swoim zasobem wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz
oddaje w najem socjalny lokalu osobom zamieszkujacym na terenie Miasta Wodzistawia Slaskiego,
a nieposiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 1182 ze zm.),

2) mieszkaniowym zasobie gminy —nalezy przez to rozumie¢ lokale wehodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego, okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

3) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Wodzistaw Slaski reprezentowane przez Prezydenta
Miasta Wodzistawia Slagskiego,

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 180, z 2018r.
poz. 756, 1540, 2529),

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3i4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 180, z 2018 r. poz. 756, 1540,
2529),

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
0 przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
potwierdzone stosownymi dokumentami,

7) najnizszej emeryturze —nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu
ztozenia wniosku, oglaszang w formie komunikatu przesz Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,M.P”, zgodnie zart. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 .
poz. 1270, 2245, z 2019 r. poz. 39, 730, 752),

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
9) najem socjalny lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem okre$lony w art. 22 ustawy,

10) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng okreslong w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1507),

11) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ niepelnosprawna okreslong w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu os6b niepelnosprawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1172)
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku nie przekracza kwoty:

- 275% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ rozpatrzenia
wniosku nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu dla lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego jest nastepujaca:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego — $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku nie przekracza 100%
najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego — $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku nie przekracza 50%
najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1. osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? lub mniej
lacznej powierzchni pokoi,

2. 0soby zamieszkujace w lokalach niespetniajgcych warunkéw technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

3. osoby, ktore utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, jesli nie przystuguje im prawo do
lokalu zamiennego,

4. osoby opuszczajace domy dziecka w zwigzku z osiggnigeiem petnoletnosci, ktore nie maja mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktorym sa zameldowane na pobyt staty w Wodzistawiu Slaskim,

5.w uzasadnionych przypadkach osoby, ktéore udokumentuja brak mozliwosci zamieszkiwania
w dotychczasowym miejscu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1. spelniajacym warunki okreslone w § 7 oraz § 4 niniejszego zatacznika do uchwatly,

2. ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania najmu socjalnego lokalu i nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 4 niniejszego zatacznika do uchwaty,

3. dokonujacym zamian wzajemnych,
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4. dokonujgcym zamiany dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny wolny lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

5. ktére zostaly zakwalifikowane do dokonania we wilasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne
powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji innej niz mieszkania lub remontu kapitalnego lokalu,

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:
1. spelniajacym warunki okreslone w § 7 oraz § 5 niniejszego zatacznika do uchwaty,

2. ktore zobowiazane sg do oprdéznienia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku eksmisyjnym
przyznat im prawo do najmu socjalnego lokalu,

3. ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej lub pozaru oraz innych
zdarzen losowych,

4. s3 bezdomne w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U.
2019 poz.1507) irealizuja indywidualny program wychodzenia zbezdomnosci, okreslony przepisami
0 pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta mogg dokonywa¢ zamiany
zajmowanych lokali pomigdzy sobag jak rowniez zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie
ztozone wnioski.

1. Zamiana lokali mieszkalnych o ktorych mowa w§ 10 wymaga pisemnej zgody wiascicieli (lub
dysponentow) tych lokali,

2. O zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiegac si¢ osoby osiggajace
dochody gwarantujace jego utrzymanie,

3. Zamiana lokali moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Miasto lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce,

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest posiadanie tytutu prawnego oraz brak zalegltosci czynszowych
Z tytutu najmu lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 5,

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu mieszkalnego osobom, wobec ktorych sad orzekt eksmisje pod
warunkiem, ze zamiana dotyczy lokalu 0 nizszym standardzie lub mniejszym metrazu,

6. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wyraza Prezydent Miasta.

7. Odmowa wyrazenia zgody przez Prezydenta Miasta na zamiang¢ lokalu moze nastapi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach w formie pisemnej, a w szczeg6lnosci:

- w nastgpstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal, w ktorym na cztonka rodziny przypadtoby mniej
niz 5 m? powierzchni ogdlnej pokoi,

- najemca lub jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu) posiada tytul prawny do
zajmowania innego lokalu (domu) mieszkalnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. Wnioski mieszkaniowe 0 wynajem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
ztozone w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego w terminie od 01 stycznia do
31 grudnia danego roku podlegaja rozpatrzeniu w roku nastgpnym w terminie do 30 czerwca.

1. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest
Zespot Pomocniczy ds. Lokalowych, ktory pelni funkcje organu opiniujagcego i doradczego. Zespot
Pomocniczy ds. Lokalowych opiniuje wnioski 0 przydziat lokalu, kwalifikujac je negatywnie lub pozytywnie.

2. W sktad Zespotu wchodza:
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- resortowy Zastepca Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego,
- dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego,
- dwoch przedstawicieli Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wodzistawiu $lgskim,

3. Imienny sktad oraz szczegdlowy regulamin dzialania Zespotu okresla Prezydent Miasta Wodzistawia
Slaskiego w drodze zarzadzenia.

4. W przeprowadzonym przez pracownikOw merytorycznego/wlasciwego Wydziatu postepowaniu
administracyjnym gromadzony jest materiat dowodowy niezbedny do podjecia decyzji w sprawie
zakwalifikowania wniosku lub odmowy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Nie podlegaja kwalifikacji wnioski osdb:
- ktore zbyly lub dobrowolnie zdaty lokal 1ub budynek mieszkalny,
- ktore dokonaty dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej strukturze,
- ktore nie spetniajg warunkoéw okreslonych w § 7 oraz § 4 i § 5 niniejszego zalacznika do uchwaty.

6. Zweryfikowane z miejsca zamieszkania wnioski poddawane s3a ocenie warunkoéw socjalno-
mieszkaniowych w oparciu o system kwalifikacji punktowe;j.

7. System kwalifikacji punktowej okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

8. Dla prawidlowej oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji obojga
wnioskodawcow

9. Dla prawidtowej oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie ustalen
Z wizji przeprowadzonych przez pracownikdw merytorycznego/wlasciwego Wydziatu oraz przedstawicieli
Zespotu.

10. Z pomini¢ciem systemu kwalifikacji punktowej dokonuje si¢ weryfikacji wnioskow:
- 0s0b opuszczajacych domy dziecka w zwiazku z osiagnieciem petnoletnosci,

-w szczegolnie uzasadnionych przypadkach oséb, ktéore udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania
w dotychczasowym miejscu.

11. Dla o0s6b spetniajacych okreslone w uchwale warunki Zespot sporzadza na dany rok projekt listy, ktory
ujmuje si¢ w usystematyzowanych wykazach wedlug ilosci osiagnietych punktow oraz daty ztozenia wniosku
odrebnych dla lokali przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony, odrebnie dla najmu socjalnego lokalu.

12. Zatwierdzony projekt listy, 0 ktorym mowa w pkt 11 podawany jest do publicznej wiadomos$ci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego i umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej na okres 14 dni zawierajacy imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbe uzyskanych
punktow.

13. O sporzadzeniu projektu listy osob zakwalifikowanych do najmu i mozliwosci ztozenia odwotania od
negatywnej opinii Zespolu merytoryczny/wlasciwy Wydzial zawiadamia na pismie osoby, ktorych wnioski
byly rozpatrywane wyznaczajac 14 dniowy termin wniesienia uwag i zastrzezen do projektu listy.

14. Po uwzglednieniu wniesionych uwag i zastrzezen Zespot sporzadza listy roczne, ktore zatwierdza
Prezydent Miasta.

15. Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Wodzistawia Slaskiego i umieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 14 dni zawierajacy imig
i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbg uzyskanych punktow.

16. W razie zmiany okoliczno$ci wymienionych w zataczniku do uchwaly, skutkujacych zwigkszeniem
liczby punktéow w trakcie obowigzywania list, o ktorych mowa pkt 15, zmiany te beda uwzglednione przy
sporzadzeniu projektow list na kolejny rok.

17. W przypadku orzeczenia rozwodu badz separacji po umieszczeniu rodziny na liscie oczekujacych na
oddanie w najem mieszkania, lokal wynajety zostaje:

- temu z malzonkow, ktoéremu powierzono wykonanie wtadzy rodzicielskiej lub temu z matzonkow, u ktérego
dziecko zamieszkuje, gdy wladza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom,
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- gdy matzonkowie nie posiadajg dzieci, lokal wynajety zostanie jednemu z matzonkow, za zgoda drugiego
malzonka.

18. Realizacja list o ktorych mowa w pkt 15 polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu. Przed przedstawieniem oferty wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem warunkoéw
dochodowych i mieszkaniowych. W przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale,
postepowanie w sprawie wniosku o najem mieszkania komunalnego zostanie umorzone.

19. Skreslenie z listy oczekujacych na lokale do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i Najmu
socjalnego lokalu nastepuje w przypadku:

- gdy wnioskodawca nie spelnia warunkéw okre$lonych w § 7 oraz § 41§ 5 niniejszego zatacznika do
uchwaty,

- dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu sg nieprawdziwe,

-gdy z wnioskodawca, jest utrudniony kontakt inie zglasza si¢ na wezwanie oraz nie Wykazuje
zainteresowania wynajeciem lokalu,

- po umieszczeniu na liscie matzonkowie rozwiedli si¢ lub pozostaja w separacji, a nie zachodza przypadki,
0 ktorych mowa w pkt 17,

20. W przypadku checi ponownego ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego
zasobu Miasta Wodzistawia Slgskiego niezbgdne begdzie ztozenie nowego wniosku.

§ 12. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Miasta z pominigciem list zakwalifikowania:

- 0sobom uprawnionym do najmu lokalu zamiennego,
- 0sobom uprawnionym do najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy,

- 0sobom uprawnionym z mocy wyrokéw sadowych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub lokalu
zamiennego,

- ktore zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce w innych przypadkach anizeli $mier¢ najemcy w lokalu
pozostaty jego dzieci, wstepni lub wspotmalzonek nie bedacy wspodinajemca lokalu, to na ich wniosek
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem, ze lokal
nie jest obcigzony zalegtosciami z optat czynszowych.

§ 14. Postanowienia § 13 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

§ 15. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa w § 131 § 14 jezeli zameldowane byly
W nim na pobyt staly ifaktycznie wnim zamieszkiwaty przez okres nie krotszy niz 3 lata jesli nie maja
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposob.

§ 16. Postanowienia § 13, § 14 i § 15 nie dotycza osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktore w chwili rozwigzania
umowy najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytul prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego (dotyczy rowniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej sie o lokal).

§ 17. W razie $mierci najemcy w szczeg6Olnie uzasadnionych przypadkach w stosunku do osoéb, ktore
nie spetniajg przestanek art. 691 Kodeksu cywilnego, Prezydent Miasta moze podjaé decyzje o zawarciu z nimi
umowy najmu danego lokalu przy facznym spetnieniu nastepujacych przestanek:

- osoby te stale zamieszkiwaly z najemcg w chwili jego $mierci oraz byly zameldowane na pobyt staty przez
okres co najmniej 3 lat,

- nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu (dotyczy rowniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej si¢
o lokal),

- lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytutu optat czynszowych,
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- spetniajgcym kryterium niskich dochoddéw okreslonych w § 4 niniejszego zatgcznika do uchwaty.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepetnosprawnych, beda okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ zrzeczywistymi potrzebami wynikajacymi z rodzaju niepelnosprawnosci
wskazanych przez wlasciwe organy.

Rozdzial 9.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wartosci dochodu

§ 20. Nie czesciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spelnienia kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu w mysl zasad okreslonych w ustawie.
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