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UCHWALA NR XI1/256/2019
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie
drogi S1, ulicy Gérskiej oraz ulicy Zawodzie w obrebie Straconka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22019 r., poz. 506, z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie drogi S1, ulicy
Gorskiej oraz ulicy Zawodzie w obrebie Straconka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (Uchwala Nr XIX/487/2012 Rady
Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z p6Zn. zm.)
i wobec niewniesienia uwag uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzZej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej "planem" obejmuje obszar potozony
w rejonie drogi S1 (do dnia 3 sierpnia 2016 roku — S69), ulicy Gorskiej oraz ulicy Zawodzie w obrebie
Straconka, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem sg okreslone w § 4-9.

2. Ustalenia dla poszczegélnych terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami sg okreslone w § 10-19.

3. Zakres ustalen dostosowany jest do problematyki dotyczacej poszczegolnych terenow.

4. Uzyte w planie symbole identyfikujace poszczegolne tereny sktadaja si¢ z:
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1) liczby oznaczajacej numer planu, jezeli znajduje si¢ przed symbolem literowym;
2) symbolu literowego dotyczacego przeznaczenia terenu;

3) liczby oznaczajacej kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd terenéw o tym samym przeznaczeniu,
jezeli znajduje si¢ po symbolu literowym.

5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, przy
czym powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po jego obrysie zewnetrznym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca fragment terenu, na
ktérym moga by¢ realizowane budynki lub ich rozbudowa; poza taka lini¢ usytuowang wzdtuz ulic moga
by¢ wysunigte podziemne czesci budynkéw, znajdujace si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu, atakze - na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,2 m - balkony, wykusze, zadaszenia nad wejSciami do
budynkow, schody prowadzace do budynkow itp.;

3) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zapewnieniem zakwaterowania oraz
wyzywienia w funkcjonujacym gospodarstwie rolnym;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego, z wytgczeniem sprzedazy detaliczne;j:
- pojazdéw samochodowych,
- paliw do pojazdéw silnikowych na stacjach paliw,
- materialdow budowlanych,
b) pocztowe,
¢) zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,
d) w zakresie informacji i komunikacji,
e) finansowe i ubezpieczeniowe,
f) zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,
g) profesjonalne, naukowe i techniczne,
h) administrowania i ustugi wspierajace,
i) edukacji,
J) w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
k) kulturalne, sportowe i rekreacyjne,
1) inne:

- $wiadczone przez organizacje cztonkowskie, w tym §wiadczone przez organizacje religijne (ustugi
kultu religijnego),

- naprawy i konserwacji komputeréw i sprzetu komunikacyjnego,

- naprawy i konserwacji artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia wyrobow wiokienniczych i futrzarskich,

- fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne,

- pogrzebowe i pokrewne,

- zwigzane z poprawg kondycji fizycznej;

5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z zapewnieniem bazy noclegowej (hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, pola biwakowe) oraz bazy gastronomicznej;
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6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkow;

7) zachowaniu bryly — nalezy przez to rozumie¢ zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu
(formy dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych) budynkéw, dla ktérych ustalono ochrong
konserwatorskg w planie, z dopuszczeniem robot budowlanych:

a) majacych na celu dostosowanie budynkow do potrzeb oséb niepelnosprawnych (np. realizacja wind
zewngtrznych, pochylni),

b) wynikajacych z odrebnych przepisow, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

c) majacych na celu doswietlenie poddaszy budynkow lukarnami, oile realizacja lukarn zostata
dopuszczona przepisami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszczenie infrastruktury technicznej (obiektéw, urzadzen, sieci), w tym urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwyjatkiem urzadzen
przetwarzajacych energie wiatru;

2) dopuszczenie drog wewnetrznych, ciagdw pieszych irowerowych, placow, urzadzen komunikacji
zbiorowej;

3) dopuszczenie miejsc do parkowania, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 180 ZP,WS-1,
180 ZP,WS-21i 180 KPR;

4) dopuszczenie obiektow matej architektury, w tym altan ogrodowych, pergoli;
5) dopuszczenie szyldow;
6) dopuszczenie zieleni.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla istniejacej zabudowy, wykraczajacej poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) zakaz rozbudowy cze$ci znajdujacej si¢ miedzy linia rozgraniczajaca ulicy a nieprzekraczalng linia
zabudowy,

b) dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy czgsci znajdujacej sie¢ miedzy linig rozgraniczajaca
ulicy a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie funkcji:
a) zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych, a w szczegolnosci:

- ustug transportowych, warsztatow samochodowych iinnych $rodkow transportu, w tym obstugi
i parkowania pojazdow do transportu pasazerskiego oraz prac budowlanych,

- toréw do jazdy quadami i motocyklami,

- stacji demontazu pojazdow,

- stacji paliw,

- handlu hurtowego i placow handlowych,

- sktadéw 1 magazynow, w szczegolnosci sktadowania i magazynowania cze$ci samochodowych,
- punktow skupu ztomu i1 innych surowcéw wtdrnych,

- ushlug rzemie$lniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce
(W tym cieciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie
kluczy itp.),
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b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2) zasady dotyczace ochrony elementow przyrodniczych — nakaz realizacji przepustow umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ drobnych dziko zyjacych zwierzat (np. ptazow), przy przekraczaniu ciekéw i rowow
drogowymi obiektami inzynierskimi oraz w ogrodzeniach;

3) zasady dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenoéw
oznaczonych symbolami literowymi:

a) MN,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) MN,UT — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) ZP,WS — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) ZI,U — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) zasady dotyczace ochrony krajobrazu i estetyki obiektow:

a) nakaz stosowania kolorystyki $cian zewnetrznych w odcieniach pastelowych (jasnych, nieostrych),
z wyjatkiem odcieni koloréw czerwonego, pomaranczowego, zielonego, niebieskiego i fioletowego,

b) nakaz stosowania kolorystyki dachu w odcieniach koloru ceglastego, ciemnego brazu lub grafitu,
¢) zakaz stosowania oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych oraz blachy falistej i trapezowe;j,
d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie w linii kalenicy,
e) nakaz zastosowania ozdobnej zieleni niskiej i wysokiej na terenie naziemnych parkingow;
5) zasady dotyczace sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) zakaz instalowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow,

b) zakaz instalowania szyldow na obiektach iurzadzeniach do tego nie przeznaczonych, np. na stupach
(telekomunikacyjnych, o$§wietleniowych, elektroenergetycznych), obiektach matej architektury itp.,

¢) zakaz instalowania szyldow emitujacych zmienne obrazy swietlne,

d) zakaz instalowania szyldow typu transparent, tj. paséw, placht tkanin lub zinnych podobnych
materiatow,

e) dopuszczenie instalowania szyldow na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, z zastrzezeniem lit. f, g,
f) zakaz instalowania szyldow na ogrodzeniach powyzej gornego poziomu przeset ogrodzen,

g) zakaz instalowania szyldow powyzej gzymsu znajdujacego si¢ ponad pierwsza kondygnacja nadziemng
lub w przypadku braku gzymsu powyzej linii wyznaczonej przez parapety okien drugiej kondygnacji
nadziemne;j,

h) nakaz dostosowania ksztaltu szyldéw do ksztaltu fragmentdéw elewacji stanowigcych powierzchnie (pola)
pomiedzy architektonicznymi elementami elewacji np. otworami, wngkami, gzymsami,

i) maksymalna powierzchnia pojedynczego szyldu — 0,5 m?,

j) w przypadku prowadzenia wiecej niz jednej dziatalnosci na nieruchomos$ci nakaz umieszczania szyldéw
przy zachowaniu zasad okreslonych w lit. b-i oraz na nastgpujacych warunkach:

- instalowanie szyldow na elewacji budynku przy wejsciu do budynku,

- instalowanie szyldow na ogrodzeniu przy wejsciu na nieruchomos$¢ lub na wolno stojacej wspdlnej
konstrukcji,

- zachowanie jednakowych wymiarow szyldow,
- zachowanie tgcznej maksymalnej powierzchni szyldow — 1 m?,

k) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacej konstrukeji, o ktorej mowa w lit. j tiret drugie, mierzona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji — 2 m.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
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1) ochron¢ konserwatorska budynkoéw bedacych zabytkami, ktérych adresy zostaly wymienione ponizej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym:

a) ul. Gorska 36,
b) ul. Zawodzie 16,
¢) ul. Zawodzie 45,
d) ul. Zawodzie 49;
2) dla budynku potozonego przy ulicy Goérskiej 36:

a) nakaz zachowania wysokosci budynku iksztattu dachu, tj. ukladu potaci dachowych iich kata
nachylenia,

b) nakaz zachowania wielkosSci i ksztattu otworéw okiennych z przywroceniem tradycyjnych podzialow
stolarki okiennej (dwuskrzydtowa, szeSciokwaterowa),

¢) zakaz nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem lit. e,
d) dopuszczenie wykonania otworu okiennego w $cianie szczytowej,
e) dopuszczenie budowy lukarn od strony poludniowej,
f) dopuszczenie montazu okien potaciowych;
3) dla budynkow potozonych przy ulicy Zawodzie 16:
a) nakaz zachowania uktadu budynkoéw i bryty stodoty,

b) nakaz przywrocenia pierwotnego podzialu okien w poddaszu z odtworzeniem opasek okiennych
z secesyjnym detalem (analogicznie do okien parteru),

c)nakaz zachowania oryginalnych podziatow stolarki okiennej (trojskrzydlowa ze $lemieniem,
szesciokwaterowa i dwuskrzydtowa ze $lemieniem czterokwaterowa),

d) nakaz zachowania drewnianej czesci werandy (od strony pdtnocnej) z wielokwaterowym dekoracyjnym
przeszkleniem i podziatami,

e) zakaz rozbudowy,

f) dopuszczenie nadbudowy czgsci zachodniej budynku mieszkalnego do wysokosci czgsci wschodniej
z zachowaniem kata nachylenia potaci dachowych jak w czes$ci wschodniej budynku,

g) dopuszczenie budowy lukarn,

h) dopuszczenie montazu okien potaciowych,

i) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania czesci gospodarczej na cele mieszkalne;
4) dla budynku potozonego przy ulicy Zawodzie 45:

a) nakaz zachowania wysokosci budynku i ksztattu dachu naczotkowego, tj. ukladu glownych potaci
dachowych i ich kata nachylenia,

b) zakaz rozbudowy,

¢) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu ganku na dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° lub budowy facjaty,

d) dopuszczenie budowy lukarn,

e) dopuszczenie montazu okien potaciowych,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania czeéci gospodarczej na cele mieszkalne;
5) dla budynku potozonego przy ulicy Zawodzie 49:

a) nakaz zachowania wysokosci budynku iksztattu dachu, tj. uktadu potaci dachowych iich kata
nachylenia,

b) zakaz rozbudowy,
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¢) dopuszczenie nadbudowy czesci gospodarczej do wysokosci budynku mieszkalnego z zachowaniem kata
nachylenia potaci dachowych jak nad czgécia mieszkalng budynku,

d) dopuszczenie budowy lukarn,
e) dopuszczenie montazu okien polaciowych,
f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania cz¢$ci gospodarczej na cele mieszkalne.
§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 1 m;
3) katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zasady dotyczace systemoéw komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — ulice klasy D (dojazdowe) oznaczone symbolami: 180 KDD-1 —
fragment ulicy Zawodzie, 180 KDD-2 — fragment ulicy Jezdzieckiej i jej przedtuzenie do ulicy Gorskiej,
180 _KDD-3,

b) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ulice Gorska, klasy Z (zbiorcza),
c¢) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:

- minimalnie 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- minimalnie 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) nakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢ tiret drugie,
wynosi od 10 do 100,

- 3% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢ tiret drugie — jezeli ogolna liczba
tych miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) zasady dotyczace infrastruktury techniczne;:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan uktadu sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegoblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- gazowej niskiego i $redniego cisnienia,

- wodociggowej rozdzielczej,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,

- cieplnej,

- telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30% wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.
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§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
180_MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wytacznie ustug podstawowych,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami, o ktérych mowa w lit. d,
d) zabudowa ustug podstawowych,
e) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
f) budynki garazowe i gospodarcze;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wytacznie wolno stojaca,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m,

- urzadzen sportowych i rekreacyjnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
urzadzenia — 9 m,

- obiektow matej architektury, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu —
3m,

¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszczenie zachowania dachu plaskiego w przypadku prowadzenia robot budowlanych w budynku
potozonym przy ul. Gorskiej 32,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czes$ci potozonej
w terenie oznaczonym symbolem literowym MN,U,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem literowym MN,U,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z zastrzezeniem lit. h,
h) dopuszczenie wydzielania mniejszych dzialek budowlanych:
- przeznaczonych dla realizacji infrastruktury technicznej,

- ktorych powierzchnie zmniejsza si¢ na skutek wydzielenia ich czg¢éci na ulice, o ktérych mowa
w § 18;

3) zasady sytuowania ogrodzen:

a) nakaz stosowania ogrodzen z materiatdw takich jak kamien, klinkier, drewno, metal lub w formie
zywoplotu,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prze¢set betonowych,
¢) dopuszczenie sytuowania ogrodzen pelnych wylacznie od strony ulicy Gorskiej,

d) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m.
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§ 11. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
180_MN,UT-11i 180_MN,UT-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wytacznie ustug podstawowych,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami turystyki oraz ustugami zwigzanymi z obstugag ruchu
turystycznego i rekreacji, takimi jak: ustugi hotelarskie, ustugi agroturystyki, ustugi gastronomiczne,

d) zabudowa ushug turystyki oraz ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i rekreacji, takich jak:
ustugi hotelarskie, ustugi agroturystyki, ustugi gastronomiczne,

e) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
f) budynki garazowe i gospodarcze;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wytacznie wolno stojaca,
b) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 7 m,

- urzadzen sportowych i rekreacyjnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
urzadzenia — 8 m,

- obiektow matej architektury, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu —
3m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem tiret drugie, § 6 pkt 4 lit. a, pkt 5 lit. a, c,

- dopuszczenie zachowania dachu ptaskiego w przypadku prowadzenia robot budowlanych
w budynkach potozonych przy ul. Zawodzie 43 oraz ul. Zawodzie 51,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,4,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci potozonej
w terenie oznaczonym symbolem literowym MN,UT, nie wiecej niz 250 m? dla kazdego z budynkow
mieszkalnych iustugowych oraz nie wigcej niz 50 m? dla kazdego zbudynkéw garazowych
1 gospodarczych,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem literowym MN,UT,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem lit. h:
- 1000 m?, z zastrzezeniem tiret drugie,
- przeznaczonych pod lokalizacj¢ ustug agroturystyki — 3000 m?,

h) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek budowlanych:
- przeznaczonych dla realizacji infrastruktury techniczne;,

- ktérych powierzchnie zmniejsza si¢ na skutek wydzielenia ich czg¢éci na ulice, o ktérych mowa
w § 18;

3) zasady sytuowania ogrodzen:
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a) nakaz stosowania ogrodzen z materialow takich jak kamien, klinkier, drewno, metal lub w formie
zywoplotu,

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych,

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,3 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,6 m dla pastwisk 1 wybiegdéw dla zwierzat.

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
180_ZI,U-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) zabudowa ustug gastronomii,
¢) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
e) zabudowa ushlug sportu — wytacznie stadnina koni,
f) trasy do jazdy konnej, trasy narciarstwa biegowego itp.,
g) budynki gospodarcze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych — 8 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynku krytej ujezdzalni — 10 m,

- istniejacego budynku mieszkalnego, w przypadku nadbudowy, o ktérej mowa w § 6 pkt 3 lit. f —
9,5m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 7 m,

- urzadzen sportowych i rekreacyjnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu lub urzadzenia — 8 m,

- obiektow matej architektury, w tym altan ogrodowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 3 m,

b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 lit. a, f,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci potozonej
w terenie oznaczonym symbolem 180 ZI,U-1, nie wigcej niz 300 m? dla kazdego zbudynkéw
gastronomicznych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem 180 ZI,U-1,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?, z zastrzezeniem lit. g,
g) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek budowlanych:
- przeznaczonych dla realizacji infrastruktury techniczne;,

- ktérych powierzchnie zmniejsza si¢ na skutek wydzielenia ich czg¢éci na ulice, o ktérych mowa
w § 18;
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3) zasady sytuowania ogrodzen:

a) nakaz stosowania ogrodzen z materialow takich jak kamien, klinkier, drewno, metal lub w formie
zywoptotu,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

c) zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych,

d) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,3 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,6 m dla pastwisk i wybiegow dla zwierzat.

§ 13. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem

180_ZI,U-2 ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) zabudowa ustug gastronomii,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) trasy do jazdy konnej, trasy narciarstwa biegowego itp.;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynkow — 8 m,

- urzadzen sportowych i rekreacyjnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
urzadzenia — 8 m,

- obiektow matej architektury, w tym altan ogrodowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 3 m,

b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeséci potozonej
w terenie oznaczonym symbolem 180 ZI,U-2,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci
polozonej w terenie oznaczonym symbolem 180 ZI,U-2,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z zastrzezeniem lit. g,
g) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek budowlanych:
- przeznaczonych dla realizacji infrastruktury techniczne;j,

- ktérych powierzchnie zmniejsza si¢ na skutek wydzielenia ich czgéci na ulice, o ktérych mowa
w § 18;

3) zasady sytuowania ogrodzen:

a) nakaz stosowania ogrodzen z materialow takich jak kamien, klinkier, drewno, metal lub w formie
zywoplotu,

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych,
c¢) zakaz stosowania ogrodzen z prze¢set betonowych,

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,3 m.
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§ 14. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
180_7ZP,WS-11180_ZP,WS-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw:

a) zielen urzadzona — ogolnodostepna urzadzona w formie parku rzecznego, spetniajaca cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, zagospodarowana roslinnoscig dekoracyjna niska i wysoka,

b) wody powierzchniowe $rdédladowe,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca wypoczynkowe, place gier i zabaw,
d) zakaz grodzenia terenow,
e) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu urzadzenia — 3 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury, w tym altan ogrodowych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu — 3 m.

§ 15. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
180_W,Z ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) stacja uzdatniania wody,
b) zielen,
¢) zakaz lokalizacji nowych budynkow, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 1,

d) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacego budynku bedacego zabytkiem, z zastrzezeniem § 6 pkt 2
lit. e,

e) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejagcego budynku nie bedacego
zabytkiem do parametrow okreslonych w pkt 2 lit. a-c;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,

b) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 130 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem 180 W.,Z;

3) zasady sytuowania ogrodzen:

a) nakaz stosowania ogrodzen z materiatow takich jak kamien, klinkier, drewno, metal lub w formie
zywoplotu,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych,
c¢) dopuszczenie sytuowania ogrodzen pelnych wylacznie od strony ulicy Gorskiej,
d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,6 m.

§ 16. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
180_7Z,WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowe;j,

b) wody powierzchniowe $rdédladowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz zagospodarowania zielenia,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) zakaz uzytkowania terenu w celach nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody,

d) nakaz odprowadzenia wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ do urzadzen
shuzacych do poboru wody.

§ 17. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
180_KDS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ulica klasy S (ekspresowa) — fragment pasa drogowego;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
180_KDD-1 do 180_KDD-3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — ulice klasy D (dojazdowe),
2) zasady oraz parametry zagospodarowania terenow:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 180 KDD-1 — 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 180 KDD-2 — 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 180 KDD-3 — 12 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 180 KDD-2 — nakaz lokalizacji ciagu pieszo-rowerowego lub ciagow
pieszego i rowerowego w celu polaczenia istniejacych ciggow pieszego i rowerowego zlokalizowanych
na terenie Bulwardéw Stracenskich po zachodniej stronie drogi ekspresowej S1 z planowanym ciggiem
pieszo-rowerowym oznaczonym symbolem 180 KPR,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 180 KDD-3:
- jezdnia o szeroko$ci 5 m, zlokalizowana po stronie wschodniej,
- chodnik o szerokos$ci 3 m, zlokalizowany po stronie zachodniej,
- pas zieleni przydroznej o szerokosci 2,5 m, zlokalizowany pomiedzy jezdnig a chodnikiem,
- obustronne pobocza,
- nakaz zakonczenia placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

§ 19. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
180_KPR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-rowerowy;
2) parametr zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Janusz OKkrzesik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/256/2019
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZAR W REJONIE DROGI S1, ULICY GORSKIEJ
ORAZ ULICY ZAWODZIE W OBREBIE STRACONKA

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

OZNACZENIA

A A A GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A1 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN,U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

MN,UT TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStUG TURYSTYKI

ZILU TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ | UStUG GASTRONOMII

ZP,WS TEREN ZIELENI URZADZONEJ | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN ZIELENI W STREFIE OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY

ZWS | pOWIERZCHNIOWEJ | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

w,Z TEREN STACJI UZDATNIANIAWODY | ZIELENI

KDS TEREN ULICY KLASY S (EKSPRESOWEJ) - FRAGMENT PASA DROGOWEGO

KDD TEREN ULICY KLASY D (DOJAZDOWEJ)

KPR

EZ

TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

ZABYTEK, DLA KTOREGO USTALONO OCHRONE W PLANIE

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO

ul. Gorska

NAZWA ULICY

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA 110 KV

N
\'4

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA 15 KV

STACJA TRANSFORMATOROWA

EE— GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO BESKIDU MALEGO
S1 DROGA KLASY EKSPRESOWEJ (DO DNIA 3 SIERPNIA 2016 ROKU — S69)
45 NUMER ADRESOWY BUDYNKU, DLA KTOREGO USTALONO OCHRONE W PLANIE

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI

WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

TEREN OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY

P BIURO ROZWOJU MIASTA

43-300 Bielsko-Biala  Plac Ratuszowy 6  tel/fax: (33) 4971899  brmbb@pro.onet.pl

www.biurorozwojumiasta.b-biala.pl
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XI1/256/2019
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
OBSZAR W REJONIE DROGI S1, ULICY GORSKIEJ ORAZ ULICY ZAWODZIE

W OBREBIE STRACONKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000

OZNACZENIA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA

obszar $rédmiescia

STREFA MIESZKALNICTWA
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary aktywnos$ci gospodarczej (wytwérczosci i ustug)

obszary o funkcji ustugowo-wytwoérczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

zielen dolin rzek i potokéw
zieler uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe $rodlagdowe

pozostate tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
strefa ochrony elementéw

HEEE strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa:

tereny zamkniete

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkéw:
(L) 1T obszary wpisane do rejestru zabytkow
[ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
O OCHRONIE PRZYRODY
Ustanowione formy ochrony przyrody:
® rezerwaty przyrody

parki krajobrazowe

T otuliny parkéw krajobrazowych

pomniki przyrody
M zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000
Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO
Tereny narazone na hiebezpieczeristwo powodzi:
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
na obwatowanych odcinkach rzek
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
(o prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnig Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 0,2% dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnig Soly
strefy ochronne uje¢ wody:
teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

obszary zagrozenia Gtéwnego Uzytkowego
Poziomu Wodono$nego

Z ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sig mas ziemnych):

osuwiska aktywne

osuwiska drzemigce

EH 0PN T

osuwiska stare, nieaktywne
tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

NSEE

obszary intensywnego spetzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
drogi ekspresowe
ulice gtéwne

ulice zbiorcze

niektére ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA

lotnisko

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

KDS
KDG
KDZ
KDL
E tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtéwne punkty zasilania
[ W]

GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
W tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej
ujecia wody
stacje uzdatniania wody
zbiorniki
INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA
tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieptowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI
E tereny obiektow i urzadzer gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA

e granice obszaru objetego studium
- granica miasta Bielsko-Biata

l:l obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

E obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

l:l obszary przestrzeni publicznej

obszary wymagajace przeksztatcen

obszary wymagajace rewitalizacji
._ obszary wymagajace rekultywacji
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr X11/256/2019
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie
drogi S1, ulicy Gérskiej oraz ulicy Zawodzie w obrebie Straconka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art.216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane beda z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkow podmiotow prywatnych, w szczegdlnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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