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UCHWALA NR 102.X1.2019
RADY GMINY KEOMNICE

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb
geodezyjny Witkowice — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, zp6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.), Rada Gminy Ktomnice uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obregb
geodezyjny Witkowice w gminie Klomnice — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klomnice.

2. Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi I etap realizacji
uchwaty Nr 331.XLII1.2018 Rady Gminy Klomnice z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiagzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokre$leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe, okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN/RM/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;,
b) RO - tereny ogrodéw dopuszczone do zabudowy rolniczej,
¢) R - tereny rolnicze.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu, w tym oznaczenia:

1) granicy terenow lesnych;
2) wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objgtego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terendw iksztalttowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkows;
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6) okreslenia sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7;
2) szczegodtowych, okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac Iub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

5) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrdbce:
surowcow, potfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobow finalnych;

6) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ produkcje prowadzong w ograniczonej skali, przez
mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsigbiorcoéw, nie zaliczong do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ,ustugi” nie obejmuje dzialalnosci
zdefiniowanych jako ,,produkcja” lub ,,wytworczosc”;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stluzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow oraz
budowli nadziemnych nie bedgcych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia, markizy i daszki nad oknami
i drzwiami oraz elementy dekoracji architektonicznej budynkéw (w tym: ryzality, pilastry, lizeny,
gzymsy, cokoty, opaski) - wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gltéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni taraséw
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i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z ro§linno$ci $rednio- i wysokopienne;,
ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisj¢: pytdw, odoréw lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwale Rady Gminy Ktomnice;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2018r.
poz. 2204, z pdzn. zm.);

4) zabudowa sluzaca produkcji rolniczej - odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym do gruntow rolnych zabudowanych, wymienionych
w zataczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2019r. poz.393) - pojecie to nie obejmuje budynkoéw
mieszkalnych, w tym réwniez budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

5) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanego w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem MN/RM/U wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkow barw pastelowych, ztamanych Iub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynku, na powierzchni
nie przekraczajacej 30% lacznej powierzchni elewacji budynku,

b) materialdéw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkta, w tym szkla barwionego;

2)na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszego od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawiazujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania:

a) ciemnych koloréw pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci grafitowego,
b) materiatlow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: miedz, otéw i szklto, w tym szkto barwione.
2. Wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na budynkach mieszkalnych — dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

2)na budynkach pozostatych iwiatach - dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku
realizacji zabudowy przy granicy dziatki.

3. Dopuszcza sig:
1) zwigkszenie nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

2) realizacj¢ na obiektach shuzacych produkcji rolniczej - dachow o geometrii io0 nachyleniu potaci
dachowych dostosowanej do wymagan konstrukcyjnych lub technologicznych, w tym dachow tukowych
lub szedowych.
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4.Dla istniejacych wdniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii dachow.

5. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
6. Jezeli ustalenia szczeg6lowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektéw budowlanych;

2) uzytkowanie gruntdéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak trwatych, pastwisk
trwalych, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

7. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych (w tym ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych) oraz jezeli pozostale ustalenia planu tego nie wykluczajg, w granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami: urzgdzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajgcych uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat petnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe i socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektéw matlej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych i budowli.

8. Jezeli ustalenia szczegOlowe niereguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$§¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

9. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci (liczonej tacznie z wysokosciag budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

3) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cig budynku) nie przekraczajacej
130% wysokosci budynkéw dopuszczonej planem.

10. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgleddéw technicznych, istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 15% istniejacej wysokosci obiektow w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wickszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe - w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnoséci zabudowy réownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowg lub nadbudowe - w sposéb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dzialki, w przypadku budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy, pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekracza 30% dlugosci tej granicy.

12. Lokalizacja nowych budynkdéw i wiat w stosunku do drog publicznych, z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zuwzglgdnieniem ograniczen przywolanych
W ponizszym ust. 13.
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13. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogolnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (rolniczej, uslugowej lub zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci) instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu Prawa ochrony srodowiska,
w szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wdd i postepowaniu ze
scickami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowangj
inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu Prawa budowlanego iPrawa wodnego atakze ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

2) cele srodowiskowe i dziatania przyjete w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z2016r. poz. 1967) dla
zlewni zbiornika wod podziemnych nr PLGW600099 (jednolitej czgsci wod, przeznaczonej do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia Iudno$ci w wodg¢ przeznaczona do spozycia) atakze zawarte
w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
poz. 1974, z pdzn. zm.).

3. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywolanymi w ust. 2.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach.

5. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig (rolniczg, ustugowa lub zwigzang z prowadzeniem
wytworczosci) nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosé.

6. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci na
dziatkach przylegajacych do dzialek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej nie powodujacej
ucigzliwosci dla Iudzi w tych budynkach spowodowanych wystgpowaniem hatasu i drgan.

7. Prowadzenie procesow zwiazanych z wytworczoscia dopuszczone wylacznie wewnatrz budynkow,
z zastosowaniem $§rodkoéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania zanieczyszczen (emisji, ktore
moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegdlnosci w zakresie wytwarzanego
hatasu i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza.

8. Warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich o maksymalnej obsadzie wigkszej niz 2 DJP jest
ich odizolowanie od przylegajacych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe Iub
zabudowanych budynkami mieszkalnymi pasami zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4 m.

9. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej z uwzglednieniem zasad
zawartych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 7017

10. Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa lub tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.).

11. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktére moga by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska), w szczegdlnosci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

3) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz kompostowni i biogazowni;

4) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw nowych
przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytowych;

6) obiektow ustugowych, w tym obiektow handlowych, o powierzchni uzytkowej wiekszej od 600 m?;
7) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN/RM/U:

a)nowej zabudowy zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko: rolniczej, ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci,

b) sktadoéw, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gield towarowych,

c) obiektéw sprzedazy, magazynowania lub skladowania: pojazddéw, sprzetu budowlanego, sprzetu
rolniczego, materialow budowlanych, opatu oraz srodkdéw ochrony roslin,

d) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz plynny oraz myjni samochodowych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Utrzymuje si¢ istniejace powigzanie obszaru objetego planem zistniejacym ukladem
komunikacyjnym obejmujacym przylegajace do obszaru objetego planem:
1) droge publiczng - ulicg Lesng i Witkowska;
2) droge wewnegtrzna - ulice Polna.
2. Utrzymuje si¢ istniejagce powigzanie terenu oznaczonego symbolem RO, z istniejacymi poza obszarem
objetym planem drogami, poprzez dojazdy w granicach terendw oznaczonych symbolami MN/RM/U lub R.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegodlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrgbnych (w tym ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych), w granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ w dostosowaniu do wystgpujacych
potrzeb, realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, w szczegoélnosci stuzacych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych, dojazdy do gruntéw rolnych lub drogi pozarowe.

5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako
dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;
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2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych /
1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci jednoczesnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogoélnodostgpnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow,

c) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlanej;

3) dla zabudowy uslugowej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych;

4) w przypadku budowy parkingdow o wielkosci przekraczajacej 20 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami pelnigcymi funkcje ocieniajace,
na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem:

1) remontow, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Przebudowa, rozbudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych (w tym ustawy
o drogach publicznych iustawy o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych) oraz pod warunkiem
nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) Ilub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowg zasad¢ okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
w oparciu o istniejagca sie¢ wodociggows, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych w ramach zwyklego korzystania z waod;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, poprzez realizacjg
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych lub sieci wodociggowych o odpowiedniej S$rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia
(15kV) i niskiego napiecia (0,4kV) oraz istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci,
na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia D350 zlokalizowana
w miejscowosci Witkowice, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
energetyczne.

6. Zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisoOw z zakresu Prawa ochrony srodowiska.
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7. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 6 ust. 2 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowa zasade okresla si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych ikomunalnych do systemu
kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych systemoéw gromadzenia lub oczyszczania
sciekow;

3) jako podstawowg zasadg okre$la si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni lub
stosowanie urzadzen sluzacych zatrzymaniu woéd (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wéd do rowow lub do kanalizacji deszczowej;

4) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, z odprowadzeniem do urzadzen kanalizacji
deszczowe;.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontéw wydzielanych dziatek - 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN/RM/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
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- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ogrodow,
b) zabudowa zagrodowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako zwigzanego z prowadzeniem produkcji rolniczej
z dopuszczeniem:

- zagospodarowania jako tereny ogrodéw przydomowych, sadow,
- lokalizacji zabudowy zagrodowej,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia wjego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako grunt orny, tgki trwate lub sady z dopuszczeniem uzytkowania
jako gruntow zadrzewionych na gruntach rolnych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, a takze
innych obiektéw budowlanych stuzacych produkeji rolnicze;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego uchwatag nr 129/XXI1/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia
31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego 2016, poz. 2284).

Przewodniczacy Rady Gminy Klomnice

Bartlomiej Zurek



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 7017

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 102.X1.2019
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGOOBREB GEODEZYJNY WITKOWICE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 102.X1.2019
Rady Gminy Klomnice
z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego obreb geodezyjny Witkowice — etap I oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Klomnice stwierdza, ze przyjecie
niniejszej uchwaly nie wigze si¢ zkoniecznoscig realizacji lub finansowania nowych dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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