DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 pazdziernika 2019 1. ewekronicznie podpisany przez

Krzysztof Nowak
Data: 2019-10-10 15:18:34

Poz. 6803

UCHWALA NR X1/111/19
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z22019r., poz.506 zpodzn. zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Miejska Cieszyna

postanawia: Okresli¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn.

§ 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Cieszyn,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg,

3) Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming lub Zaktad Budynkéw Miejskich w Cieszynie
Spotka z 0.0.,

4) — mieszkancu Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkujacg na terenie Gminy z zamiarem statego
pobytu (centralizujgca swoje potrzeby zyciowe i1 prowadzacg na tym terenie gospodarstwo domowe), ktory
moze by¢ wykazany w szczeg6lnosci przez:

- zameldowanie na pobyt staty w granicach administracyjnych Cieszyna lub
- zameldowanie na pobyt czasowy w granicach administracyjnych Cieszyna lub

- pisemne potwierdzenie dwoch o0sob niespokrewnionych ze soba i wnioskodawca o zamieszkiwaniu
w Cieszynie lub

- zawarte umowy na wynajmowany lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

— Nie jest mieszkancem Gminy osoba osadzona w Zaktadzie Karnym w Cieszynie lub przebywajgca
W placowce opiekunczo - leczniczej, domu pomocy spotecznej w Cieszynie, ktorej centralizacja potrzeb
zyciowych oraz adres zameldowanie lub zamieszkiwania byly przed osadzeniem lub umieszczeniem
W placoéwce poza Gmina,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ przychody w rozumieniu przepisow regulujacych dodatki
mieszkaniowe z okresu ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub zawarcie umowy;
kryterium dochodowe przy najmie socjalnym uwaza si¢ za spetnione, gdy wnioskodawca udokumentuje
przynajmniej pobieranie $wiadczen ustalonych na podstawie ustawy o pomocy spolecznej i ustawy
0 pomocy panstwa w Wychowywaniu dzieci,
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6) dochodzie dla emerytow i rencistowW - nalezy przez to rozumie¢ kwoty do wyptaty z okresu ostatnich
12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub zawarcie umowy,

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

8) stronie internetowej - nalezy przez to rozumie¢ strony: www.zbm.cieszyn.pl oraz bip.um.cieszyn.pl (dziat
Jednostki Organizacyjne, zaktadka Zaktad Budynkoéw Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.),

9) stosunku pracy - nalezy przez to rozumie¢ Stosunek pracy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca
1974 roku — Kodeks pracy,

10) niepelnosprawnym - nalezy przez to rozumieé osobe, o ktorej mowa w ustawie o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych.

§ 2. 1. Kryteria i tryb postepowania przy ustalaniu uprawnien do umieszczenia na licie oczekujacych na
najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy okresla zatagcznik nr 1.

2. Kryteria i tryb postgpowania przy zawieraniu umow najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy
okresla zalgcznik nr 2.

§ 3. 1. Wynajmujacy moze przeznacza¢ mieszkaniowy zasob Gminy na zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych petnoletnich wychowankéw Domu Dziecka i rodzin zastgpczych, ktorych ostatnim miejscem
zamieszkania przed umieszczeniem w placowce lub rodzinie zast¢pczej byta Gmina.

2. Uprawnienie wynikajace z ust. 1 przystuguje jezeli wniosek w tej sprawie zostanie zlozony nie pdzniej
niz do 5lat po opuszczeniu placéwki lub rodziny zastgpczej albo ukonczenia nauki. Wniosek moze by¢
ztozony nie pdzniej niz do ukonczenia 26 roku zycia.

§ 4. Wynajmujacy moze wynajmowac lokale mieszkalne, wydzielone w mieszkaniowym zasobie, na czas
okreslony - trwania stosunku pracy, osobom zatrudnionym przez Gming lub jej jednostki organizacyjne, przy
odpowiednim zastosowaniu kryteridéw dochodowych okreslonych w zatgczniku nr 2.

§ 5. Wynajmujacy moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska Cieszyna
w drodze uchwatly podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkow do osiedlenia zgodnie z ustawa o repatriacji.

§ 6. 1. Wynajmujacy moze przeznacza¢ mieszkaniowy zasob Gminy na cele mieszkan chronionych, hosteli,
rodzinnych doméw dziecka irodzinnych doméw pomocy w rozumieniu ustawy o0 pomocy spotecznej oraz
ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Zasady wynajmowania lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okresli odrebna uchwala Rady Miejskiej
Cieszyna.

§ 7. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Gminy lub z innych waznych wzgledow
spowodowanych trudng sytuacja rodzinng lub zdrowotng Burmistrz Miasta moze wyraza¢ zgode na zawarcie
umow najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych na czas oznaczony z osobami bez
zachowania kryteriow i trybow okreslonych w zatacznikach nr 1 i 2.

2. Wynajmujacy moze wydziela¢ lokale 2z mieszkaniowego zasobu Gminy z przeznaczeniem do
wynajmowania na czas 0znaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy na terenie Gminy.

3. Uprawnionymi do najmu lokali, 0 ktérych mowa w ust. 2, sa osoby wskazane przez Burmistrza Miasta ze
wzgledu na posiadane kwalifikacje zawodowe lub rodzaj wykonywanej pracy.

4. Wnioski 0s6b, o ktéorych mowa w ust. 3 wymagaja:
- przedtozenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy,
- opinii o0 pracy zawodowej wystawionej przez pracodawce.

5. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 zobowiazane sa w terminie do
dnia 31 marca kazdego roku do dostarczenia Wynajmujacemu aktualnego za$wiadczenia o pozostawaniu
w stosunku pracy.

6. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5, we wskazanym terminie, moze stanowi¢ podstawe
do wszczecia procedury oproznienia zajmowanego lokalu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 6803

7. Na wniosek o0sob, o ktorych mowa w ust. 3, Wynajmujacy moze zmieni¢ przeznaczenie lokalu, o ktorym
mowa W ust. 2 i zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaCzony.

8. Zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, moze nastgpi¢ po uplywie 10 lat od daty
zawarcia umowy o0 najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 2.

9. Burmistrz Miasta raz w roku sktada Radzie Miejskiej Cieszyna sprawozdanie z czynnosci zawartych
w ust. 1-3.

§ 8. Wynajmujacy moze wyraza¢ zgodg w przypadkach uzasadnionych sytuacja rodzinng lub finansowa na
ponowne zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal mieszkalny z osobami, ktérym wczesniej zostat
wypowiedziany najem pod warunkiem catkowitej splaty zobowigzan.

§ 9. Wynajmujacy moze wyrazac¢ zgode na zmian¢ umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony na umowe
najmu lokalu socjalnego w stosunku do tych najemcow, ktorzy zajmuja lokale mieszkalne o nizszym
standardzie technicznym i jednoczes$nie dochody kwalifikuja ich do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 10. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale nalezace do
innych gestoréw okresla zatacznik nr 3.

§ 11. Postepowanie w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy, okresla zatacznik nr 4.

§ 12. Wynajmujacy moze przeznacza¢ lokale zakwalifikowane przez odpowiednie stuzby techniczne do
remontu do wynajmu osobom, ktore zobowigza si¢ do wykonania okreslonego zakresu robot wiasnym
staraniem i na wlasny koszt. Kwalifikacj¢ 0os6b do wynajmu w tym trybie okresla zatacznik nr 5.

§ 13. 1. Listy osob oczekujacych, ktorych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego wynika z prawo-
mocnego orzeczenia sadu, sporzadza si¢ wedtug daty wptywu wyroku do Wynajmujacego.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, ma zastosowanie tryb
postepowania okreslony w pkt Il ppkt 7 zatgcznika nr 2 do uchwaty.

§ 14. 1. Listy wychowankéw Domu Dziecka i 0s6b umieszczonych w rodzinach zastepczych sporzadza si¢
wedtug daty wptywu wniosku.

2. Do umieszczenia wychowankow, o ktorych mowa w ust. 1, na liscie oczekujgcych na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy nie stosuje si¢ zapisow zatgcznika nr 1 do uchwaty.

3. Do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktéorych mowa wust. 1, ma zastosowanie tryb
postepowania okreslony w pkt Il ppkt 7 zatgcznika nr 2 do uchwaty.

§ 15. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom wedtug kolejnosci:

a) wychowankom Domu Dziecka i 0sobom umieszczonym w rodzinach zastepczych,

b) umieszczonym na liscie przyspieszen,

C) umieszczonym na li§cie podstawowe;.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom wedlug kolejnosci:

a) osobom, ktérym sad przyznat w wyroku prawo do lokalu socjalnego,

b) wychowankom Domu Dziecka i osobom umieszczonym w rodzinach zastgpczych,

C) umieszczonym na liscie przyspieszen,

d) umieszczonym na liscie podstawowej.

§ 16. Wynajmujacy moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach okreslonych
w zalaczniku nr 6.

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80.0 m? przeznacza si¢ do
najmu za zaptatg czynszu wolnego lub do najmu zgodnie z zasadami i kryteriami okre§lonymi w zatgczniku
nrb.
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2. W przypadku przeznaczania do najmu lokali 0 powierzchni powyzej 80.0 m? za zaptata czynszu wolnego
Wynajmujacy ustala warunki przetargu i decyduje o dalszym zagospodarowaniu lokalu oile dwukrotny
przetarg nie da rozstrzygnigcia.

§ 18. 1. Jezeli lokal mieszkalny zajmowany przez wigcej niz jednego najemc¢ zostanie oprozniony
W czesci, pierwszenstwo wynajmu przyshuguje najemcy wspdlnie dotychczas zamieszkujacemu, o ile wystapi
do Wynajmujacego z takim wnioskiem.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na przylaczenie, rozbudowe badz przebudowe dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego w uzasadnionych przypadkach.

§ 19. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zostaje poddany kontroli spotecznej
poprzez:

a) wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie
Spéika z 0.0.,

b) zamieszczenie na stronie internetowej informacji o zakwalifikowaniu oséb do zawarcia umoéw najmu
z adnotacja, ze po uptywie okresu wywieszenia, o ile nie zostang zgloszone zastrzezenia co do dokonanej
kwalifikacji 0sob zostang zawarte umowy,

C) opiniowanie spraw mieszkaniowych przez Komisj¢ Spoteczng powotang przez Burmistrza Miasta.

2. W przypadkach zgtoszenia zastrzezenia co do zasadnosci zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu
Burmistrz Miasta podejmie decyzje dotyczaca osob, co do ktoérych zastrzezenia zgtoszono.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do poddania si¢ corocznej weryfikacji uprawnien do ubiegania si¢
o lokal z zasobu Gminy w terminie ustalonym przez Wynajmujacego pod rygorem skreslenia z listy osob
oczekujacych.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje skresleniem wniosku z listy 0sob oczekujacych.

5. Whnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji danych objetych wnioskiem, majacych wptyw na jego
realizacje, w szczegolnosci zmiany adresu. Niedopetnienie tego obowigzku moze skutkowaé skre§leniem
whniosku z listy 0s6b oczekujacych.

6. Postanowien ust. 1a i b oraz ust. 2 - 5 nie stosuje si¢ do wynajmowania lokali zamiennych, socjalnych na
realizacje wyrokow sadowych oraz pomieszczen tymczasowych.

§ 20. 1. Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub czesci
albo na jego bezptatne uzywanie w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

a) podjecia nauki - na czas nauki lub kontynuowania studiow,
b) podjecia pracy lub leczenia poza miejscem zamieszkania - na czas nie dtuzszy niz 1 rok.

2. Podnajem catego lokalu lub jego czgsci badz oddanie w bezptatne uzywanie osobom trzecim, na wniosek
najemcy, moze nastapic na rzecz osoby, ktéra wskaze najemca.

3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy jezeli:

a) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbidrki lub remontu wymagajacego
opréznienia lokalu,

b) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

€) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

d) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej 10 m?
powierzchni pokoi na osobg.

§ 21. 1. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy, bez wzgledu na dat¢ ich zlozenia,
rozpatrywane sg zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.
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2. Po wejsSciu w zycie niniejszej uchwaty, wszystkie wnioski ztozone wczesnie podlegajg weryfikacji
wedhug zasad okreslonych w tej uchwale.

§ 22. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu nie
moze przekracza¢ 250% najnizszej emerytury w przypadku osob samotnych lub 180% najnizszej emerytury na
cztonka gospodarstwa domowego w przypadku rodzin.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXXIII/344/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 roku
W sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Cieszyna

Remigiusz Jankowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Kryteria i tryb postepowania przy ustalaniu uprawnien do umieszczenia na liscie oczekujacych na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

. Kryteria do ustalenia uprawnien do umieszczenia na liScie oczekujacych

O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegaé si¢ osoby spehiajace tacznie nizej
wymienione kryteria:

1) sa mieszkancami Gminy od co najmniej 10 lat; w przypadku gdy zamieszkiwanie na terenie Cieszyna
zostalo przerwane w zwigzku z praca lub naukg poza granicami Cieszyna nalezy wykazaé, ze przed
opuszczeniem Cieszyna wnioskodawca byt mieszkancem gminy przez co najmniej 10 lat,

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, przez co rozumie si¢:

- brak tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich 10 lat z wyjatkiem
0sob:

a. ktérych tytul prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rzadami
Prawa Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub

b. ktore maja zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wtascicielem budynku /osoba
fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ badz z osoba, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub

c. ktére maja najem socjalny

lub

- zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, do ktérego brak jest podstaw do przedtuzenia na nastgpny okres
umowy najmu z powodu uzyskiwania wyzszych dochodow; dla tych osob kryterium dochodowe
uwaza sie za spetnione w przypadku przekroczenia dochodu, o ktérym mowa w ppkt 3, do 25%.

3) ktorych dochdd, w przeliczeniu na 1osobg, miesci si¢ w granicach:
- dla 0sob samotnych ~ od 50% do 250% najnizszej emerytury,
- dla rodzin od 30% do 180% najnizszej emerytury.
Il. Tryb postepowania

1) Osoby spetniajace kryteria okreslone w pkt | umieszczane sa na liScie osOb oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Lista podstawowa sporzadzona jest w nastepujacy sposob:

a) o kolejnosci umieszczenia wniosku na liScie decyduje data wptywu i numer porzadkowy w dzienniku
korespondencyjnym kompletnego wniosku,

b) w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrebng numeracjc wnioskéw w formie listy
podstawowej,

) numeracja wnioskow jest korygowana na biezaco w miar¢ wplywania nowych wnioskow i ubywania
znajdujacych si¢ juz na liscie,
d) na liscie przy$pieszen umieszcza sie tylko osoby znajdujace si¢ juz na liScie podstawowe;:
a. legitymujace si¢ zaswiadczeniem lekarskim stwierdzajacym wplyw dotychczasowych

warunkow zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrazajacym zyciu wnioskodawcy badz
pozostatych domownikéw lub
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b. w stosunku do ktérych brak jest podstaw do przedtuzenia na nastepny okres umowy najmu
lokalu socjalnego pod warunkiem nie posiadania przez nich zalegtoéci w optatach za ten lokal,
a do czasu wskazania lokalu zawrze¢ z dotychczasowym najemca umowe najmu na zajmowany
przez niego lokal socjalny.

e) listy osob oczekujacych wywieszane sa na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczane na
stronie internetowej,

f) przy realizacji wnioskow ujetych na liScie podstawowej i przys$pieszen obowigzuje zasada zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawca, ktorego ilo§¢ osob objetych wnioskiem
odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu uwzgledniajac kolejno$¢ na
liscie.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Kryteria i tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu na lokale
Z mieszkaniowego zasobu Gminy

I. Kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

1) Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony moze byé zawarta z osobg umieszczong na
liscie oczekujacych, ktora spetnia tacznie nizej wymienione kryteria:

a) jest mieszkancem gminy w rozumieniu pkt I ppkt 1 zatacznika nr 1,
b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt | ppkt 2 zatacznika nr 1,
¢) posiada dochdd, w przeliczeniu na jedng osobe, w granicach:

- dla 0sob samotnych od 15 % do 250% najnizszej emerytury,

- dla rodzin od 100% do 180% najnizszej emerytury.

Dla o0s6b zajmujacych lokal socjalny kryterium dochodowe uwaza si¢ za spelnione
w przypadku przekroczenia dochodu do 25%.

2) Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na liScie oczekujacych, ktora
spelnia tacznie nizej wymienione kryteria:

a) jest mieszkancem gminy w rozumieniu pkt | ppkt 1 zatacznika nr 1,
b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt | ppkt 2 zatgcznika nr 1,
C) znalazla si¢ w niedostatku, tzn. osigga dochod, w przeliczeniu na jedng osobe, w granicach:
- dla 0s6b samotnych od 50% do 150% najnizszej emerytury,
- dla rodzin od 30% do 100% najnizszej emerytury.
I1. Tryb postepowania

1) Realizacja wnioskow ujetych na liscie podstawowej i przy$pieszen nastepuje z zachowaniem ponizszych
zasad:

a) kolejnosci wynikajacej z listy 0s6b oczekujacych:

- na najem socjalny,

- na lokale na czas nieoznaczony,

- zamian,
b) struktury rodziny odpowiednio do powierzchni lokalu podlegajacego rozdziatowi,
c) dochodu w rodzinie w odniesieniu do kosztow utrzymania rozdzielanego lokalu,

d) zalecen lekarskich dotyczacych niepetnosprawnosci, stanu zdrowia (decyduja dokumenty ztozone do
akt wnioskodawcy na dzien przedstawienia propozycji najmu lokalu).

2) W przypadku gdy wnioskodawca lub czionek gospodarstwa domowego jest osobg niepelnosprawng
Wynajmujacy jest zobowigzany do zaproponowania lokalu odpowiedniego dla orzeczonej
niepetnosprawnos$ci, w szczegdlnosci dotyczy to potozenia (kondygnacji) lokalu 1 wyposazenia
W niezbedne instalacje.

3) Informacje o zakwalifikowaniu osob z listy do zawarcia umdéw najmu na lokale mieszkalne na czas
nieoznaczony lub lokal socjalny wywieszane sg na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczane na
stronie internetowej na okres 14 dni.
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4) Odmowa na pismie objecia zaproponowanego lokalu niezaleznie od przyczyny takiej odmowy lub brak
pisemnego stanowiska W wyznaczonym terminie powoduje skreslenie z listy osob zakwalifikowanych do
najmu. Rownoczesnie osoba zajmujaca lokal socjalny zostanie wezwana do zdania tego lokalu i do czasu
jego przekazania do dyspozycji Wynajmujacy moze naliczy¢ czynsz najmu wedtug zasad ustalonych dla
lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

5) Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest wplacenie kaucji
mieszkaniowej. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujgcego w stosunku do
najemcy po zakonczeniu stosunku najmu.

6) Nie pobiera si¢ kaucji, poza przypadkami wymienionymi w ustawie, za lokale:

a) wynajmowane osobom, ktére wstapity W stosunek najmu po $mierci najemcy, za wyjatkiem 0sob,
z ktorymi jest zawierana umowa najmu na lokal, za ktory nie byla uiszczona kaucja przez
dotychczasowego najemce,

b) oddane ponownie w najem tej samej osobie, ktorej wezesniej wypowiedziano najem chyba, ze osoba
ta nie uiscita wczesniej kaucji.

7) Najem lokali mieszkalnych nastepuje na podstawie zawartej umowy, ktora okresla szczegétowe warunki
najmu, wtym konieczno$¢ poddania si¢ weryfikacji dochodéw zgodnie zart.21c ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz dwa lata,
z mozliwos$cig jej przedtuzenia. Przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres moze
nastgpi¢ w przypadku dalszego istnienia po stronie najemcy przestanek okreslonych w pkt Il ppkt 2
lit. d) b. zalacznika nr 1 oraz pkt | ppkt 2 zatacznika nr 2.

8) Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy osobie, ktora nie spetnia
kryteriow okreslonych w pkt I niniejszego zatacznika.

9) Wnioskodawca moze zglosi¢ umotywowany wniosek o0 wstrzymanie przydziatu. Wniosek podlega ocenie
Wynajmujacego, ktory po analizie okolicznosci zawartych we wniosku decyduje o wstrzymaniu realizacji
lub skresleniu z listy.

10) Wynajmujacy moze odmowi¢ przydziatu i skresli¢ wniosek z listy jezeli z przyczyn lezacych po stronie
Whioskodawcy nie moze on zamieszka¢ w lokalu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale nalezace
do innych gestoréw

Dzial A. Zamiana pierwszego stopnia

Zamiana pierwszego stopnia dotyczy najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego, ktory spetnia kryteria okreslone w niniejszym dziale i polega na dostarczeniu wolnego lokalu
przez Wynajmujacego z jednoczesnym przejeciem lokalu opuszczonego.

. Kryteria ubiegania si¢ o zamiane

Whiosek 0 zamiang pierwszego stopnia moze ztozy¢ najemca lokalu, jezeli zachodzi co najmniej jeden
Z ponizszych przypadkow :

1) na kazdg osobe zamieszkujacg w lokalu najemcy przypada mniej niz 10 m? powierzchni pokoi,

2) w obrebie mieszkania znajduje si¢ jeden pokdj, a zamieszkuja co najmniej 2 0soby,

3) mieszkanie, nie zwiny najemcy, jest wztym stanie technicznym (udokumentowane opinig stuzb
technicznych Wynajmujacego),

4) dotychczasowe warunki zamieszkania majg negatywny wplyw na stan zdrowia najemcy lub cztonka
rodziny, potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim,

5) najemca wystepuje o zamiang lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

6) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawna, a zajmowany lokal
nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych zjego schorzenia; osoby te moga wnioskowac
0 zawarcie umowy najmu na inny lokal rownorzgdny, w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac.

I1. Tryb postepowania

1) Lista podstawowa 0sob oczekujacych na zamiang lokalu mieszkalnego sporzadzona jest w nastgpujacy
Sposob:

a) o kolejnosci umieszczenia wniosku na liscie decyduje data wptywu i numer porzagdkowy w dzienniku
korespondencyjnym kompletnego wniosku,

b) w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrebng numeracje wnioskow w formie listy
podstawowej,

C) numeracja wnioskow jest korygowana na biezaco w miare wptywania nowych wnioskéw i ubywania
znajdujacych si¢ juz na liscie,

d) na liscie przySpieszen umieszcza si¢ tylko osoby znajdujace si¢ juz na liScie podstawowej
legitymujace si¢ za$wiadczeniem lekarskim stwierdzajacym wptyw dotychczasowych warunkow
zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrazajgcym zyciu wnioskodawcy badz pozostatych
domownikow,

e) listy 0sdb oczekujgcych wywieszane sg na tablicy ogloszenh Wynajmujgcego oraz zamieszczane na
stronie internetowej,

f) przy realizacji wnioskow ujetych na liScie podstawowej i przy$pieszen w danym roku kalendarzowym
obowigzuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawca, ktorego ilos¢
0sob objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do nhajmu
uwzgledniajac kolejnos¢ na liscie.
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g) informacje o0 zakwalifikowaniu osob =zlist do zamiany wywieszane sa na tablicy ogloszen
Wynajmujgcego oraz zamieszczane na stronie internetowej na okres 14 dni.

2) Odmowa na pismie objecia zaproponowanego lokalu niezaleznie od przyczyny takiej odmowy lub brak
pisemnego stanowiska w wyznaczonym terminie powoduje skreslenie z listy osob zakwalifikowanych do
najmu.

Dzial B. Zamiana drugiego stopnia

1) Zamiana drugiego stopnia polega na zamianie mieszkan pomigdzy najemcami tych lokali i obejmuje takie
przypadki, w ktorych co najmniej jeden z lokali jest wlasnoscig Gminy.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany pomigdzy osoba, ktora posiada zadtuzenie, a osoba, ktora to
zadtuzenie chce sptacic.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Postepowanie w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

I. W stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy przyjmuje si¢ jako zasade¢ dochodzenie oproznienia lokalu na drodze
sadowej.

Il. Zasady okreslonej w punkcie I. nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) najemca ze wzgledow zdrowotnych badz zaawansowanego wieku wyprowadza si¢ na state do placowki
opiekunczo - leczniczej, domdéw starcow itp.,

2) najemca przebywa na stale poza granicami kraju i zrzeknie si¢ prawa najmu lokalu mieszkalnego
komunalnego na rzecz osob zamieszkatych w tym lokalu przez okres co najmniej 5 ostatnich lat,

3) po $mierci najemcy lokalu pozostajg w nim osoby stale zamieszkate z najemcg w tym lokalu do chwili
jego $mierci, lecz nie spetniajg warunkow okreslonych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

4) w lokalu opuszczonym przez najemce w wyniku wypowiedzenia najmu pozostaja osoby zamieszkale
w tym lokalu co najmniej przez 5 ostatnich lat przed rozwigzaniem umowy,

5) w lokalu 0 obnizonym standardzie, przeznaczonym docelowo do przekwalifikowania na lokal socjalny,
opuszczonym przez najemce w wyniku wypowiedzenia najmu pozostajg osoby zamieszkate w tym lokalu
i spetniajace ustawowe przestanki uprawniajace do otrzymania lokalu socjalnego 1 nie posiadajace tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu.

I11. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami wymienionymi
w punkcie Il 1- 4 jest spelnianie kryteriow okreslonych w pkt | ppkt 1 zatacznika nr 2, a nadto osoby
okreslone w punkcie Il 2, 3i4 przed zrzeczeniem si¢ praw najmu przez najemce badz przed $miercig
najemcy, atakze przed rozwigzaniem umowy najmu byly umieszczone na liscie 0s6b oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony co najmniej 12 miesigcy.

IV. Z osobami wymienionymi w pkt Il ppkt 5 zawiera si¢ umowy najmu na czas oznaczony wedug zasady
okreslonej w pkt Il ppkt 7 zatacznika nr 2.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Procedura dotyczaca kwalifikowania osob do umowy najmu lokali mieszkalnych wymagajacych
remontu

Dzial A. Procedura kwalifikacji lokalu

I. Stuzby techniczne Wynajmujacego na biezaco typuja sposroéd wolnych lokali mieszkalnych oddawanych do
dyspozycji Wynajmujacego lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktére moga by¢ przeznaczone do
najmu na rzecz osob spetniajacych kryteria okreslone w dziale B. niniejszego zatacznika.

I1. Wykaz lokali, ktorych najem moze nastgpi¢ na rzecz osob zobowigzujacych si¢ do wykonania remontu
wlasnym staraniem, zatwierdza Wynajmujacy.

I1l. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, przez ogloszenie w Informatorze Urzedu Miejskiego
,»Wiadomosci Ratuszowe” oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmujacego i zamieszczenie na stronie
internetowej, wykaz zatwierdzonych do najmu w tym trybie lokali, z podaniem:

1) zasad i warunkow najmu,
2) miejsca i terminu sktadania wniosku w terminie do dwoch tygodni od dnia ogloszenia,
3) przewidywanego zakresu robot.
Dzial B. Kryteria dotyczace osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu do remontu
I. Kryteria dochodowe:

1) gospodarstwo domowe wieloosobowe - dochdd na jednego czlonka rodziny nie moze by¢ nizszy niz 150%
najnizszej emerytury,

2) gospodarstwo domowe jednoosobowe - dochdd nie moze by¢ nizszy niz 250% najnizszej emerytury.

I1. Pozostale kryteria:

1) wnioskodawca nie moze posiada¢ tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego z wyjatkiem
0sob:

a. ktérych tytut prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rzgdami Prawa
Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub

b. ktére majg zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z witascicielem budynku /osoba
fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é badz z osoba, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial C. Tryb postepowania
I. Osoba starajaca si¢ o lokal mieszkalny sklada:
1) wniosek o najem lokalu mieszkalnego do remontu,
2) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku z postgpowaniem
wszczgtym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zgodnie
z zasadami okre$lonymi w uchwale na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowe;.

1. Kwalifikacja wnioskow

1) Wnioski rozpatrywane sa w terminie do 1 miesiaca od terminu zakonczenia sktadania wnioskow.
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2) Wcze$niejsze ztozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych nie pozbawia
wnioskodawcy, ktory spetnia warunki okreslone w dziale B. mozliwo$ci ubiegania sie o najem lokalu do
remontu.

3) Whniosek, ktory nie spetnia kryteriow okreslonych w dziale B. nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

4) Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny do remontu bedzie
wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujgcego oraz zamieszczona na stronie internetowej na okres
14 dni.

5) Z osobg zakwalifikowang Wynajmujacy zawiera umowe na remont lokalu.

6) Osoby, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, Wynajmujacy powiadamia na pismie
niezwlocznie po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej.

7) Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu do remontu bedace rownoczesnie na liscie 0sob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony beda skreslone ztej listy.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr X1/111/19
Rady Miejskiej Cieszyna

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Lokale zamienne

1) Wynajmujacy moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych w przypadkach:
a) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu,
b) rozbioérki budynku,
c) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowe;j, pozaru,

d) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny na podstawie opinii odpowiednich stuzb
technicznych,

e) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

f) konieczno$ci oproznienia budynku uzytecznosci publicznej, ktérego Gmina jest wylgcznym
wlascicielem,

g) innych niz wymienione w punktach a -f, w przypadku koniecznosci oproznienia budynkéw ze wzgledu
na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego.

2) Wynajmujacy moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny izawrze¢ znim umowe najmu na czas
nieoznaczony w razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu
w uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegolnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg
rodzinng lub stanem zdrowia.

3) Wynajmujgcy moze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami zdrowotnymi
badz spotecznymi, na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
w budynku podlegajacym wykwaterowaniu, wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, iz jeden ze
wskazanych lokali bedzie przeznaczony do remontu wykonywanego we wilasnym zakresie i na koszt
przyszltego najemcy. Wskazanie dwoch lokali moze nastapi¢ pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie
funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.

4) Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym
remoncie) nie moze nastgpi¢ wobec najemcow, ktorym umorzono w catosci lub w czesci zadtuzenie lub
ktorzy zalegaja badz zalegali z optatami za dotychczas uzytkowany lokal w okresie ostatnich trzech lat
przed podjeciem wykwaterowania.

5) Wynajmujgcy moze wskazaé lokal zamienny w zwigzku z oprdznieniem lokali przeznaczonych do
sprzedazy catych budynkéw i lokali samodzielnych.

6) Wynajmujacy moze wskaza¢ lokal zamienny, na wniosek najemcy, w przypadku bezposredniego
sasiedztwa bardzo ucigzliwego lokalu gastronomicznego.
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