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UCHWALA NR 159/X1/19
RADY MIASTA ZORY

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zasad oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory

Na podstawie art. 7 ust. 7, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 roku poz. 506 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 20 i art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 3 ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2019 poz. 1182 ze zmianami), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi

RADA MIASTA
uchwala;

§ 1. Przyjac zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory, o tresci okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miasta nr 184/XIV/15 z17.12.2015 roku w sprawie zasad oddawania
w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migjskiej Zory.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Piotr Kosztyla
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Zatgcznik do uchwaty Nr 159/X1/19
Rady Miasta Zory

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

w sprawie zasad oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory

I. Postanowienia ogoélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady oddawania W najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2019 poz. 1182 ze zmianami),

2. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okre$lona w art. 3ust. 3i4
ustawy z 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 180 ze zmianami),

3. Powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng lokalu (pokoi), w lokalach
jednoizbowych powierzchni¢ mieszkalng pomniejsza si¢ 0 4 m?,

4. Niepelnosprawnos$ci w stopniu znacznym — nalezy przez to rozumie¢ stopien niepetnosprawnos$ci
okreslony w art. 4 ust. 1 ustawy z 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1172 ze zmianami),

5. Osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z 12
marca 2004 roku 0 pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1507 ze zmianami),

6. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Zory, reprezentowang przez upowazniong
osobe,

7. Trudnej sytuacji zyciowej — nalezy przez to rozumie¢ okoliczno$ci wymienione w art. 7 ustawy z 12
marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1507 ze zmianami),

8. Centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o$rodek interesdOw zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste imajgtkowe wnioskodawcy, w szczegélnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Miejskiej Zory przez okres, co najmniej ostatnich 5 lat przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu, korzysta z ustug placowek wychowawczo — o$§wiatowych na terenie
Gminy Miejskiej Zory, rozlicza podatek dochodowy w Gminie Miejskiej Zory,

9. Zarzadzie Budynkow Miejskich — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkoéw Miejskich z siedziba
W Zorach lub inny podmiot, ktéoremu Gmina powierzy funkcj¢ administratora mieszkaniowego zasobu Gminy,

10. Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ dyrektora Zarzagdu Budynkow Miejskich lub osobe¢ kierujaca
dziatalnoscia innego podmiotu, ktéoremu Gmina powierzy funkcje administratora mieszkaniowego zasobu
Gminy,

~ 11. Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zory.

§ 3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory moga byé
oddawane w najem, jako:

1. lokale 0 czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Zory w oparciu o art. 7 i 8 ustawy,
2. lokale zamienne,
3. lokale w ramach najmu socjalnego,

4. lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
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5. pomieszczenia tymczasowe,
6. lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce,

7. lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie 0 pomocy spotecznej oraz o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej.

§ 4. Miasto oddaje w najem lokale mieszkalne osobom, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy,
badz osobom, ktore spetnig kryteria okreslone niniejsza uchwata.

§ 5. Prezydent Miasta Zory moze powierzy¢ wykonanie Zasad Dyrektorowi Zarzadu Budynkow Miejskich
lub jednostkom organizacyjnym Urzgdu Miasta Zory lub powotanym w tym celu Zespotom.

§ 6. Prezydent Miasta powotuje Zespot Pomocniczy ds. Lokalowych, do zadan, ktoérego nalezy opiniowanie
wnioskow o skierowanie do oddania w najem lokalu, do ktorego zastosowanie majg postanowienia niniejszej
uchwaty oraz wnioskow o zamiang mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na inne
wchodzace w sklad tegoz zasobu.

§ 7. W sktad Zespotu wchodza:
1) dwaj przedstawiciele Rady Miasta, desygnowani uchwatg tejze Rady,
2) dwaj przedstawiciele Rad Dzielnic,
3) dwaj przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
§ 8. Sktad Zespolu powoluje i odwotuje Prezydent Miasta.
§ 9. 1. Tryb pracy Zespotu okresla regulamin ustalony przez Prezydenta Miasta.
2. Zespot opinie w sprawach objetych niniejszg uchwata wydaje na pismie.
3. Z przebiegu posiedzenia Zespotu sporzadzany jest protokot, ktory podpisujg wszyscy jego cztonkowie.
Il. Zasady najmu lokali

LOKALE O CZYNSZU USTALONYM PRZEZ PREZYDENTA MIASTA ZORY W OPARCIU
O ART. 718 USTAWY

§ 10. 1. Umowe najmu lokalu o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta w oparciu o art. 7 i 8 ustawy,
zawiera si¢ na czas nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca.

2. Wysokos¢ dochodu na osob¢ w gospodarstwie domowym, uzasadniajgca oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory okresla sig, jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym wysoko$¢ nie nizsza niz 110% najnizszej emerytury, lecz
nieprzekraczajaca 185% najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym wysoko$¢ nie nizszg niz 85% najnizszej emerytury, lecz
nieprzekraczajgca 135% najnizszej emerytury.

3. Wysokos¢ dochodu okresla sie na podstawie deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenia o stanie
majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, stanowiagcych zataczniki do wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego. W deklaracji 0 wysokosci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

4. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osoba, spehiajaca kryterium dochodowe okreslone w ust. 2,
ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz
12,00 m? powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego oraz 8,00 m?
powierzchni mieszkalnej na osobe w przypadku gospodarstwa domowego wicloosobowego, ktdra jest
cztonkiem wspolnoty samorzadowej. Jezeli wnioskodawca, czlonek jego rodziny lub osoba znim
zamieszkujgca jest osobg o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zgodnie
Z orzeczeniem wilasciwego zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju lub porusza si¢ na wozku inwalidzkim, to w celu obliczenia powierzchni, w ktérej mowa w niniejszym
ustepie, od powierzchni pokoi odejmuje si¢ 15 m?,
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5. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba, ktora w oparciu 0 pozwolenie na rozbudowe,
przebudowe lokalu lub adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny, w obiektach budowlanych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory dostosowata pomieszczenia na lokal
mieszkalny. Osobg wtej sytuacji pomija konieczno$¢ spelnienia wymagan okreslonych w niniejszym
paragrafie ust. 2. Przed zawarciem umowy, koniecznym jest zawarcie porozumienia w sprawie uzgodnien
dotyczacych sposobu wykonania rozbudowy, przebudowy Ilub adaptacji oraz rozliczenia kosztow jej
wykonania.

6. Prezydent Miasta Zory moze przyznaé¢ prawo do najmu lokalu mieszkalnego z pominieciem kolejnosci
okreslonej w rocznych listach osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy
zasOb miasta, w przypadku deklaracji wykonania remontu lokalu mieszkalnego objetego prawem do jego
najmu.

7. Umowa najmu Iokqlu, 0 ktorym mowa w niniejszym paragrafiec wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osoba zamieszkujaca w dotychczasowym lokalu z najmem
socjalnym, ktorej wysokos$¢ dochodu w prowadzonym przez nig gospodarstwie domowym na osobg:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym nie przekracza 260% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym nie przekracza 185% najnizszej emerytury.

8. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze by¢ zawarta z osobg spetniajacg kryterium dochodu okreslone w ust. 2,
ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo — wychowawczg w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci.

9. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w lokalu,
0 ktérym mowa w niniejszym paragrafie, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory
wynosi 124,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym jednoosobowym. Wysokos¢ dochodu okresla sig, jako $rednig z trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w niniejszym paragrafiec wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory przystuguje osobie spetniajacej kryteria dochodowe
okreslone w § 10 ust. 2, ktéra jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastepczej lub innej placowki
opiekunczo — wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyta nie pdzniej niz w terminie 2 lat
od uzyskania pelnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaje nadal w domu dziecka,
rodzinie zastepczej lub innej placowce opiekunczo — wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyta nie pozniej niz wterminie 2lat od opuszczenia tej placowki, przy czym winna to by¢ osoba
rekomendowana przez jednostki organizacyjne pomocy spotecznej do udzielania pomocy mieszkaniowej w tej
formie po zakonczeniu udzialu w programach spotecznych Miasta Zory.

LOKALE ZAMIENNE.

§ 12. 1. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce lub osobe nieposiadajgca tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu, gdy rodzaj koniecznego remontu wymaga jego oproznienia wynajmujacy
wskazuje lokal zamienny na okres trwania remontu, nie dtuzej jednak niz na rok.

2. Wynajem lokalu zamiennego przyshuguje uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie ustawy,
decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sagdowego, w szczegodlnosci:

1) przekwaterowanym z budynkow (lokali) zagrozonych katastrofa budowlana, przeznaczonych do rozbiorki,
2) przekwaterowanym na wniosek wynajmujacego z budynkow przeznaczonych do modernizacji lub remontu,
3) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujgcego na czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1 nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, wynajmujacy
zawiera umowe o najem lokalu za zaptata czynszu za lokal mieszkalny, a jesli osoba ta znajduje si¢ w sytuacji
okreslonej w § 13 ust. 2 — umowe najmu socjalnego lokalu.
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4. Na wniosek najemcy, strony mogg postanowié, iz dotychczas zawarta umowa najmu ulegnie
rozwigzaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraktowany, jako lokal docelowy, tym samym zawarta
zostanie nowa umowa.

5.Zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego Zzosobami mieszkajacymi w lokalach
niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory wyraza Prezydent Miasta Zory
(nie dotyczy wlascicieli, tylko najemcow).

LOKALE W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO.
§ 13. 1. Na najem socjalny Gmina moze przeznaczy¢ lokale o obnizonym standardzie.

2. Wysokos$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie w najem socjalny
lokalu okresla sig, jako:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym wysokos¢ nieprzekraczajaca 110% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym wysoko$¢ nieprzekraczajaca 85% najnizszej emerytury.

3. Wysokos¢ dochodu okresla si¢, jako $rednig z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie
mozliwosci oddania w najem lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafic. Wysokos¢ dochodu okresla sig¢
na podstawie deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenia o Stanie
majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, stanowigcych zataczniki do wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego. W deklaracji o wysoko$ci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

4. Najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobg, ktdra nie posiada tytutu prawnego do lokalu, i ktorej dochody
gospodarstwa domowego hie przekraczajg wysokos$ci okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. Umowa najmu socjalnego lokalu, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, moze by¢ zawarta z osobg
spetniajaca kryterium dochodowe okreslone w ust. 2, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktéorym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 12,00 m? powierzchni mieszkalnej w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego oraz 8,00 m? powierzchni mieszkalnej na osobe w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego.

6. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryterium dochodu okre$lone
w ust. 2, ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placéwke opiekunczo — wychowawcza,
w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci, przy czym winna to by¢ osoba rekomendowana przez jednostki
organizacyjne pomocy spolecznej do udzielania pomocy mieszkaniowej w tej formie po zakonczeniu udziatu
W programach spolecznych Miasta Zory.

7. Umowe najmu socjalnego lokalu, zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt o ich uprawnieniu:
1) przed wejsciem w zycie nowelizacji ustawy do otrzymania lokalu socjalnego,
2) po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy, do zawarcia najmu socjalnego lokalu.

8. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w lokalu,
0 ktorym mowa w niniejszym paragrafie, wynosi 124,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
wieloosobowym oraz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

§ 14. Pierwszenstwo do zawarcia socjalnego najmu lokalu przystuguje osobie spelniajacej kryterium
dochodu okre$lone w § 13 ust. 2, ktora:

1) utracita dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastepczej lub innej placowki opiekunczo — wychowawczej,
jezeli wniosek o zawarcie najmu socjalnego lokalu ztozyta nie pozniej niz w terminie 2 lat od uzyskania
petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu peloletnosci pozostaje nadal w domu dziecka, rodzinie
zastepczej lub innej placowce opiekunczo — wychowawczej, jezeli wniosek o najem socjalny lokalu ztozyta
nie pézniej niz wterminie 2lat od opuszczenia tej placowki, przy czym winna to by¢ osoba
rekomendowana przez jednostki organizacyjne pomocy spotecznej do udzielania pomocy mieszkaniowej
W tej formie po zakonczeniu udziatu w programach spotecznych Miasta Zory.

§ 15. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas okreslony.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 6725

1) na okres 2 lat z osobami objetymi rocznymi listami osdb uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali
tworzacych mieszkaniowy zasob miasta, spetniajacymi przestanki okreslone w § 13 ust. 2 i 4,

2) na okres 1 roku w przypadku, gdy sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Umowg tg mozna przedtuzy¢ na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w Sytuacji
uzasadniajacej zawarcie umowy.

2. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos¢ tytutdéw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, a jeden z tytutéw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe z uprawnieniem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sprawa rozpatrywana bedzie wytacznie na podstawie orzeczenia
sadowego.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu powstatego w ramach realizacji wniosku o finansowe wsparcie
z Funduszu Doptat, nie moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony przez okres 5 lat od daty oddania lokalu do
dyspozycji administratora, o ile umowa o finansowe wsparcie nie stanowi inaczej.

4. Najemcy lokalu, w ktérym obowigzuje najem socjalny, aktérego dochod przekroczyt wysokosé
okreslona w§ 13 ust. 2 mozna zaproponowal zawarcie umowy najmu tego samego lokalu na czas
nieoznaczony wraz ze zmiang dotychczasowego czynszu.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu sktada wypeliony wniosek,
Z wymaganymi zas§wiadczeniami.

LOKALE O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJACEJ 80 M2,
§ 16. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80,00 m? mogg by¢ oddane w najem:
1) jako lokale zamienne,
2) rodzinom wielodzietnym,
3) z przeznaczeniem na lokale chronione,
4) z przeznaczeniem na lokale treningowe,
5) jako przeznaczone w cato$ci do remontu na koszt przysztego najemcy, o ktorym mowa w § 10 ust. 6
6) z przeznaczeniem do sprzedazy.
2. Umowy o oddanie w najem lokali, 0 ktorych mowa w § 16 ust. 1 zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
POMIESZCZENIA TYMCZASOWE.

§ 17. Umowe udostgpnienia pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej sad orzekt
0 braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

LOKALE ODDAWANE W NAJEM PO PRZEPROWADZENIU REMONTU PRZEZ PRZYSZLEGO
NAJEMCE

§ 18. 1 Lokale przeznaczone do remontu mogg by¢ proponowane do oddania w najem przysztym
najemcom objetym lista oso6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali, ktorzy we wniosku
mieszkaniowym, wskazywali gotowos$¢ wykonania remontu z wlasnych s$rodkéw finansowych oraz zloza
o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ roszczen finansowych w stosunku do Gminy z tytutu przeprowadzenia remontu.

2. Porozumienie dotyczace przeprowadzenia remontu powinno zawierac:
1) adres lokalu przeznaczonego do remontu we wlasnym zakresie przyszlego najemcy,
2) zakres remontu,
3) okreslenie naleznych optat obowigzujacych w okresie trwania remontu,
4) termin wykonania remontu,
5) okreslenie konsekwencji niewywigzania si¢ z zawartego porozumienia na przeprowadzenie remontu.

3. Zawarcie umowy najmu z osoba, ktora dokonata remontu lokalu z wtasnych $rodkow, nastepuje po
spetnieniu nastepujacych warunkow:
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1) przed przystgpieniem do remontu lokalu, przyszty najemca przedtozy wynajmujgcemu do akceptacji plan
robét lub projekt budowlany oraz zgloszenie uprawniajgce do rozpoczecia robot w przypadku, kiedy jest to
wymagane przepisami prawa,

2) udokumentowania osigganych dochodow,
3) podpisania protokotu uzgodnien w zakresie wykonywania prac remontowych lokalu,

4) dokonania odbioru technicznego przez stuzby dziatu technicznego Zarzadu Budynkéw Miejskich
w Zorach,

5) podpisaniu z wynajmujacym protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu mieszkalnego, po zakonczeniu prac
remontowych.

4. Dopuszcza si¢ zawarcie porozumienia na przeprowadzenie remontu lokalu z wilasnych s$rodkow
finansowych z najemca lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Zory, pod warunkiem:

1) braku zalegto$ci czynszowych w zajmowanym lokalu,

2) ztozenia pisemnego os$wiadczenia o zdaniu lokalu dotychczas zajmowanego w terminie wynikajacym
z zawartego porozumienia na przeprowadzenie prac remontowych wskazanego lokalu do remontu,

3) dodatkowym warunkiem zawarcia umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie wyremontowany z wiasnych
srodkow lokal, jest wykonanie prac w dotychczas zajmowanym lokalu w zakresie ustalonym w protokole
zdawczo — odbiorczym w terminie okreslonym w protokole uzgodnien zakresu wykonywania prac
remontowych zdawanego lokalu. W przypadku niewywigzania si¢ z zakresu prac okreslonych w protokole
uzgodnien zakresu wykonania prac remontowych dotychczas zajmowanego lokalu, wynajmujacy obciazy
kosztami tego remontu najemce zdajacego lokal.

LOKALE PRZEZNACZONE NA WYKONYWANIE ZADAN JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO REALIZOWANYCH NA ZASADACH PRZEWIDZIANYCH W USTAWIE
O POMOCY SPOLECZNEJ ORAZ O WSPIERANIU RODZINY | PIECZY ZASTEPCZE]J.

§ 19. Mieszkania chronione oraz treningowe pozostaja w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej na podstawie umowy zawartej z wynajmujgcym, na czas nieoznaczony.

WARUNKI, JAKIE MUSI  SPEENIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA O0OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB WYNIKAJACYCH
Z RODZAJU NIEPELNOSPRAWNOSCI.

§ 20. 1 Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej, bedzie uwzglednial rzeczywiste
potrzeby przysztego najemcy wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci oraz bedzie pozwalal na swobodna
mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu.
W miare mozliwo§¢ technicznych lokal powinien by¢ pozbawiony w maksymalny sposéb barier
architektonicznych utrudniajagcych Kkorzystanie zniego przez osobe niepelnosprawng. W przypadku
niepelnosprawnosci ruchowej zapewniat, co najmnie;j:

1) otwoér drzwiowy 0 szerokos$ci minimum 90 cm,

2) brak progow, barier komunikacyjnych,

3) obnizone wiaczniki i gniazda elektryczne,

4) stolarke okienng z obnizonymi klamkami,

5) przestrzen manewrowg w pomieszczeniu higieniczno — sanitarnym o wymiarach min. 1,5 mx 1,5 m,
6) odpowiednig kondygnacje.

2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

INNE PRZYPADKI ZAWARCIA UMOWY NAJMU.

§ 21. 1. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpowiadajacego wielkoscig i standardem lokalu
dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu w sprzedanym budynku zostanie rozwigzana przez
nowonabywceg.
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2. Najemcy przystluguje prawo do innego lokalu odpowiadajacego wielkoScig i standardem lokalu
dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu zostanie rozwigzana w zwigzku z podjeciem przez
wynajmujacego decyzji o zmianie sposobu uzytkowania lokalu zajmowanego dotychczas przez najemce.

3. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoty i placowki w rozumieniu
ustawy z 07 wrzesnia 1991 roku o systemie o$wiaty (t.j. Dz. U z 2019 roku, poz. 1481 ze zmianami) moga by¢
zawierane na czas oznaczony, tj. wylacznie na czas trwania stosunku pracy, z nauczycielami i pracownikami
zatrudnionymi w szkotach.

4. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoly i placowki w rozumieniu
ustawy o systemie o§wiaty w imieniu Prezydenta Miasta Zory, zawierajg dyrektorzy szkot.

~ 5.Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zory, za wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 3bgdg zawierane z osobami niezb¢dnymi dla Gminy
Miejskiej Zory, na czas oznaczony, tj. wylacznie na czas trwania stosunku pracy.

6. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory z osobg pozostajaca w trudnej
sytuacji zyciowej, ktora nie speini kryteriow wymaganych niniejsza uchwala, jezeli Zespdt Pomocniczy ds.
Lokalowych opiniujgc wniosek o oddanie w najem lokalu mieszkalnego, zaopiniuje go pozytywnie.

7. Najemca, ktory nie jest w stanie ponosi¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego na
skutek pozbawienia wolno$ci moze rozwigza¢ umowe najmu i zda¢ zajmowany lokal Gminie z zachowaniem
postanowien art. 6e Ustawy. Po opuszczeniu aresztu $ledczego lub zaktadu karnego byly najemca nabywa
pierwszenstwo w oddaniu w najem od Gminy innego lokalu mieszkalnego. Pozostate kryteria w zakresie najmu
lokalu stosuje si¢ odpowiednio.

8. Umowy najmu lokali potozonych w budynkach wybudowanych w ramach programu ,,Z przyszto$cia
W Zorach” moga zostaé zawarte zosobami spelniajagcymi kryteria wynikajace z niniejszej uchwaly,
a dodatkowo posiadajacymi zdolno$¢ finansowa do oplacania naleznosci z tytutu korzystania z lokalu
rozumiang, jako przewaga wysokosci osigganego dochodu ponad wysokoscia nalezno$ci z tytutu korzystania,
platnych w danym lokalu, wynoszaca 500,00 zt w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie domowym.

9. W ramach posiadania wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych w ramach programu
,Z przysztoscig w Zorach” i braku 0séb spetiajacych kryteria przydziatu mieszkan przewidzianych niniejsza
uchwala, a wyrazajacych wole ich wynajecia, umowy najmu tych lokali mogg by¢ zawierane z osobami
niespetniajacymi tych kryteriow.

10. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemcg, umowa najmu moze byc
zawarta z pozostajagcymi w nim pelnoletnimi dzie¢mi, osobami petnoletnimi przysposobionymi, rodzicami lub
pelnoletnim rodzenstwem, spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 10 ust. 2 niniejszej
uchwaly, stale zamieszkujacymi z najemca przez okres ciagly najmu minimum trzech lat oraz nieposiadajgcymi
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym, przestrzegajg regulamin porzadku domowego oraz nie posiadajg zalegtosci czynszowych.

11. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostajacymi w lokalu osobami
innymi niz wymienione w art. 691 Kc, nieposiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego i spelniajacymi
kryterium dochodowe, o0 ktorym mowa w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaly, stale zamieszkujagcymi z najemca
przez okres ciaggly najmu minimum trzech lat oraz nieposiadajgcymi tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

§ 22. 1. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umoweg najmu lokalu
mieszkalnego z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, jezeli spelnione sa tacznie
nastepujace warunki:

1) brak zalegtosci z tytulu optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) ustaly przyczyny rozwigzania umowy,
3) lokator swoim postepowaniem nie Wykracza W sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) wnioskodawca, badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajgca we wspdlnym pozyciu) nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),
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5) wnioskodawca wraz z cztonkami prowadzonego gospodarstwa domowego, spetniajg kryterium dochodu
okreslone w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

6) osoba ubiegajaca si¢ 0 ponowne zawarcia umowy najmu sktada wypeliony wniosek.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu socjalnego lokalu z osobami
zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, wobec ktorych zapadt prawomocny wyrok sadowy
orzekajacy eksmisje z tego lokalu i przyznajacy uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu bez
wzgledu na wystgpujace zaleglosci czynszowe, jezeli spelnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu stanowi realizacj¢ orzeczonego wyroku sadowego,

2) prawomocny wyrok sadowy zapadtl w zwigzku z zalegtosciami z tytulu optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu mieszkalnego,

3) dotychczasowy najemca swoim postegpowaniem nie Wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi
domowemu,

4) wnioskodawca, badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu) nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),

5) powierzchnia lokalu uprawnia dotychczasowego najemce do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowych.

§ 23. 1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce, zwolni si¢ cze$¢ tego lokalu, to
najemca pozostatej czg¢sci lokalu moze ubiegac si¢ o wynajecie zwolnionej czesci lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach, jezeli pozwalaja na to przepisy prawa budowlanego, najemca lokalu
mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o przytaczenie lokalu przyleglego niespetniajacego wymogow samodzielnego
lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umowy najmu okreslonej wust.1i2 odbywa si¢ zpominigciem trybu rozpatrywania
wnioskow okreslonego niniejsza uchwata.

4. Warunkiem zawarcia umowy hajmu znajemcg, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie jest
niezaleganie przez niego z zaplata czynszu najmu iinnych oplat zwigzanych zuzytkowaniem dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

§ 24. Wykorzystanie adresu lokalu mieszkalnego na siedzibg firmy celem zarejestrowania dziatalnosci
gospodarczej bez prawa prowadzenia w nim tej dziatalnosci i magazynowania rzeczy znig zwigzanych
wymaga kazdorazowo zgody Wynajmujacego.

ZAMIANY LOKALI I WARUNKI ICH DOKONYWANIA.

§ 25. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory moze by¢
dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu wzamian za inny lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory,

2) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemcami, po uzyskaniu zgody wynajmujgcego, z zastrzezeniem
ust. 3,

3) w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemcag a wiascicielem lokalu, pod warunkiem przeniesienia
wlasnoSci przez wlasciciela na najemcg w drodze aktu notarialnego, z zastrzezeniem ust. 3,

4) jezeli wnioskodawca lub cztonek jego rodziny jest osobg niepelnosprawng, jezeli charakter
niepelnosprawnosci uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu,

5) moze polega¢ rowniez na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu mieszkalnego najemcy lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, ktory na dzien ztozenia wniosku ukonczyt 65 lat,
zamieszkujagcemu w lokalu, ktorego powierzchnia uniemozliwia otrzymanie dodatku mieszkaniowego.
Powierzchnia lokalu wskazanego do zamiany wtym przypadku, nie moze przekroczy¢ kryterium
powierzchniowego uprawniajacego przysztego najemce do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu koniecznym do spelienia jest:

1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowiagcego przedmiot zamiany,
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2) brak zalegtosci czynszowych za uzywanie lokalu.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory oraz pomigdzy najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory a najemcg lub wlascicielem zajmujacym lokal w innym zasobie jest uzyskanie pisemnej
zgody wynajmujacego i wlasciciela lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Najemca (lub wiasciciel) skfada wypetniony wniosek o zamiang mieszkania we wiasciwym dziale do
spraw lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach.

5. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta,
wynajmowanego za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszty najemca winien ztozy¢
pisemne oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokalu, wedhug zasad i na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu.

6. Prezydent Miasta odmowi wyrazenia zgody na zamiang, jezeli w jej wyniku lokal wchodzacy do zasobu
gminy musiatby zosta¢ zajg¢ty przez osoby, ktore nie oplacaja czynszu, naruszajg postanowienia regulaminu
porzadku domowego Iub jesliby w wyniku zamiany nastgpito zageszczenie lokalu. Odmowa dokonania
zamiany lokalu moze réwniez nastapi¢ w przypadku, jezeli najemca lub jego malzonek (osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu) posiada tytut prawny do zajmowania innego lokalu (domu
jednorodzinnego). Prezydent moze tez odméwi¢ zgody na zamiang w innych szczegoélnie uzasadnionych

przypadkach.

7. Na pisemne zadanie strony, w ramach dokonania zamiany mieszkania umowa najmu lokalu moze by¢
zawarta w przypadku, gdy w wyniku zamiany lokalu na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5,00 m? powierzchni lacznej pokoi.

8. W przypadku, gdy zamiana polega na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu rownorzednego lub
mniejszego odbywa si¢ ona w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Zory, z pominigciem trybu rozpatrywania
i zatatwiania wnioskow o najem lokali, okre§lonego w niniejszych zasadach.

I1l. Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wartosci dochodu.

§ 26. 1. Nie czesciej, niz co 2,5 roku, najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na
czas nieokreslony w oparciu O przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spelnienia kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysokos$¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysoko$ci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest do zlozenia
W terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokos$ci dochodéw za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych jej ztozenie, dotyczacej osdb bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentow.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 Ustawy.

5. Maksymalna wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie z ust. 4 nie powinna przekracza¢ w skali roku 8%
warto$ci odtworzeniowe;j.

IV. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

§ 27. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oddawane sg w najem na
warunkach opisanych w niniejszej uchwale osobom nalezagcym do wspdlnoty samorzagdowej, legitymujgcych
si¢ niskimi dochodami, iktorych potrzeby mieszkaniowe pozostaja niezaspokojone, z uwzglednieniem
postanowien niniejszej uchwaty.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o oddanie w najem lokalu mieszkalnego sktada we wlasciwym dziale do spraw
lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach wypetniony wniosek mieszkaniowy.
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3. Wnioski mieszkaniowe przyjmuje wlasciwy dziat do spraw lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich
w Zorach. Wnioski ztozone w Zarzadzie Budynkéw Miejskich w okresie od poczatku stycznia do konca
sierpnia danego roku, podlegaja rozpatrzeniu na rok nastgpny. Wnioski ztozone po ww. terminie podlegaja
rozpatrzeniu w roku kolejnym, w stosunku do roku nastgpujacego po roku wymienionym w zdaniu
poprzednim. Dziat Lokalowy prowadzi spis wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o mieszkania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest informowaé¢ Zarzad Budynkow Miejskich o zmianach sytuacji
zyciowe] 1 materialnej, ktore maja wptyw na realizacje wniosku, zaréwno w zakresie punktacji, jak i dalszej
jego realizacji.

5. Ztozenie przez wnioskodawce os$wiadczen, zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych whlasne sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganych uchwatg niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

6. Wniosek podlega kwalifikacji punktowej zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty. W przypadku uzyskania
w tej samej liczby punktow przez kilka osob, o kolejnosci wnioskodawcow decyduje data ztozenia wniosku.

7. W przeprowadzonym przez pracownikow Zarzadu Budynkow Miejskich postepowaniu wyjasniajacym,
gromadzony jest materiat dowodowy niezbedny do podjgcia decyzji w sprawie zakwalifikowania wniosku lub
odmowy zakwalifikowania.

8. Sprawdzenie i weryfikacja dochodéw, o ktéorych mowa w niniejszej uchwale odbywa si¢ w chwili
ztozenia wniosku oraz przed przedstawieniem propozycji zawarcia umowy najmu lokalu.

9. Dla prawidlowej oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji obojga
matzonkow.

10. Osoby spelniajace okreSlone w uchwale warunki ujmuje si¢ w usystematyzowanych wykazach
odrebnych dla lokali przeznaczonych do oddania w najem oraz zamian. Wykazy te wraz ze zgromadzonymi
W postgpowaniu wyjasniajacym dowodami przekazywane sg Zespolowi Pomocniczemu ds. Lokalowych.

11. Sporzadzony przez Zespot projekt list zakwalifikowania podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

12. Zastrzezenia iuwagi do sposobu zaopiniowania wniosku wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie
14 dni od daty podania projektu listy do publicznej wiadomos$ci. Wniesione przez wnioskodawcow uwagi
i zastrzezenia do sposobu zaopiniowania wniosku podlegajg ponownemu rozpatrzeniu przez Zespot
Pomocniczy ds. Lokalowych. Po rozpatrzeniu zastrzezen Zespot sporzadza ponowne listy osob, ktore sa
przedktadane do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

13. llo$¢ pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw powinna by¢ dostosowana do mozliwo$ci ich realizacji
przez Wynajmujacego.

14. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudnia kazdego roku zatwierdza roczne listy 0sob uprawnionych
do zawarcia umoéw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b miasta. Zatwierdzone przez Prezydenta
Miasta listy zakwalifikowania podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen w Zarzadzie Budynkow Miejskich oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Zarzadu Budynkéw
Migjskich w Zorach, na okres 1 miesiaca.

15. Do zawarcia umowy najmu w kolejnosci zgodnej z lista, o ktorej mowa w ust. 14 kieruje Dyrektor
Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach. Nastepnie dziat do spraw lokalowych w imieniu Prezydenta Miasta
Zory zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego na podstawie skierowania wydanego przez Dyrektora
Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach.

16. Realizacja list, o ktérych mowa w ust. 14 polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu. W razie odmowy ze strony kandydata na najemcg¢ przedstawia si¢ drugg oferte.
W przypadku nieprzyjecia zadnej z dwoch propozycji ofert zawarcia umowy, wnioskodawce skresla si¢
z wykazu. Wnioskodawca zostaje pisemnie poinformowany o wykresleniu z listy wraz z podaniem przyczyny
wykreslenia. Wniosek mieszkaniowy zostaje przekazany do archiwum. Ztozenie wniosku mieszkaniowego do
archiwum konczy postgpowanie w Sprawie zawarcia umowy najmu.

17. Wskazywanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci os6b umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilosci cztonkow rodziny
po zakwalifikowaniu wnioskodawcy na list¢, wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem aktualnego stanu
rodziny.
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18. W przypadku orzeczenia rozwodu, badz separacji matzonkow po umieszczeniu rodziny na liScie 0sob
oczekujgcych na oddanie w najem mieszkania, lokal zostaje oddany w najem:

1) temu z matzonkow, ktéremu powierzono wykonywanie wiladzy rodzicielskiej lub temu z matzonkow,
u ktorego zamieszkuje dziecko, gdy wtadza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom,

2) gdy matzonkowie nie posiadaja dzieci, lokal zostaje oddany w najem jednemu z malzonkéw, za zgoda
drugiego malzonka,

19. Osoby wujete na liste osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa
w ust. 14 zobowigzane sa bez dodatkowego wezwania wynajmujacego, do corocznego sktadania w terminie od
1 do 30 listopada kazdego roku, pisemnego o$wiadczenia potwierdzajacego zamiar dalszego ubiegania si¢
0 uzyskanie lokalu gminnego. Osoby, ktore nie ztozg pisemnego o$wiadczenia we wskazanym powyzej
terminie zostang skre$lone z listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu. Wnioskodawca zostaje
powiadomiony pisemnie 0 wykresleniu z listy.

20. Osoba ujeta na liscie uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta moze zostac skreslona z tejze listy w nastepujacych przypadkach:

1) nie mozna ustali¢ miejsca jej pobytu w celu przedstawienia oferty zawarcia umowy najmu,
2) bez uzasadnionych przyczyn odmawia zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu,

3) po umieszczeniu na liScie matzonkowie rozwiedli si¢ lub pozostaja w separacji, a nie zachodza przypadki,
0 ktérych mowa w ust. 18,

4) mozna ustali¢ miejsce pobytu osoby, ale niereaguje ona na prawidlowo dostarczone wezwania
z wlasciwego dziatu do spraw lokalowych Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach,

5) w wyniku dokonanej weryfikacji wniosku przed wydaniem oferty zawarcia umowy najmu wskazanego
lokalu, wnioskodawca nie spetnia kryterium dochodu kwalifikujacego do oddania w najem lokalu na
zasadach okre$lonych niniejszg uchwata,

6) zachodza przestanki okreslone w ust. 16,
7) zajda przestanki okreslone w ust. 19.

21. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii Zespolu
Pomocniczego ds. Lokalowych, moze osobe skres$long z listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
tworzacego mieszkaniowy zasob miasta z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 20, ponownie umiesci¢ na liscie,
jezeli nadal spenia ona kryteria okreslone w niniejszych zasadach.

22. W przypadku dobrowolnej rezygnacji wnioskodawcy z ubiegania si¢ o oddanie w najem lokalu:

1) gdy nie pozostaja inne osoby wspdlnie ubiegajace si¢ o mieszkanie, sprawa ztozonego wniosku pozostaje
bez rozpatrzenia, aakta przekazuje si¢ do archiwum zakladowego, o czym nalezy wnioskodawce
poinformowac¢ na pi$mie,

2) gdy dobrowolng rezygnacje sktada jedna z osob ubiegajacych si¢ wspolnie o mieszkanie, lokal zostaje
wynajety pozostalym spokrewnionym osobom ubiegajacym si¢ o mieszkanie, po spehieniu kryterium
dochodu, okreslonego w niniejszej uchwale.

23. Wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych zaopiniowane i rozpatrzone negatywnie oraz wnioski
0s0b skreslonych z listy uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta, koncza postepowanie w przedmiocie przydziatu lokalu ibeda przekazywane do archiwum po
uprzednim powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postepowanie w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu. Ponowne ztozenie wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnego nie bedzie
obejmowato okresu z zakonczonego postgpowania o przydziat lokalu mieszkalnego.

§ 28. Prezydent Miasta z pominigciem kolejnosci ujecia na listach oraz kryteriow, moze kierowac do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:

1. niezbedne dla Miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane
kwalifikacje,

2. repatriantow,
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3. ktére zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.

§ 29. 1. Do oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych o0sob ubiegajacych si¢ o oddanie w najem
mieszkania gminnego stosuje si¢ system kwalifikacji punktowej okreslony w § 30, § 311§ 32 niniejszego
zatgcznika do uchwaty.

2. System niniejszy zastosowac do oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych obojga matzonkow.

3. Laczna ilo$¢ punktow okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem punktow uzyskanych
W oparciu o kryteria ogélne i socjalne a iloscig punktow ujemnych.

§ 30. Kryteria ogolne:

1. Powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w gospodarstwie domowym jednoosobowym, w dotychczas
zajmowanym lokalu:

1) 4,99 m? i ponizej 20 punktow,
2) od 5,00 m?do 10,00 m? 10 punktow,
3) od 10,00 m? na 1 osobeg do 12,00 m? 5 punktow,

4) powyzej 12,00 m? na 1 osobe 0 punktow.

2. Powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym, w dotychczas
zajmowanym lokalu:

1) 2,99 m? i ponizej 40 punktow,
2) od 3,00 m? na 1 osobe do 3,49 m? 35 punktow,
3) od 3,50 m? na 1 osobe do 3,99 m? 30 punktow,
4) od 4,00 m? na 1 osobe do 4,49 m? 25 punktow,
5) od 4,50 m? na 1 osobe do 4,99 m? 20 punktow,
6) od 5,00 m? na 1 osobe do 5,49 m? 15 punktow,
7) od 5,50 m? na 1 osobe do 6,00 m? 10 punktow,
8) od 6,00 m? na 1 osobe do 8,00 m? 5 punktow,
8) powyzej 8,00 m? na 1 osobe 0 punktow.

Jezeli matzonkowie zamieszkuja oddzielnie przy okreslaniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na
kazdego z matzonkow dodac, a nastepnie podzieli¢ przez dwa.

3. Mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzytkowania:
1) wspolny przedpokoj 2 punkty,
2) wspolne przynajmniej 1 z pomieszczen typu kuchnia, tazienka, we 5, punktow,
4. Osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

1) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia stluzb uprawnionych do wydawania opinii o stanie
technicznym) 5 punktow,

2) ucigzliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugiecia stropu lub
wystapienia pgknig¢ §cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla Zycia i zdrowia najemcow
(opinia stuzb uprawnionych do wydawania opinii o stanie technicznym)

5 punktow,

5. Zamieszkiwanie w budynku niemieszkalnym (opinia stuzb uprawnionych do wydania opinii o Stanie
technicznym) 10 punktow.

§ 31. Kryteria socjalne:

1. Osoby posiadajgce status osoby bezdomnej, zgodny z ustawag o pomocy spolecznej (status osoby
bezdomnej potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 10 punktow.
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2. Osoby samotnie wychowujace dzieci (whasne i przysposobione) 20 punktow.
3. Matzenstwa zamieszkujace osobno:
1) bezdzietne 2 punkty,
2) posiadajace dzieci 5 punktow.
4. Stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania oraz warunki zdrowotne wnioskodawcy:

1) cztonkowie rodzin zagrozone patologia, ktorych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu 5 punktow,

2) osoby niepetnosprawne, przewlekle chore oraz cztonkowie rodzin zamieszkujacych z osobami przewlekle
chorymi lub niepelnosprawnymi, obtoznie chorymi, wymagajacymi statej opieki
10 punktow,

3) niepetnosprawno$¢ w stopniu znacznym — dodatkowo 5 punktow.

5. Wychowankowie domow dziecka, rodzin zastepczych lub innych placowek wychowawczych
(z wylaczeniem placowek interwencyjnych) 40 punktow.

§ 32. Punkty ujemne:

1. Wykroczenia w sposob razacy i uporczywy przeciwko regulaminowi porzadku domowego (potwierdza
wiasciciel lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca)20 punktow.

2. Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uzytku (potwierdza wilasciciel lokalu, w ktorym
zamieszkuje wnioskodawca) 20 punktow.

3. Zaleganie z optatami czynszowymi (potwierdza witasciciel lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca)
za okres:

1) do 6 miesi¢cy 10 punktow,

2) powyzej 6 miesi¢cy do 12 miesiecy 15 punktow,

3) powyzej 12 miesigcy 20 punktow.
4. Bezprawne zajecie lokalu 10 punktow.

5. Zbycie prawa wlasnosci do posiadanego lokalu, jezeli nastapilo wcelu spelnienia warunkow
zamieszkania kwalifikujgcych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy)
10 punktow.

6. Niedostarczenie potwierdzenia okre§lonego w ust. 3, pkt 1,213 20 punktow.
IV. Postanowienia koncowe

§ 33. Prezydent Miasta Zory na zadanie zawarcia umowy na czas oznaczony osoby, ktorej umowe najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory rozwigzano z powodu zadluzenia
czynszowego, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas
oznaczony, celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze dojs$¢ po rozliczeniu zalegloéci czynszowych, ktore
uiszcza osoba nieposiadajaca tytulu prawnego.

§ 34. Prezydent Miasta Zory na wniosek osoby, wobec ktorej orzeczona zostala eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a ktorej sytuacja materialna i rodzinna bedaca przyczyna
orzeczenia eksmisji ulegla zmianie, po sptacie zadluzenia czynszowego i kosztéw procesu sadowego, moze
wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.
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